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REZUMAT

Tn acest raport sunt prezentate procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare de tip
industrial: "12 loturi de teren intravilan, situata in Localitatea Buzesti, com. Fércasa, jud. Maramures, zona de
»CREARE S| DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE iN JUDETUL MARAMURES - PARC INDUSTRIAL FARCA$A”,
Conform Proiect nr. 401/2022.

Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat conform tabel:

Identificare Nr. CF. Suprafata
LOT 1 53439 Farcasa 10.750 mp
LOT 2 53440 Farcasa 6.717 mp
LOT 3 53441 Farcasa 9.367 mp
LOT 4 53442 Farcasa 13.152 mp
LOT 5 53443 Farcasa 12.604 mp
LOT 6 53444 Farcasa 7.990 mp
LOT 7 53445 Farcasa 13.929 mp
LOT 8 53446 Farcasa 11.327 mp
LOT 9 53447 Farcasa 10.129 mp
LOT 10 53448 Farcasa 23.811 mp
LOT 11 53449 Farcasa 15.567 mp
LOT 12 53450 Farcasa 12.533 mp
TOTAL 147.876 mp

Scopul prezentului raport de evaluare este pentru informarea clientului in vederea estimarii redeventei si valorii de piata la
finalizarea dezvoltarii de tip parc industrial conform Proiect nr. 401/2022 ,CREARE S| DEZVOLTARE PARCURI
INDUSTRIALE IN JUDETUL MARAMURES - PARC INDUSTRIAL FARCASA”.

Clientul evaluérii este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, iar utilizatorul este PARCURI INDUSTRIALE
MARAMURES SA, iar proprietarul terenurilor este JUDETUL MARAMURES, domeniu privat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil apartinand persoanei juridice JUDETUL MARAMURES CIF
3627315, domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin Lege, asa cum reiese din actele prezentate.

Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
Hotarérea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incéat
sa asigure recuperarea in 20 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente.

Redeventa conform art.17 din Legea nr.50/1991.

Tipul valorii estimate este valoarea de piata conform prevederi SEV 100 Cadrul general (Standarde de Evaluare a bunurilor
adoptate de ANEVAR).

Conform SEV 100 Cadrul general, se estimeaza valoarea de piata fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si faré a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca
efect direct al tranzactiei.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
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Stand
SEV 1
SEV 1
SEV 1
SEV 1
SEV 1
SEV 1
SEV 2

ardele de evaluare ANEVAR, editia 2022:
00 - Cadrul general

01 - Termenii de referinta ai evaluarii

02 - Documentare si conformare

03 - Raportare

04 - Tipuri ale valorii

05 - Abordari si metode de evaluare

30 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii prezente.

Inurm

a aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Abordarea prin piata si valoarea de redeventa conform centralizatorului:

Centralizator abordarea prin piata
v Nr. . Catego.rlav Opinie |Valoarea de| Valoarea de LT .
o Nr. Carte cadastral Suprafata |de folosinta . . . conform art.17 din
. . . . unitara piata piata
> Funciara /Nr. Localizare propusa Legea nr.50/1991
topografi (mp) (CMBU) (€/mp) (€) (lei) (lei/an)
1 | 53439 Farcasa | 53439 10.750 mp | industrial | 9,4 €/mp | 101.050 € 502.683 lei 25.134 lei
2 | 53440 Farcasa | 53440 6.717 mp industrial | 9,4 €/mp 63.140 € 314.095 lei 15.705 lei
3 | 53441 Farcasa | 53441 9.367 mp industrial | 9,4 €/mp 88.050 € 438.013 lei 21.901 lei
4 | 53442 Farcasa | 53442 13.152 mp | industrial | 9,4 €/mp | 123.629 € 615.004 lei 30.750 lei
5 53443 Farcasa 53443 | . 12.604 mp industrial | 9,4 €/mp | 118.478 € 589.379 lei 29.469 lei
6 | 53444 Farcasa | 53444 | Y% Maram“rle$' 7.990 mp | industrial | 9,4 €/mp | 75.106€ | 373.622 lei 18.681 lei
7 | 53445 Farcasa | 53445 Com";aJZC::;’ °“1™13.929 mp | industrial | 9,4 €/mp | 130.933€ | 651.337 lei 32.567 lei
8 | 53446 Farcasa | 53446 ’ 11.327 mp industrial | 9,4 €/mp | 106.474 € 529.665 lei 26.483 lei
9 | 53447 Farcasa 53447 10.129 mp industrial | 9,4 €/mp 95.213 € 473.645 lei 23.682 lei
10 | 53448 Farcasa | 53448 23.811 mp industrial | 9,4 €/mp | 223.823 € | 1.113.432 lei 55.672 lei
11 | 53449 Farcasa | 53449 15.567 mp | industrial | 9,4 €/mp | 146.330 € 727.932 lei 36.397 lei
12 | 53450 Farcasa | 53450 12.533 mp | industrial | 9,4€/mp | 117.810€ 586.059 lei 29.303 lei
" Valoarea de piata Valoarea de piata Valoarea due
Suprafata X redeventa
Total (€) (lei) .
(lei/an)
147.876 mp 1.390.034 € 6.914.865 lei 345.743 lei
Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au
stat la baza aplicarii lor si pe de alté parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru

proprietatea subiect va trebui sa se tind seama de valoarea rezultaté in urma abordarii prin piata :

. Valoarea de piata Valoarea de piata LELCEI d'e
Suprafata . redeventa
Total (€) (lei) .
(lei/an)
147.876 mp 1.390.034 € 6.914.865 lei 345.743 lei
la cursul valutar de 4.9746 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 30.10.2024. Valoarea de piata nu contine
TVA.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea acestei
valori sunt:
> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale si aprecierile

>
>
>

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea se referé la terenul inscris in tabel centralizator, fiind situate in Localitatea Buzesti, jud. Maramures, dreptul
de proprietate fiind considerat absolut asupra acestuia, liber de sarcini, ipoteci sau litigii;

Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietétilor, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si pertinenta
valoarea rezultata prin abordarea prin comparatie directa;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decét cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta dreptul de
proprietate evaluat;
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» Valoarea estimatd in valutd este valabild atéta timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei

imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare

valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu

este neaparat liniarg;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatilor imobiliare;

Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu este o valoare de asigurare;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVYVYVYYVY

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru promovate de
cétre Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia.

Cu stima,

Florin Chesa
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 17909/2024
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1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1

Identificarea i competenta evaluatorului. Certificare

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certific ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita posibilitatilor
din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui raport de
evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s&-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR editia 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si a indeplinit
cerintele programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui
raport.

Florin Chesa
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 17909/2024
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1.2  Identificarea/Descrierea raportului

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 836/05.11.2024 in baza de date a evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului

Clientul raportului este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, CIF 44227545
Adresa clientului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

1.4 Identificarea proprietarului

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Utilizatorul raportului de evaluare este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.

Adresa utilizatorului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fata de client i
fata de Utilizatorul lucrarii.

1.6  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

1.7 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate integral asupra proprietatii imobiliare de tip industrial: ”12 loturi teren
intravilan”, situate in Localitatea Buzesti, comuna Floresti, jud. Maramures. Dreptul de proprietate asupra imobilului este
intabulat conform tabel centralizator.

Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

Identificare Nr. CF. Suprafata
LOT 1 53439 Farcasa 10.750 mp
LOT 2 53440 Farcasa 6.717 mp
LOT 3 53441 Farcasa 9.367 mp
LOT 4 53442 Farcasa 13.152 mp
LOT5 53443 Farcasa 12.604 mp
LOT 6 53444 Farcasa 7.990 mp
LOT 7 53445 Farcasa 13.929 mp
LOT 8 53446 Farcasa 11.327 mp
LOT9 53447 Farcasa 10.129 mp
LOT 10 53448 Farcasa 23.811 mp
LOT 11 53449 Farcasa 15.567 mp
LOT 12 53450 Farcasa 12.533 mp
TOTAL 147.876 mp

S-a evaluat dreptul de proprietate, valabil si transferabil apartindnd JUDETULUI MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat,
dobéandit prin Lege, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Conform extraselor de CF, imobilele sunt libere de sarcini.
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1.8 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare
ANEVAR, SEV-Cadrul general (editia 2022).

Conform standardelor, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotarét si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

=

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor
de evaluare aplicate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

Cursul valutar la data evaluarii este 4.9746 LEI/EUR.

Conform cererii clientului - Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a pretului concesiunii se
stabileste, dupa caz, prin Hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea in 20 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piafa, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Redeventa conform art.17 din Legea nr.50/1991.

1.9  Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 30.10.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate pana la data de 30.10.2024, data la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator autorizat ANEVAR Chesa Florin Legitimatia 17909/2024 in data de
30.10.2024, in prezenta reprezentantului clientului DI. MARINESCU MARIUS. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluatd, au fost analizate documentele puse la dispozitia evaluatorului de céatre client.

1.10 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare (SEV) ale ANEVAR, 2022

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii

SEV 102 - Documentare Si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Tn cadrul procesului de evaluare nu s-au facut abateri de la standarde.

111 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre utilizatorul evaluarii;
= |nformatii privind istoricul amplasamentului preluate din actele de proprietate puse la dispozitie de catre utilizatorul
evaluarii, dupa cum urmeaza:
o Extrase CF pentru fiecare lot in parte
o HCJ 378 din 23.10.2024
o Act Administrativ nr. Hotarére nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures
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o Act Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2022 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;

A.01. Plan de incadrare in zona

A.02. Plan de situatie existent

A.04. Plan de situatie loturi- parc industrial

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Certificat de urbanism nr. 31 din 31.05.2022 emis de Primaria Comunei Farcasa

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor puse la dispozitia evaluatorului;

= |nformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara
specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= |nformatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si utilizator si nici
pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

O O O O O

112 Activitatea pietei

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante” :
- avand in vedere localizarea proprietatilor (in localitatea Buzesti, comuna Farcasa) si caracteristicile intrinseci ale
pietei si sub pietei studiate rezulta ca activitatea curenta si tendintele pietei relevante sunt relativ limitate, la care se
adauga si urmatoarele aspecte generale:
- trendul pietei imobiliare este in general nefavorabil sub efectul Pandemiei Covid-19, ins& previziunile nu fac posibile
ca valoarea estimata sa fie mentenabild multa vreme, pe fondul inceperii stagnarii preturilor imobiliare sau chiar a
scaderii;
- piata este relativ activa datorita numarului mediu de tranzactii pe segmentul imobiliar;
- previziunile prevad stagnarea precum si un trend posibil descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata.
,Cererea trecutd, curenta si viitoare anticipata pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare™:
- cererea trecuta si cea curenta pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare este limitatd doar la un
numar redus de participanti de pe piata (persoane fizice si juridice cu putere de cumpéarare mare, in general
intreprinzatori din domeniul imobiliar). Cererea viitoare anticipata nu prezinta modificari fata de cea curenta, luénd
in considerare lipsa de lichiditati si situatia prezenta generala a pietei imobiliare.
-Tnplus, mentinerea conditiilor actuale de finantare (sau chiar in&sprirea lor), in general vorbind, care ar putea duce
la diminuarea cererii solvabile, si implicit la diminuarea numarului potentialilor cumparéatori;
- in conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii persoanelor fizice si/sau juridice, principalii cumparatori
pe aceasta piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumpérare a populatiei generate
de criza epidemiologica, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatile imobiliare de tip industrial.
.Orice cerere potentiald sau eventuald pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data evaludrii”:
- datorita localizarii proprietatilor si caracteristicilor tehnico — constructive posibilele utilizari alternative sunt.

1.13 Ipoteze semnificative si Ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze semnificative i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

Ipoteze semnificative

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre utilizatorul evaluérii si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate
este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului (partilor ascunse) care s&
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Nu am féacut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele partj ale terenului care erau acoperite, neexpuse sau
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inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem s& exprimam nicio opinie
despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirilor si instalatiilor;
Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicate privind
mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;
Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din documentatiile
avizate urbanistic, unde a fost posibil;
Se presupune ca proprietatile imobiliare se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice si de
exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutia purtatd cu proprietarul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile
sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate
sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatilor imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Valoarea de piata estimaté este valabila la data evaluarii. intrucat piata si conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care pot sa
apara in perioada urmatoare;
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii exprimate si
de informatiile disponibile;
Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt acestea
anexate in copie la prezentul raport, insa nu au fost efectuate masuratori suplimentare pentru determinarea
suprafetelor — vezi ipotezele speciale mai jos;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinté la data evaluarii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumpéarator, s& aiba argumentat alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-
un proces de evaluare.
Evaluatorul a examinat documentele primite de la utilizator si a identificat proprietatile in prezenta reprezentantului
clientului/ utilizatorului DI. MARINESCU MARIUS, féra insotitor din partea proprietarului; locatia indicata de
reprezentantul clientului/ utilizatorului si limitele proprietatii preluate din documentele primite de la utilizator se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura $i garanta c& locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nu
se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;
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> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
» Se considera ca intre data inspectiei si data raportului de evaluare (sau data predarii raportului de evaluare) nu au
mai intervenit modificari ale proprietatilor evaluate si nici ale pietei imobiliare.
Ipoteze speciale:
> Nu

1.14 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare. Conditii limitative

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea,
partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele mentionate, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre utilizator si proprietarul imobilului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului i
utilizatorului precizatj in cadrul raportului. Raportul este confidentjal, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fata de terii in afara clientului si destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi
utilizata in combinatje cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida

Conitii limitative:

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are
incheiata conform reglementarilor in vigoare.

Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita
conform legislatiei in vigoare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
12 loturi de teren intravilan, situata in Localitatea Buzesti, comuna Farcasa, jud. Maramures. Dreptul de proprietate
asupra imobilului este intabulat conform tabel centralizator :

Identificare Nr. CF. Suprafata
LOT 1 53439 Farcasa 10.750 mp
LOT 2 53440 Farcasa 6.717 mp
LOT 3 53441 Farcasa 9.367 mp
LOT4 53442 Farcasa 13.152 mp
LOTS5 53443 Farcasa 12.604 mp
LOT 6 53444 Farcasa 7.990 mp
LOT7 53445 Farcasa 13.929 mp
LOT 8 53446 Farcasa 11.327 mp
LOT 9 53447 Farcasa 10.129 mp
LOT 10 53448 Farcasa 23.811 mp
LOT 11 53449 Farcasa 15.567 mp
LOT 12 53450 Farcasa 12.533 mp
TOTAL 147.876 mp
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Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES, CIF 3627315, domeniu privat, asa cum reiese din actele de proprietate
prezentate, bun propriu dobandit prin Lege, in cota actuala de 1/1 parte.

Conform extrasului de CF, imobilele nu sunt grevate de sarcini.

2.2  Descrierea zonei de amplasare

Terenuri intravilane compuse din 12 parcele de teren in suprafata totald de 147.876 mp este situat intr-o zona periferica a
Localitatii Buzesti, comuna Farcasa, jud. Maramures. Zona este una preponderent mixta: industriala - rezidentiala. in zona
se regasesc cladiri industriale -rezidentiale si terenuri libere. Terenul este situat la iesire din localitate pe partea dreapta
directia de mers spre Baia Mare. Tn apropiere se afld EATON situatd in localitatea Sarbi, pe strada Independentei, cladiri
industriale situate in localitatea Sarbi, localitatea Farcasa.

Din punct de vedere economic, zona este in dezvoltare, aici find amplasate alte cateva proprietétii similare cu cea evaluata.
In zone sunt proprietatii industriale — rezidentiale si terenuri libere.

ANEXA Nr.11
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

Scara 1:5000

Nr. cadostra Suprafato mosurato Adresa imabilului

52150 204145 Comuna Farcasa, loc. Buzesti, jud. Maramures - infravilan

| cartea Funciars ar.| 52150 .m‘ FARCASA

il
Intravilan 10750 P Lor
Intravilan | 53449 6717 P Larz
Intravilan 53441 9357 P Lors
Imtravilan 53442 13152 P Lare
Intravilan 53443 12604 P Lors
Intravilan 53444 7990 P Loré
Intravilan 53445 13929 P Lor?
52150 :20!' 15 p Intravilan 33446 1327 P Lors
Intravilan | 53447 10129 P Lors
Intravilan | 53448 23811 P Lot
Intravilan 53440 15567 P Lath
Intravilan 53450 12533 P torw
S Intravilan | 53451 12478 P Lor 3
\% ' Intravilan | 53452 8398 P LOT 1
i Intravilan | 53453 4728 P LOT 15
| Intravilan |53454 7849 P Lor %
Intravitan | 53455 22816 P Lorir
63805/03.10.2024 \‘. 204145
Anamaria e feest

30041007

forat
Pop Tarra7 sosur -

]
Sernnatura s stampila
Stampila BRI
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PLAN ANCPI SC. 1:10.000

LIMITA TEREN STUDIAT
Nr. CAD 52150
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Descrierea terenului

Teren intravilan compus din 12 lot de teren avand suprafata totala de 147.876 mp, inscris in CF conform tabel centralizator.
Conform planului de situatie loturi plansa A4 din proiect nr 401/2022, terenul a fost recent lotizat in 17 loturi.

- Nr. Categoria Categoria
o Nr. Carte cadastral Suprafata di de folosinta
o Funciar3 Nr. Localizare . 3
= /Nr . folosinta propusa
topografi (mp) (CMBU)
1 | 53439 Farcasa | 53439 10.750 mp pasune industrial
2 | 53440 Farcasa | 53440 6.717 mp pasune industrial
3 | 53441 Farcasa | 53441 9.367 mp pasune industrial
4 | 53442 Farcasa | 53442 13.152 mp pasune industrial
5 | 53443 Farcasa | 53443 | . 12.604 mp pasune industrial
- jud. Maramures, ” . ;
6 | 53444 Farcasa | 53444 . 7.990 mp pasune industrial
- com.Farcasa, loc. - - -
7 | 53445 Farcasa | 53445 Buzesti 13.929 mp pasune industrial
8 | 53446 Farcasa | 53446 ’ 11.327 mp pasune industrial
9 | 53447 Farcasa | 53447 10.129 mp pasune industrial
10 | 53448 Farcasa | 53448 23.811 mp pasune industrial
11 | 53449 Farcasa | 53449 15.567 mp pasune industrial
12 | 53450 Farcasa | 53450 12.533 mp pasune industrial

Accesul la proprietatii se realizeaza astfel: din strada Independentei directia de mers dinspre Mun. Baia Mare la intrare in
localitatea Buzesti, pe partea stanga inainte de Ont Service Auto. Terenul are acces direct din drumul principal, respectiv
strada Independentei, strada asfaltata. Parcul industrial va fi deservit de un drum care urmeaza sa fie amenajat conform
planului de lotizare din proiect 401/2022. La data inspectiei terenul era liber si nu era amenajat.
Categoria de folosinta a terenurilor este pasune conform CF-uri.
Destinatia zonei, conform utilizarii curente, este zona industriald, conform certificat de urbanism nr. 31 din 31.05.2022 emis
de Primaria Comunei Farcasa.

Destinatia terenurilor este de constructii hale, spatiu verde si drum conform planului de lotizare din proiect 401/2022.

Limitele proprietatilor (conform observatiilor din teren) sunt:
La nord : Proprietate privata teren viran si drum de acces secundar

La vest : Proprietate privata teren viran si drum de acces
La sud : Proprietate privata teren viran

La est : Proprietate privata terenuri virane
Acces si dotari imobile:
e drum de acces la proprietate, drum asfaltat
o Cu posibilitate de acces la alte cai de transport secundare
o utilitatile reprezenténd curent electric, apa, canalizare, limita de proprietate
e Nu este imprejmuit
Terenul are urmatoarele caracteristici
e suprafata adecvata utilizarii curente

deschidere la drumul principal strada Independentei
Parcul industrial va fi deservit de un drum, conform planului de situatie loturi conform proiect nr 401/2022
parcela de teren are o forma neregulata
raportul laturilor adecvat
topografie plana

conditii de fundare normale
fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)
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3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este
unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpératori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile, etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietatii imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vénzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, industrial-
rezidentiale, industrial-rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Dezvoltarea pietei imobiliare este stréns legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

Piata spatiilor industriale

Potrivit raportului CBRE Romania privind piata industrial de real estate, sectorul industrial continua evolutia pozitiva inceputa
anul trecut, iar marii investitori si dezvoltatori promit atét proiecte noi, cat si extinderi ale spatiilor logistice detinute in ceea ce
pare a fi un nou record pentru piata imobiliara de profil. Conform acestui raport, cele mai multe cereri au venit din sectoarele
transporturi logistice si retail, care sunt principalii piloni de dezvoltare pentru acest an. In prima jumétate a anului 2017, 43%
din activitatea de inchiriere a spatiilor industriale a fost reprezentata de companiile cu activitate logistica, 27% de cele din
retail, in timp ce companiile cu activitate in distributie sau curierat si cele din industria automotive completeaza lista
suprafetelor alocate in primul semestru.

Piata proiectelor industriale va mai absorbi pana la finalul acestui an aproximativ 300.000 mp de proiecte, majoritatea acestora
fiind deja reinchiriatd sau dezvoltata in regim BTS (Build to Suit).

Cea mai mare parte a proiectelor in dezvoltare se afla in continuare in Bucuresti si in imprejurimi, acolo unde este concentrat
si cel mai mare stoc de spatji industriale din Romania. Tn regiunile Vest si Nord-Vest se afla al doilea cel mai mare stoc
disponibil de spatii industriale din tara, urmate de zona de Sud si Sud-Est. Astfel, Bucurestiul si imprejurimile se indreapta
spre un stoc total de 1 milion de mp de proiecte industriale clasa A, in zona Capitalei fiind in constructie proiecte ce insumeaza
aproximativ 60.000 mp. Si Zonele de Vest si de Nord-Vest a Romaniei se apropie de stabilirea unui nou record, pana la finalul
acestui an fiind asteptate noi dezvoltari. Odata cu finalizarea proiectelor in constructie, stocul total de proiecte industriale din
regiune ar urma sa depaseasca 750.000 mp, spatii exclusiv clasa A.

Sudul si Sud-Estul Romaniei completeaza topul celor mai dezvoltate regiuni in proiecte industriale. Aici exista un stoc de circa
480.660mp si proiecte de circa 30.000 mp aflate in plin proces de constructie, ceea ce ar urca stocul de proiecte industriale
clasa A la peste jumatate de milion de metri patrati. Rata de neocupare, este sub 2%. Activitatea din sectorul industrial a
condus la o crestere a cererii de spatii logistice, astfel ca rata de neocupare a spatiilor de profil se situeaza la un nivel redus,
de sub 2%, la nivelul intregii tari. Conform datelor CBRE, rata de neocupare in piata a scazut cu 50 puncte de baza (BPS),
la un nivel care va permite noi i viitoare investitii in sectorul de profil dar si o crestere a nivelului chiriilor, acestea situandu-
se la jumatatea anului la un nivel mediu de circa 4 euro/mp/luna. ,Chiar daca rata de neocupare a inregistrat o crestere
sensibila fata de intervalul 2015 -2016, aceasta a ramas la un nivel care sa permita o evolutie la nivelul chiriei. Aceasta rata
de neocupare mica se datoreaza faptului ca in piata dezvoltatorii nu se concentreaza, ca in trecut, pe dezvoltarea proiectelor
intr-un regim pur speculativ. Investitorii incep proiectele noi in baza unor pre-contracte semnate, iar pe langa suprafetele
asigurate prin pre-contract construiesc o suprafata aditionala, spatju care, pana la finalul proiectului, ajunge sa fie in totalitate
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inchiriat”.

Dezvoltatorii specializati in proiecte industriale au planificat investitii care ar putea depasi o suprafata de 300.000 mp in cursul
anului viitor, atat in Bucuresti cat si in restul tarii, cu precadere in Sibiu si Bragov, dar si in zona Moldovei.

Piata logistica si industriala continua sa accelereze pe masura ce stocul de spatji de depozitare moderne se apropie de 6
milioane de metri patratj.

La sfarsitul primului semestru, Romania avea un stoc de 5,38 mil. mp de spatji industriale. In primele 6 luni au fost livrati
240.000 mp, jumatate din aceste livrari fiind in Bucuresti si cealalta jumatate, in vest si nord -vest, sud si centrul {arii, potrivit
datelor CBRE.

Prima jumatate a lui 2021 a adus o cerere de 394.000 de metri patrati in tranzactii de leasing, de la aproape 289.000 de
metri patrati de spatji de depozitare moderne tranzactionate in primul semestru din 2020, potrivit datelor Colliers.

Piata spatiilor logistice si industriale din Romania asteapta livrari de 600.000 mp anul acesta si ar putea ajunge la 6,2
milioane mp la sfarsitul lui 2022. in plus, pe piata vor aparea formate noi, adaptate pentru nevoile de depozitare ale unor
companii cu operatiuni logistice de dimensiuni mai reduse.

Piata de logistica, in special, a fost favorizata de actuala pandemie, care a sustinut cresterea comenzilor online, iar jucatorii
din domeniu sunt nevoiti sa-si creasca stocurile, ceea ce atrage dupa sine o nevoie tot mai mare de spatii de depozitare.
,Ca tendinte pe care le vedem pe piata industriala si de logisticd am putea sa mentionam intensificarea activitatii de
dezvoltare din partea companiilor locale, care pana acum erau implicate in alte tipuri de afaceri in Romania. Aceste
companii au vazut potential pe acest segment si din dorinta de a-si diversifica business-ul au inceput sa investeasca in
parcuri de logistica si industriale. Un alt trend pe care il vedem este legat de aparitia dezvoltatorilor de spatii care sa
adreseze cereri de dimensiuni mai mici, de pana in 1.500 metri patrati, un segment neacoperit de oferta moderna existenta

pe piatd”, spune Andrei Brinzea , Partner, Industrial | Logistics & Land Agency Cushman & Wakefield Echinox.

PIATA SPATIILOR INDUSTRIALE

Piata spatiilor industriale si logistice din Roménia, stoc de 4,6 milioane mp

“Piata locala a spatjilor industriale si logistice a ajuns la un stoc de 4,6 milioane de mp, Tn crestere cu aproximativ 10% fata
de anul anterior, cea mai mare cerere provenind din industria auto, cu aproximativ 141.000 de mp, reiese din datele publicate,
miercuri, de catre unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare si al managementului investitjilor.

Conform Colliers International, aproape 9% din stocul total a fost livrat doar in 2019, iar piata are potentialul sa se dubleze,
la 8 milioane de metri patrati, in urmatorii ani, Romania reducand astfel decalajele fata de alte {ari din Europa Centrala si de
Est.

Consultantii in imobiliare sustin ¢a, in 2019, au fost livrate in Romania spatii noi cu o suprafata de peste 400.000 de mp, ceea
ce inseamna 1 din fiecare 11 mp din stocul industrial si logistic existent. Peste 62% din acest total au fost livrati numai in
Bucuresti.

In prezent, rata de neocupare a spatjilor industriale si logistice ramane redusa, de numai 5% in Bucuresti sau chiar sub 3%
in alte zone din tara, pe fondul cererii mari si a suprafetei mici disponibile in proiectele finalizate. in continuare, piata rémane
dominata de proiecte construite dupa specificatiile chiriasilor, de tip Build-to-Suit.

,tocul de spatii industriale si logistice moderne din Romania a inregistrat o crestere record, de 50%, in ultimii trei ani, dar in
continuare existé loc de crestere in raport cu nivelul din alte tari din regiune. In Cehia, de exemplu, suprafetele moderne
industriale si logistice insumeaza aproximativ 9 milioane de metri patrati, iar in Polonia acestea ajung la 19 milioane de metri
patratj, de aproape patru ori mai mult decat in Roménia”, se precizeaza in analiza Colliers International.

In privinta pretului chiriilor pentru spatji premium, acesta a rdmas relativ stabil in 2019 si s-a situat intre 3,9 si 4 euro/mp in
Bucuresti si imprejurimi, respectiv 3,8 — 3,9 euro/mp, in alte centre din tard. Comparativ, in zona Vargoviei chiriile se ridica la
5 euro/mp, iar in Budapesta ajung la 6 euro/mp.

Pe parcursul anului trecut, cererea a provenit in cea mai mare parte din industria auto, cu aproximativ 141.000 mp, urmata
de retail.

,Cel mai important proiect de anul trecut a fost cel al grupului Pirelli, care si-a extins capacitatile logistice de la Slatina cu
62.000 de metri patrati. In ceea ce priveste zona de retail, o tendinta importanta este interesul tot mai mare al jucatorilor din
domeniul comerfului online de a-si imbunatati logistica pentru a accelera livrarile catre cumparatori, ceea ce creste si
potentialul dezvoltarii unor unitai logistice de tip ,last mile” (unitafi destinate ultimelor etape din procesul de distributie catre
clientii finali). De altfel, Bucurestiul — in special zona de Nord si de Vest a orasului, care asigura conexiuni bune cu Soseaua
de Centura si cu autostrazile - si Slatina au atras anul trecut cea mai mare parte a cererii de spatji industriale si de logistica,
urmate de Timisoara si Sibiu. In general, dezvoltérile sunt concentrate in apropierea Coridorului IV de Transport Pan-
European”, precizeaza specialistii.

Colliers International Group Inc. (NASDAQ: CIGI) (TSX: CIGI) este unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare
si al managementului investitiilor, cu operatjuni in 68 de tari si 14.000 de specialisti intreprinzatori care ofera consultanta si
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servicii de specialitate pentru @ maximiza valoarea proprietatiii pentru chiriagi, proprietari si investitori.”

La nivel national, in prezent sunt in constructie aproximativ 400.000 mp de spatii industriale si logistice, o suprafata de
peste 60% fiind deja pre-inchiriata, potrivit datelor CBRE Research. Clujul figureaza in statisticile CBRE cu doar 21.000 mp
suprafata aflatéd in constructie. Judetul nu prinde Top 5 nici in clasamentul din aceasta luna al proiectelor identificate la nivel
national de compania care monitorizeaza santiere IBC Focus.

In ceea ce priveste activitatea care ar urma sa se deruleze in spatiile pre-inchiriate, peste jumatate (54%) a fost contractata
pentru operatiuni de distributie, 40% din suprafata e destinata activitatilor de depozitare si doar 6% merge catre activitati de
productie si logistice, arata datele transmise pentru Economedia.ro

,2021 are toate premisele pentru a fi un an formidabil pentru piata de spatii industriale din Romania, dupa ce 2020 s-a
dovedit un an record cu peste 930.000 mp tranzactionati. Dezvoltatorii investesc in diferite zone ale tarii: de la consacrata
zona a Timisului pana la Brasov si Bacdu, care incep sa prezinte un interes tot mai mare, beneficiind de terenuri cu
potential pentru dezvoltare si de forta de munca disponibild”, a declarat Razvan lorgu, Managing Director, CBRE Romania.
Bucuresti si imprejurimile, respectlv IIifov, continua sa atraga cel mai mare volum de noi dezvoltari: aici se afla in constructie
peste 140.000 mp de spatii, conform datelor CBRE. Zona are deja un stoc de de 2,3 milioane de mp. Pe locul urmator in
clasamentul national, cu un stoc de 1,2 mil. mp, se afla regiunea de nord si nord-vest a tarii, care include Timisoara, Arad i
Cluj-Napoca. in aceasta zona, dezvoltatorii au in constructie aproximativ 130.000 mp, dintre care peste 100. 000 mp se afls
in judetul Timis, conform raportului Romania Industrial Destinations. Clujul figureaza in statisticile CBRE cu o suprafata de
cinci ori mai mica (doar 21.000 mp). Reprezentantii CBRE precizeaza ca aceste cifre din raport se refera la proiecte deja in
constructie; pe langa acestea pot exista proiecte pentru care exista planuri, dar care nu sunt inca in santier. Clujul are un
stoc de 446.000 mp de spatii industriale si logistice, conform informatiilor transmise pentru ActualdecIUJ ro.

In ultima luna, consultantii de la IBC Focus care monitorizeaza santlerele din Romania, au identificat 577 proiecte
industriale la nivel natlonal Potrivit datelor furnizate cu ajutorul pIatformel VICTA ro, santierele se intind pe o suprafata de
2,03 milioane mp, iar valoarea investitilor atinge suma estimata de 4,29 miliarde de lei. In topul judetelor cu cele mai multe
proiecte industriale identificate in ultima luné se afla Bihor (57 investitii) si llfov (42 investitii). Urmeaza lasi (24 proiecte),
Constanta (23), Timis (21), si abia apoi Clujul, la egalitate cu Brasov — cu céte 20 de investitii noi. Printre marile proiecte
aflate in stadii incipiente in judetul Cluj in acest inceput de an se numéara un centru regional cu doua hale de depozitare
pentru un hub Fan Courier, o investitie de 19 milioane de lei pentru depozit logistic cu spatii administrative — WDP Industrial
Park in Apahida si o alta investitie estimata la aproape 5 milioane de lei in Luna de Sus, pentru patru hale si birouri.

,In ciuda pandem|e| sia problemelor cauzate de starea de alerta la nivel global, domeniul industrial pare sa fi prins avant.
Potrivit studiilor de spemahtate piata depozitelor logistice si a celor de productie a avut de castigat in acest context, data
fiind cererea sporitd din partea pietei, reflectatd in special in cresterile inregistrate la nivelul segmentului de comert online.
Dat fiind faptul ca obiceiurile s-au schimbat si multe persoane au trecut din mediul offline in cel online, magazinele care
desfasoara activitati in acest domeniu s-au bucurat de un mare plus”, noteaza consultantii de la IBC Focus.

CBRE: Dupa un 2022 record, asteptarile pe piata spatiilor logistice si industriale sunt in crestere si in 2023

Performanta pietei spatiilor logistice si industriale (1&L) din Romania in 2022 a fost una record, acesta fiind cel mai bun an
inregistrat vreodata de jucatorii din domeniul logisticii. Totalul tranzactiilor de inchiriere pe acest segment a depasit pentru
prima daté pragul de un milion m2, insumand 1,1 milioane m2. Volumul acestora este cu 31% mai mare faté de valoarea
incheiata in 2021, potrivit raportului consultantului imobiliar CBRE Romania — ,Market Outlook 2023”.
Asteptarile pentru acest segment sunt de crestere si in 2023, cand aproximativ 550.000 m2 vor fi adaugati stocului modern
de spatii industriale din Roménia trecand peste o noua bornd, de 7 milioane m2, pana la finalul anului. ,Contextul global, cu
seria de crize care se suprapun si care influenteaza consumul intr-o directie descendenta, poate genera o posibila scadere
a volumelor. ntarzierea aderarii ia Schengen comphca de asemenea, lucrurile. Dar pozitia noastra strategica si faptul ca
avem aproape cele mai competitive preturi din intreaga UE — costurile de ocupare — pretul de inchiriere a spapulm logistic,
asigura premisele minime necesare cresterii pe care ne-o dorim cu totii. Este interesant ca avem aproape aceeasi rata de
neocupare pentru proiectele logistice cu restul tarilor din regiunea CEE. Diferenta majora deriva din faptul c& acestea
reusesc sa atraga companii de productie din zona APAC, iar aici este punctul slab la care trebuie s& lucram ca segment de
piatd”, a declarat Victor R&chita, Head of 1&L, CBRE Roménia.
Dezvoltarea pietei spatiilor logistice si industriale va fi accelerata in 2023 de trei tendinte principale:
Rapiditatea si flexibilitatea transportului intermodal — Terminalele modale feroviare, aeriene si maritime sunt capabile
sa mﬂuenteze timpii de livrare, atat de importanti pe segmentul I&L. Pana de curénd, Romania dlspunea de o serie de
terminale mtermodale in general subdimensionate si lipsite de o reala eficienta in procesul logistic. In prezent ins, prin
cele 3 proiecte amplasate strategic la Constanta (aenan/ferowar/marltlm/rutler) la Decea (feroviar/rutier) si la Oradea
(aerian/rutier), accesul in regiune, in Tntreaga tara sau catre exteriorul tarii este imbunatatit considerabil pentru cei care
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acceseaza acest mix de transport.

Cresterea regiunii Est/Nord-Est — Daca pana nu de mult investitorii evitau sa ia in calcul aceasta zona, in principal din
cauza infrastructurii subdezvoltate, regiunea de Est/Nord-Est a tarii a reusit anul trecut sa atraga investitori locali. Estimarile
arata ca aceasta zona isi va continua dezvoltarea si se va clasa pe locul al treilea, cu circa 18% din totalul volumului de noi
livrari din 2023. In plus, noi proiecte logistice sunt anuntate in regiune anul acesta, in principal in lasi.

Nearshoring-ul — cheia pentru industria producatoare — Un numar mai mare de companii din Asia sunt asteptate sa
deschida businessuri pe piata locala, pentru a fi mai aproape de clientii din vestul Europei. Pozitionarea geografica
strategica de care se bucura Romania, dar si faptul ca avem preturi ale chiriilor competitive sunt principalele avantaje care
vor duce la dezvoltarea industriei.

,2023 va fi un an interesant, in care ne asteptam ca retailerii si comertul electronic sa isi mentina ritmul. Intr-un an in care
estimam ca alti 550.000 m2 vor fi adaugati la stocul de spatii industriale si logistice moderne, piata va céuta sa beneficieze
de pozitionarea puternica a Roméniei atat pentru strategia de nearshoring a companiilor producatoare, cat si pentru
distributia locala si regionala in ECE”, a adaugat Victor Rachita.

Bucuresti si regiunea Vest/Nord-Vest vor ramane in continuare principalele poluri si vor atrage cea mai mare pondere a
stocurilor. In prezent, cele doua regiuni cumuleaza 68% din totalul suprafetelor industriale in constructie.

Totodatd, Bucurestiul a continuat s& se mentina in fruntea regiunilor industriale din tara si in ceea ce priveste activitatea de
leasing. Anul trecut, Capitala a generat 61% din totalul TLA, iar previziunile mentin Bucurestiul pe primul loc, mai ales ca a
doua cea mai activa piata, regiunea Sud, se afld mult in urma, insumand doar 19% din totalul suprafetei totale inchiriate.

https://revistaprogresiv.ro/stiri/piata-industriala-si-de-logistica-se-indreapta-spre-un-stoc-de-7-milioane-de-metri-patrati

Piata industriala si de logistica se indreapta spre un stoc de 7 milioane de metri patrati

Piata industriala si de logistica a inregistrat un nou an record atét in ceea ce priveste cererea, cét si oferta, activitatea de
dezvoltare concentrandu-se in special in Bucuresti-lifov si in regiunea de Vest, insa in ultimii ani a fost remarcata o
diversificare a zonelor care au beneficiat de investitii in proiecte de spatii de depozitare, diversificare impulsionatéa de
cererea sustinuta mai ales de firmele de logistica si de cele de retail.

Stocul spatiilor industriale si logistice din Roménia a ajuns la finalul anului trecut la 6,45 milioane de metri patrati, mai mult
de 90% dintre aceste spatii fiind situate in Bucuresti si in regiunile Vest, Sud-Muntenia, Nord-Vest si Centru, potrivit
raportului Romania Industrial & Logistics Market, realizat de firma de consultantd imobiliard Cushman & Wakefield Echinox.
Regiunea Bucuresti-Iifov are in prezent un stoc de peste 3,24 milioane de metri patrati de spatii depozitare, avand o
pondere de peste 50% in stocul total, aceasta fiind urmata de regiunea de Vest (963.200 mp), Sud-Muntenia (640.400 mp),
Nord-Vest (597.300 mp) si Centru (566.000 mp).

Cel mai putin dezvoltate regiuni din punctul de vedere al spatiilor industriale si logistice construite sunt Nord-Est si Sud-Est
(~119.000 mp fiecare) si Sud-Vest Oltenia (200.800 mp), aceste zone fiind printre cele mai recente piete tintite de
dezvoltatori, aspect demonstrat de cresterea spectaculoasa a stocului incepand cu anul 2019.

Potentialul acestor zone este ridicat, avand in vedere c& spatiile din proiectele dezvoltate au fost absorbite aproape integral,
astfel ca ratele de ocupare sunt de peste 95%.

De altfel, la nivelul intregii téri stocul este ocupat in proportie de aproximativ 95%, ceea ce araté pe de o parte cererea
sustinuta, cerere care in ultimii 3 ani s-a ridicat la peste 3 milioane de metri patrati, iar pe de alta parte, reflecta abordarea
dezvoltatorilor de a construi mai putin speculativ, si mai mult pe baza de contracte de preinchiriere.

,Ultimii trei ani au demonstrat atractivitatea pietei locale, atét din perspectiva chiriasilor, cat si din cea a dezvoltatorilor de
spatii industriale si logistice. Bucurestiul si regiunea de Vest raman principalele zone de interes, fiind cele mai importante
huburi logistice din tara, insa ne bucuram s& vedem o diversificare a destinatiilor pentru noi investitii, astfel ca in prezent
toate regiunile geografice ale tarii beneficiaza de proiecte logistice moderne. Din punctul nostru de vedere, planurile de
expansiune ale dezvoltatorilor vor continua si chiar se vor intensifica pe masura ce reteaua de autostrazi se va extinde
considerabil in zone fara astfel de constructii majore de infrastructura si ne referim aici in principal la A7 Ploiesti-Siret sau
A8 Targu-Mures - lasi”, declard Andrei Brinzea, Partner Land & Industrial Agency, Cushman & Wakefield.

Tn 2022 au fost livrate spatii noi cu o suprafata de 834.000 de metri patrati, in timp ce pentru 2023 dezvoltatorii au anuntat
proiecte noi cu o suprafata totala inchiriabila de peste 450.000 mp in toata Roménia. Cu toate acestea, avand in vedere
dinamica activitatii de dezvoltare pe acest segment, oferta noua din 2023 ar putea fi mai mare decét planurile anuntate de
dezvoltatori la inceputul anului.

In aceste circumstante, tinand cont de ritmul dezvoltarilor din ultimii ani si de evolutia pozitivd a cererii, este de asteptat ca
stocul spatiilor logistice si industriale din Romania sa depaseasca pragul de 7 milioane de metri patrati pana la finalul
acestui an.

Chiar daca majorarea costurilor de dezvoltare si cresterea preturilor energiei si a terenurilor au continuat s& puna presiune
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asupra chiriilor solicitate de noile proiecte, nivelul de referinta s-a mentinut la 4,25 - 4,50 euro/mp/luna, pretul fiind stabilit in
functie de diverse criterii precum momentul ocupérii, suprafatd sau specificatiile tehnice.

in urmétoarele luni, ne asteptam sa vedem cresteri marginale ale chiriei, datorata abordarilor conservatoare ale
dezvoltatorilor care construiesc proiecte mai putin speculative si, de asemenea, datorita unei cereri consistente de spatii
noi. Piata ocupantilor ramane competitiva, si vedem totodata un interes din ce in ce mai mare pentru noi unitati de
productie.

Cushman & Wakefield Echinox, afiliatul exclusiv al Cushman & Wakefield in Roménia, detinut si operat independent,
cuprinde o echipa de peste 80 de profesionisti ce ofera 0 gama completa de servicii de consultanta imobiliara investitorilor,
dezvoltatorilor, proprietarilor si chiriasilor.

Cushman & Wakefield, unul dintre liderii globali in domeniul serviciilor imobiliare comerciale, are 50.000 de angajati in peste
60 de tari si venituri de 9,4 miliarde de dolari. Serviciile principale ale companiei sunt: consultanta in gestionarea activelor i
investitiilor, piete de capital, inchirieri, administrarea proprietatilor, reprezentarea chiriasilor, servicii de proiect si evaluare.

Prezentare comuna Farcasa

Comuna Farcasa se situeaza in partea de vest a judetului Maramures, pe raul Somes, la 23 km de municipiul Baia Mare.
Localitatea este situata in cadrul marii unitati de relief numita Depresiunea Baia Mare, si are un climat temperat, cu
precipitatii in general suficiente pe parcursul intregului an.

Comuna Farcasa are in componenta 4 sate apartinatoare: Farcasa, Sarbi, Tamaia, Buzesti. Atestata documentar de la
inceputul secolului al Xlll-lea, comuna este printre primele localitati din Transilvania.

Prima localitate despre care exista mentiuni scrise este satul Tamaia, in anul 1231, si este printre primele 30 de localitati
din Transilvania atestate documentar. Cea de-a doua localitate mentionaté in documentele scrise ale vremii este satul
Farcasa si apare sub denumirea "La lupi”, in anul 1424. Localitatea Séarbi este atestatda documentar in anul 1424, cu
numele tradus "posesiunea romaneasca a lui Toth".

Denumirile maghiarizate sau germanizate pe care le-a avut de-a lungul timpului se leaga de dominatia straina asupra
Transilvaniei. Cea de-a patra localitate componenta a comunei Farcasa, Buzesti, este cea mai recenta, primele mentiuni
scrise despre ea apar in documente in anul 1648. Documente din anul 1828 fac referire la localitatea Buzesti sub numele

germanizat Busepsstye, in traducere “producatori de 1ana”, probabil de la faptul ca vechii locuitori erau in principal
crescatori de oi si capre, iar principalele venituri proveneau din vanzarea lanii si casului.

Obiective turistice

Pe teritoriul comunei Farcasa exista cateva edificii culturale demne de amintit. Cel mai important lacas de cult este Biserica
“Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” din satul Buzesti. Aceasta dateaza din anul 1799 si este declarata monument istoric de
interes national avand codul MM-II-m-A-04533. Sfantul edificiu cultural are o constructie aparte, arhitectura acesteia fiind
puternic influentatd de stilul baroc. Pictura bisericii dateaza din secolul al XIX-lea, insa din lipsa de interes aceasta s-a
deteriorat complet.Biserica de lemn din Buzesti este in plin proces de restaurare si va fi inclusa in circuitul turistic din Nordul
Transilvaniei” reinviind in acest fel turismul ecumenic din zona. In incinta Bisericii de lemn s-a construit un punct de
informare turistica care vine n ajutorul turistilor oferind informatii,pliante,fotografii ale monumentului etc. Este in curs de
amenajare si 0 parcare pentru autocare. Alaturi de monumentala biserica, pe teritoriul comunei Farcasa demne de amintit
sunt: Biserica Ortodoxa Noua din Buzesti cu hramul “Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril” datata din anul 1992, Biserica
“Pogorarea Sfantului Duh” din Farcasa ctitorita in anul 1978, Biserica Romano-catolica cu hramul “Sfantul Nicolae” din
Farcasa, construitd in secolul al XIV-lea, Biserica “Sfintii Arhangheli” din satul Sarbi ridicata in anul 1998, Biserica
‘Adormirea Maicii Domnului” din satul Tamaia construita in anul 1889 si Biserica greco-catolica cu hramul “Adormirea
Preacuratei” din satul Tamaia, precum si Bisericile penticostale Bettel din Sirbi si Elim din Farcasa. De asemenea pe
teritoriul comunei mai pot fi vizitate trei cimitire evreiesti: Buzesti, Tamaia (reabilitate) si Farcasa- in curs de reabilitare. Un
alt obiectiv turistic il poate constitui si Fabrica de sticld aflata in prezent in curs de privatizare si repornire. in scurt timp vor
incepe lucrarile de amenajare a Muzeului satului, obiectiv care va fi introdus,de asemenea in circuitul turistic.

Economie

Comuna Farcasa dispune de un numér de peste 2400 locuri de munca in diferite domenii: fabricarea de componente
electrice, prelucrarea lemnului, transporturi, balastiere, agricultura-zootehnie etc. Cel mai mare obiectiv economic este
Fabrica de contactoare "EATON" Electro Productie SRL care are aprox. 1800 de angajati. Comuna ofera locuitorilor sai si
potentialilor investitori o infrastructura bine pusa la punct: drumuri asfaltate sau pietruite, apa curenta(exista o moderna
uzina de apa), canalizare (inclusiv statie de epurare) ,telefonie digitala, internet de mare viteza, televiziune prin cablu(fibra
optica),retea de gaz metan, iluminat public nocturn(inclusiv intre sate in zone nelocuite),serviciu de Pompieri si SMURD,
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Serviciu de evidenta a populatiei, Centru Medical de Permanentd, Banca, Birou Notarial etc. Pentru angajatii de pe raza
comunei Farcasa, care nu dispun de o locuinta, s-au construit 3 blocuri prin ANL, care dispun de 36 de apartamente
confortabile. In prezent se mai construiesc inca trei asemenea blocuri, aflate in stadiul de executie a finisajelor interioare,
urmand ca in 2014 sa fie date in folosinta.

in perioada comunists, in Farcasa a functionat sectia de sticlarie a intreprinderii producatoare de faianta Faimar din Baia
Mare.[7]

Demografie

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei Farcasa se ridica la 4.015 locuitori, in crestere fata

de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 3.782 de locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor

sunt roméani (95,64%), cu o minoritate de romi (1,54%). Pentru 2,07% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta.[2] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (84,93%), dar exista si minoritati
de penticostali (9,51%) si romano-catolici (1,25%). Pentru 2,07% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta
confesionala.

https://lwww.cjmaramures.ro/activitate/comunicare/comunicate-de-presalionel-bogdan-realizam-un-parc-industrial-si-in-
zona-orasului-baia-sprie

lonel Bogdan: Realiz&dm un parc industrial si in zona orasului Baia Sprie

infiintarea de Parcuri Industriale in judetul Maramures reprezinta una dintre prioritétile executivului Consiliului Judetean
Maramures. Astfel, primul pas realizat in acest sens a fost infiintarea Societatii Comerciale "Parcuri Industriale Maramures
S.A.”, societate care are ca scop crearea conditiilor pentru potentialii investitori care doresc sa dezvolte afaceri in
Maramures.

Pentru realizarea acestui obiectiv, alesii judeteni au votat astazi proiectul de hotarare care prevede trecerea unui teren in
suprafata de 31 de hectare apartindnd orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures, teren care va fi utilizat pentru
dezvoltarea de Parcuri Industriale in Maramures.

Acest obiectiv de investitii este foarte important in procesul de dezvoltare a Maramuresului. Prin realizarea de zone
industriale Tn judet vor fi create conditii pentru investitii, pentru noi locuri de muncé si pentru cresterea nivelului de trai al
maramuresenilor. Infrastructura si utilitatile din parcurile industriale realizate in Maramures vor fi finantate cu bani europeni
prin Programul Operational Regional (POR).

lonel Bogdan, presedintele administratiei judetene, a declarat: "Facem pasi importanti pentru realizarea de parcuri
industriale Tn judetul nostru. Prima etapa pentru derularea in bune conditii a acestui obiectiv este sa identificdm terenurile
necesare, iar in sedinta de astazi am adoptat Proiectul de Hotarare prin care vom trece un teren de 31 de hectare din
patrimoniul orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures.

Un alt aspect important este popularea parcurilor industriale cu investitori care doresc sa dezvolte afaceri in Maramures.
Avem deja discutii cu potentiali investitori, iar zilele trecute am primit o cerere de oferté de la investitori germani care doresc
s& isi dezvolte afacerile si la noi, in Maramures.

In prezent, lucram la realizarea a patru parcuri industriale pe raza judetului Maramures, si anume Baia Sprie, Grosi,
Farcasa si Somcuta Mare. Urmatorii pasi pe care ii vom realiza sunt studiile de fezabilitate pentru utilitati, pentru drumuri de
acces, iar ulterior vom depune prin Programul Operational Regional cererea de finantare pentru utilitdti, infrastructura, iar
mai apoi vom trece la popularea parcurilor industriale cu investitii.

Dezvoltarea de parcuri industriale este un obiectiv foarte important pe care trebuie sa-| realizam si pe care mi [-am asumat
inca de la inceputul mandatului, deoarece cred ca doar prin investitii noi putem creste calitatea vietii in Maramures.”
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https://2mnews.ro/la-final-de-an-visam-frumos-parcurile-industriale-proiectate-la-farcasa-si-somcuta-mare-necesita-o-
investitie-totald-de-63-de-milioane-de-lei/

LA FINAL DE AN, VISAM
FRUMOS — Parcurile industriale
proiectate la Farcasa si Somcuta Mare
necesita o investitie totala de... 63 de
milioane de lei

decembrie 31, 2022 @ 581 -0

H I

DEVIZELE GENERALE. Sume uriase pentru crearea primelor doud parcuri industriale in judetul
Maramures, cel prevazut a fi amplasat in comuna Farcasa si cel proiectat in orasul Somcuta Mare.

Acestea ar totaliza un necesar investitional de 63 de milioane de lei.

Conform Studiului de Fezabilitate intocmit de sereleul Proiectare Grup Constructii, inregistrat in satul
Urmenis, parcul industrial din Farcasa ar costa aproape 44 de milioane de lei (exact: 43.875.061,70 lei,
sumé care include TVA), investitia fiind amplasata pe un teren in suprafata de 20,4 hectare, din care
suprafata halelor ar totaliza peste 6,6 hectare. Durata estimata de executie este de 29 luni, adica 2 ani si

4 luni.

Si SF-ul aferent parcului industrial din Somcuta Mare a fost intocmit tot de selerelul Proiectare Grup
Constructii din Urmenis. Conform acestuia, pentru finalizarea investitiei ar fi necesar peste 19 milioane
de lei (exact: 19.175.341,10 lei, suma care include TVA). Parcul industrial din Somcuta Mare a fost
proiectat pe o suprafatéd de teren de 10,5 hectare, din care suprafata halelor ar totaliza peste 3,2 hectare.
La fel ca in cazul parcului industrial din Farcasa, durata estimatd de executie a investitiei din Somcuta

Mare este de 29 luni (2 ani si 4 luni).
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In acest moment, in Maramures nu exista niciun parc industrial (public sau privat), judetul fiind unul

dintre cele 10 din Romania care prezinta aceasta contraperformantd administrativa (celelalte 9 sunt
printre cele mai sarace din tard: Bréila, Buzdu, Caras-Severin, Cilarasi, Harghita, Mehedinti, Tulcea, Vaslui

si Vrancea).

P&n& acum, ultimii trei presedinti ai Consiliului Judetean Maramures (Zamfir Flore Ciceu — PC, Gabriel
Valer Zetea — PSD, lonel Ovidiu Bogdan — PNL) au promis in campaniile electorale ¢ vor realiza un
anumit numdr de parcuri industriale. Primii doi (Ciceu si Zetea) au mintit, nefacand NIMIC (nici macar

documentatiile necesare).

Urmeaza sa vedem ce se intdmpld cu promisiunea celui de-al treflea, Bogdan, aflat in functie, in fata
ultimilor 2 ani din mandat. Acesta a facut deja: una bucata firma (in proprietatea CJ Maramures) care se
ocupd de gestionarea proiectului si doud SF-uri, plus un anunt (cé lucreaza ,la realizarea a 4 parcuri
industriale in Maramures: Baia Sprie, Grosi, Farcasa si Somcuta Mare” — potrivit lui Bogdan, cel din Baia
Sprie este proiectat pe 34 de hectare, ,s-au finalizat lucrérile la drumul de acces si utilitatile publice si din
2023 ar urma s& primeascd investitori incepand din 2023", desi incé nu e construit nimic). Monitorizdm

mutérile urmé&toare si vi le aducem la cunostinta.

Catalin VISCHI

https://glasulmm.ro/parcuri-industriale-in-baia-sprie-farcasa-si-somcuta-mare/

Parcuri industriale in Baia Sprie, Farcasa si Somcuta Mare
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Parcuri industriale in Baia Sprie,
Farcasa si Somcuta Mare

MG / DECEMBRIE 30, 2022 / DIN JUDET

Parcul industrial de la Baia Sprie este pregatit sa primeasca investitori din 2023, anunta lonel
Bogdan, presedintele Consiliului Judetean Maramures. Au fost finalizate lucrarile pentru drumul de
acces si utilitatile publice astfel incat investitori romani sau straini sa isi poata dezvolta companiile
si in Maramures. Acest parc industrial va avea o suprafata de 34 de hectare, cu posibilitate de

extindere la 50 de hectare.

"Am aprobat indicatorii tehnico-economici si studiile de fezabilitate pentru realizarea parcurilor
industriale de la Farcasa si Somcuta Mare, urmand a fi depuse cererile de finantare pentru
dezvoltarea acestor parcuri prin fonduri europene. Acestea vor fi realizate pe o suprafatad de 20 de

hectare, respectiv 10 hectare, ambele fiind cu posibilitate de extindere. Pe partea de infrastructura,

“Am aprobat indicatorii tehnico-economici si studiile de fezabilitate pentru realizarea parcurilor
industriale de la Farcasa si Somcuta Mare, urmand a fi depuse cererile de finantare pentru
dezvoltarea acestor parcuri prin fonduri europene. Acestea vor fi realizate pe o suprafata de 20 de
hectare, respectiv 10 hectare, ambele fiind cu posibilitate de extindere. Pe partea de infrastructura,
parcul industrial de la Farcasa are o valoare de 43,8 milicane lei, iar parcul industrial de la Somcuta
Mare este in valoare de 19 milioane lei. Multumesc primariilor si consiliilor locale Baia Sprie,
Farcasa si Somcuta Mare pentru ca au pus la dispozitie terenurile necesare realizarii parcurilor
industriale, dar si pentru sprijinul de care au dat dovada in colaborarea pe aceste proiecte”, a

subliniat lonel Bogdan, presedintele Consiliului Judetean Maramures.

https://www.stiripesurse.ro/primul-parc-industrial-din-maramures-va-primi-investitori-din-2023 _2724650.html
[ W Tweot J

Primul parc industrial din Maramures va primi
investitori din 2023

Autor: Radu Fop
Publicat: 30/12/2022 17:59

Parcul industrial de la Bala Sprie este pregatit sa primeasca investitori din 2023, Au fost finalizate lucrarile la
drumul de acces sl utilitadtile publice, astfel Incat antreprenori din tara sl stralnatate sa isl dezvolte
companile 1 in Maramures. Acest parc va avea o suprafata de 34 de hectare, cu posibilitate de extindere
panala 50 de hectare.

Alte doua parcuri industriale vor i construite in judeful Maramures, la Farcasa $i Somcuta Mare. Pentru
dezvoltarea Infrastructurtl in aceste doua parcurl, Consiliul Judetean Maramures a depus cererea de
finantare prin Programul Operational Infrastructura Mare.

Parcul industnal de la Farcasa va fi realizat pe o suprafata de 20 de hectare, 1ar valoarea totala, pe partea de
infrastructurd, este de 42,8 milioane lel. La Somcuta Mare, parcul Industrial va fl realizat pe o suprafata de 10
hectare, cu o valoare de 19 milioane lei.

Asa cum am promis de la inceputul mandatului, realizam in Maramures pnmele parcuri industriale. Crestem
economia judetului si cream noi locuri de munca pentru maramureseni”, a declarat presedintele Consiliului
Judelean Maramures , lonel Bogdan.
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Administratia Judetului Maramures a realizat in acest mandat primii pasi importanti pentru realizarea de
parcuriindustriale in aceastd zona a tarii.

AMENAJARE PARC INDUSTRIAL IN CONUNA FARCASA

Oferta

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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Ofertantii se impart in 3 categorii:

a) Societati comerciale private ;

b) Promotori imobiliari;

c) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit
Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea le
detin in exces fata de necesitdtile lor curente de exploatare.
Promotorii imobiliari au aparut pe piata proprietatilor de tip industrial dupa 1995, cand au inceput sa construiasca hale noi.
Sunt in general firme puternice (si, de cele mai multe ori, straine) care construiesc hale pe care apoi le revand.
Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in judetul Maramures se manifesté din partea urmatorilor participanti pe
piata :

a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;

b) proprietari care detin spatai in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;
Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piasa locala, nivel care permite recuperarea
investitiei n achizttionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp intre 10-12 ani.
Numérul de proprietati de tip industrial oferite spre inchiriere este relativ redus in comuna Farcasa. in ce priveste spatiile industriale
oferite spre inchiriere in Mun Baia Mare si localitdtiele adiacente municipiului, oferta este medie, aceste spatii fiind oferite cu
precadere spre ichiriere.
Pentru zona din comuna Farcasa se gasesc putine informatii privind oferta la vanzare de proprietatii similare, astfel ca aria
analizata a fost extinsa la nivelul judetului Maramures.
Terenurile pentru dezvoltare industriala din zona analizata se situeaza in jurul valorilor de 8 - 13 euro / mp in functie de zona
de amplasare si caracteristicile fizice (suprafete).

Oferta competitivd se referd la _productia® si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factoni importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare Medie X | Mica

Tendinta pretului I:l scidere stagnare |:| Crestere

Proprietati in constructie (nr.) I:l Mic mediu |:| Mare

Costuri de construire I:l scadere I:l stagnare El Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice favorabile D:l neinfluentabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice favarabile |:| neinfluentabile I:l dezavaniajoase
c. Conditiile econom. generale I:l favarabile El neinfluentabile I:l dezavaniajoase
d. Conditiile sociale I:l favorabile El neinfluentabile I:l dezavantajoase
e. Costul fortei de munca I:l favorabile |:| neinfluentabile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica I:l medie mare

= existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind
considerat "mediu™
Concluzii = in aria de piatd definitd, existd proprietdti similare calitativ cu cea evaluatd,
generale disponibilitatea fiind consideratd medie;
= proprietatile disponibile” predominante in arna de piatd sunt afét terenun
intravilane cat sf extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;

Cererea

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind
astfel influentata de cererea curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Cererea brutd de spatii industriale si de logistica a crescut anul trecut cu circa 15%, la peste 525.000 de metri patratj,
inregistrand un nou maxim istoric, in conditiile in care cea mai mare parte a cererii a venit din partea companiilor de logistica,
transport si distributie, care au inchiriat in total 290.000 de metri patrati, respectiv peste 55% din total, arata un studiu realizat
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de JLL Roménia.
Retailerii au fost de asemenea printre cele mai active companii anul trecut, suprafata contractata de acestia cumuland peste
110.000 metri patratj, adica putin sub un sfert din totalul inchiriat.
Pentru activitati de productie au fost inchiriafi aproape 100.0000 de metri patrafi, dar aceste companii prefera cu predilectie
sa detina in proprietate spatiile de productie.
Un alt element pozitiv al pietei il reprezinta faptul ca aproape 430.000 de metri patratj, respectiv peste 80% din suprafata
totald inchiriatd in 2017, reprezinté cerere noua - contracte noi de inchiriere, extinderi si pre-inchirieri, restul fiind reinnoiri de
contracte si relocari.
"Desi turbulent din punct de vedere legislativ si politic, anul 2017 a aratat foarte bine la nivelul indicatorilor macroeconomici:
investitiile straine directe au crescut la un nivel record, PIB-ul a avut un avans neasteptat, impulsionat de consum (2017 a
fost al doilea an consecutiv cu o crestere de peste 10% a consumului). Acest tablou a incurajat dezvoltarea pietei chiar mai
mult decat am previzionat la inceputul anului”, a declarat Costin Banica, Associate Director, Head of Industrial Agency JLL
Romania.
Structura pe regiuni a cererii plaseaza Bucurestiul pe prima pozitie in topul preferintelor, cu 280.000 metri patrati (53% din
total). Pe pozitia a doua se afla Timisoara — 76.200 metri patrati, aceasta find urmaté de Pitesti — 50.000 metri patrati. in
Roman suprafata tranzactionata a cumulat 32.000 metri patratj, in Cluj 25.250 metri patratj, iar in Ploiesti 24.700 metri patratj.
"Piata este in continuare captiva in cateva zone din tara — Bucuresti, Vest si Centru. Cu putine exceptii, cererea, dar i oferta
noua s-au orientat si in acest an spre locatjile consacrate, devenite deja poli de dezvoltare. Din acest punct de vedere exista
un dezechilibru pe piata, care se va mentine atata timp cat nu vor fi rezolvate problemele legate de disponibilitatea fortei de
munca si infrastructura”.
Pentru proprietatiile de tip industrial cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :
a) Societati cu profil industrial - comercial din Mun. Baia Mare si din localitatile invecinate mun. Baia Mare care se
dezvolta si care au nevoie de spatii pentru productie sau depozitare ;
b) Societati cu profil industrial - comercial din afara Mun. Baia Mare care isi deschid in oras puncte de lucru, si care au
nevoie de spatii de productie si depozitare;
c) reprezentante ale unor firme producatoare straine, producétori externi care deschid sectii de productie in Mun. Baia
Mare, (sau imprejurimi, etc).
Tn cazul comunei Farcasa cererea se manifestd mai pregnant in zonele cu acces rapid la drumul national. In ceea ce priveste
localitatile din apropierea municipiului Baia Mare, cererea pentru spatii comercial-industriale se manifesta cu precadere in
zona localitatii Farcasa, zona localitatii Cicarlau, zona localitatii Busag, zona localitatii Tautii Magheraus, zona localitatii Tautii
de Sus etc.
Tn prezent in localitatea Farcasa se afla fabrica Eaton, fabrica Mara Stil.
Cererea potentiald de proprietati de tip industrial este mai putin ridicata fata de anii anteriori si in scadere in ultima perioada
ca urmare a evolutie pietei imobiliare si a blocajului de pe piata bancara care face aproape imposibila accesarea unui credit
pentru cumpararea sau construirea unei proprietati industriale.
O parte din aceasta cerere potential se orienteaza spre construirea de hale, motivatia fiind faptul c& diferenta intre pretul de
cumparare si cel de construire se regaseste in avantajele ce rezulta din detinerea unei hale noi, moderne, ce nu necesita
adecvari sau compartimentari.
in ceea ce privese cererea pentru inchirierea de hale, aceasta a scizut si ea in ulima perioadd ca urmare a restrangerii
activitatii unor firme de productie sau abandonarii planurilor de extindere in cazul altora, ca urmare a evolutiei economice si
acutizirii crizei economice in ultima perioada, chiriile pe care chiriasii le platesc diferind in functie de amplasament, acces,
utilitati si finisaje.
De asemenea se manifesta cerere pentru cumparare de proprietéti din partea unor investitori ce doresc sa achizitioneze
proprietati pe care apoi s& le inchirieze, aceasta cerere fiind foarte scazuta in momentul de fata datorita lipsei de incredere a
investitorilor in piata imobiliara din Roménia si a dificultatilor intdmpinate in contractarea unor chiriasi.
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Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in sfransa concordanta cu puterea de cumpérare,
precum si preferintele consumatonilor. Factoni importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.}) I:I Mic m Mediu I:l mare
Disponibilitatea curenta [ ] mica [X ] Medie [ ] mare
Climat ecnomic I:l Dezavanta |:| Meinfluentabil Izl avantaj

Fluxul de marfuri I:l Dezavanta |:| Neinfluentabil m avanta

Rata vanzarilor? |:| in scadere Izl stagnare I:l in crestere
Rata inchirierilor I:l Mica E medie I:l mare
Ocuparea fortei de munca I:I Mica IEI medie I:I mare
Accesul in zon I:l dezavantaj I:l neinfluentabil IZ' avanta
Politici publice zonale I:l dezavantaj I:l neinfluentabil E avantaj
Cresterea economica a zonei I:l dezavantaj I:l neinfluentabil m avanta

= in general, nivelul cererii solvabile este scizut, efectele imprevizibile ale rdzboiului ruso-ucrainean,
criza energeticd si a lanturilor de aprovizionare, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului
creditari, pot determina o stare de instabilitate pe piata imobiliard, cu posibile efecte negative printre care
reducerea cererii pentru proprietati imobiliare, reducersa numdarului de tranzacti, scaderea preturilor de
tranzactionare, etc. Avand in vedere c& evolutia viitoare a rézboiului ruso-ucrainean si durata acestora nu
pot fi prevazute, nu se poate estima in mod realist o vitoare evolutie a pietei.

Concluzii = incazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzéni ei, cu respectarea conditilor din

generale  definitia valoni de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor cumpératon;
= potentiali cumpardton existd, sau pot fi afrasi in ana de piatd definitd, numérul acestora fiind
considerat mediu;
= profilul potentialului cumpérétor este, cel mai probabil, “persoand juridicd cu venitur peste media pe
economie, capabil s3-si finanfeze sau sa obfing finantare si 84 poatd susfine rambursarea”, in vederea
achizitionarii proprietati.

Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietatii imobiliare nu se
afla in echilibru. in momentul evaluarii ct si pe termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect astfel:

Piata activa: Da

Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in oferta si o crestere a preturilor.

“Echilibru relativ”: Da

Caracterizat prin decalaj minim intre cerere si oferta o usoara crestere a preturilor unitare fata de perioada precedenta,
numar relativ mic de tranzactii.

Piata in declin: Nu

Scéderea cererii este insotité de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor.

Piata a cumparatorului: Nu

O piata in care cumparatorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de
proprietatii sau un numar redus de cumparétori potentiali)

Piata a vanzatorului: Da

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietatii similar disponibile pot obtine preturi mai mari decét cele
obtinute in perioada imediat precedenta. O piata in care putinele proprietatii disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de catre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.
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Oferte de vénzare alte terenuri din zona analizata (altele decét cele din grila de comparatii directe):
https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-intravilian-ilba-langa-soseaua-principala-IDBkV7.html

David Zima
% Anunt agentie

¢ ' ¥, 0775273397

Nume*

< Tnapoilatists o Distribuie ) Salveazd

Email*

+40 Numar de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

De vanzare Teren Intravilian llba langa Soseaua Principala

52500€ wem:

A 1ba, Cicarlau, Maramures

Teren de vanzare

&N 5500m?2
Tip teren: intravilan
Locatie: urbana
Suprafata utila: 5.500 m*
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: fara informatii
Tip vénzator: agentie
Descriere

Vi propunem spre vanzare un teren intravilan in localitatea llba la SOM fata de drumul national, 1anga statia
de sortare.

Pret 52500 euro(negociabil)

Comision 0%

Terenul are o suprafata totala de 5500 MP;

Terenul este intabulat si liber de sarcini.

Pentru alte detalii va astept la numarul de telefon David £Zima
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-sabisa-1-45halanga-drumul-national-IDteeT.html

RE/MAX TERRA  Aratd woote anuenurie

< innpo ka lista Tesen de vanzare » Maramires > Seind > Sabra > Strada Cimstirunl > TEREM NF VANZARF SARISA 1ASKAN ANTA DRUMIL NATIONAL |

\ David Zima
Agenle
0775 273 397

+40

rodu mesasjul Lau

TEREN DE VANZARE SABISA 1.45HA(LANGA DRUMUL NATIONAL) 90 000 €

Q Maramures (judet f mitirulul n f mure del at Maram 'S (Jude aeini

Descriere

Agentia RE/MAX Gold Baia Mare va propune spre vanzare un teren extravilan cu demersurile facute pentru a trece in
intravilan{pana la sfarsitul lui Septembrie)

PRET:90000EURO{NEGQCIABIL)

Terenul are o suprafata totald de 14500 MP;

Terenul este situat la iesire din Sabisa l[anga drumul national DN1C.dincolo de calea ferata.

Terenul are o deschidere de 81M la un drum secundar.

Terenul este intabulat si liber de sarcini.

Exista un proiect facut pentru o statie ITP de camioane

UTILITATILE SE AFLA IN ZOMNA 20M(APA,GAZ)/CURENT IN FATA TERENULUI

Comision 0% PENTU O VIZIONARE SAU ALTE DETALII VA ASTEPT LA NUMARUL DE TELEFON 0775273397 David
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https://www_storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-4-580-mp-ilba-dn-1c-IDwwFj

REMMAX TIRIA  Arsad coser anunpurd e

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

€ inapaila lista teren de Vanzaie ) Mararrures > Citerlau > libe > Teren inligvien- 4.5

Mirela Filip
;1‘7’::-";;? 037

Teren intravilan- 4,580 mp Ilba / DN 1C 27 000 €
0 Mmar t imures tiudet
Prezentare generala
Ry Suprafata 4.580 m? o Tipteren agricol

i"lprEjJrirni Dimensiuni i

Vizionare la distanta A Tipvanzator agentie

Agentia imobiliara REMAX Terra Baia Mare va ofera la vanzare parceld TEREN INDUSTRIAL- INTRAVILAN . Aflat la
intrarea in llba, cu deschidere la soseaua nationald. Parcela de teren reprezinta o oportunitate pentru investitie.
Terenul este amplasat in zona de unitati industriale mici si mijlocii si Conform Certificatului de Urbanism detinut sunt
permise 0 gama largad de domenii de activitate ( transport si depozitare, parc auto, industria prelucratoare, hoteluri si
restaurante.....).

Pentru mai multe informatii si o eventuala vizionare va invit sa sunati la 0742362037 Mihaela Filip
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-imprejmuit-apa-si-curent-electric-29m-front-stradal-IDgEDFb.html
panver ()

& Flovi
o WX

2N 32

o laruerde 2022
SR

kil

L L L e T SR TR

LOCAUZARE

@ Farcasa,

PeraTIa @

CREPTURILE CONEUMATORILOR

Acwez arant » 4ont pubiion ce chtre un winohior privee

Teren intravilan imprejmuit, apa si curent eIAeEtrTc, -
29m front stradal

38 000 € Prafuil o negociabsl

[-] PROMOVEAZA  (F REACTUALIZEAZA

[ Ferscanas lizca ] Extravilan § inirasalan: Intravilan l[ Supralata ubla 2 %00 m?

DESCRIERE

Teaan mlranlan 2900 mip, irmgeepmiul okal cu gand o sanma rstalica localizal in Farcasa MM, Z9m iront
stradal | %0 poate vinde & jumare la intelegens, Hoica parea din space, Unde este punl sapat Pe acoasta &e
proate ajunge pe un alt drum pletruln Curentul s apa este la pamea din fata, Aceasta a 2 a parte, adlca 1450
mp costa doar 12.000).
Teranul todal are unmatoarele propretatl 51 stiltat) -
ol [Oald S PR S0
-Apa O |a retes
-CUFENT elecTric
-drum pletruit din s05ea pe teren 65m
-IMEregmuire totala oo gard de sarma metalical 300m). port 1ata 5 spats
P & arkausti froctifesi mai muin de 100 B,
-t o afa patabila forar ia 55 mi ou pompa submersibila prsoooes imediarn & apa ourata sl poabiia)

Pratul este negociabil

La achzibienare, tranul a lost doar un ogor o coloane de porumis. Arm o acus unmatoareks imbunatarn
4000 Eurc gandiul de: Sarma moalica impeojmurea 1onala,

-A000 eure drumul e acces din sosea pe teren G5m| 5 m latime cu decopemans 20 om -Sapar ou buldo-

excaval. sl plemul]

-apa e la retea 5000 Ron

-curenil SO0 Hon
purtul faral k& 5h my 3000 Funo

-l TruscTifesr 1000 Fural
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https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDh3SdB.html?reason=extended search extended distance

pavar (3)
# Dinuy
a R O e febwuarie 2023

:% .

Al muite arunnad Sz scnsnil wiezior

Buzesu,

M amures O

Fostat 23 martie 2023 Q}

Teren intravilan

37 500 € Pretul e negociatil

[-] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica H Extrandlan f inrandlan: intravilan

DESCRIERE

Wand teren intravilan cu suprafata de 30 arl in loc. Buzest [ Maramures | la iesire spre Tamala , Sarbi pe
panea dreapra a drumulul 1084 €L250/ar.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-n-bozanta-mic-la-15-km-de-baia-mare-1Dzo76.html

Anunt agentie

< napoilatists o Distribuie ) Salveazi Mihai Naghi

. & & 0745834637
Nume*
Email*

+40  Numadr de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Teren de vanzare in Bozanta Mica, la 15 km de Baia Mare

1200€ oeme

‘9‘ Recea, Maramures
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Teren de vinzare

™ 6810m?2
Tip teren: intravilan
Locatie: urbana
Suprafata utila: 6.810 m®
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: apa curenta
Tip vanzator: agentie
Descriere

Oferim spre vénzare un teren intravilan situat in Bozanta Mic4, la doar 15 km distants de Baia Mare. Acest
teren are o suprafata generoasa de 6810 mp si se remarca prin faptul cd beneficiaza de un dublu front stradal,
ceea ce ii conferd un potential deosebit pentru diverse proiecte de dezvoltare.

-imprejmuit-apa-curent-IDiDoKS.html

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2900mp-impre
e Ol B S ‘ o & Flori

(=51 Pe OLX din ianuarie 2022
Activ pe 29 octombrie 2024
Q, 072284 6179

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

(© Farcasa,

Maramures .sg

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.
Postat 18 octombrie 2024 Q? Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Arata mai multe \V/

Teren intravilan 2900mp, imprejmuit, apa, curent

29900 €
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ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor selectate din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvat,
permisé legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe
datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii legatd, respectiv, de estimarea
profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementului, precum si de cresterea
potentiala a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietatii imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie considerata din
acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii.

Analiza CMBU pentru cele 12 loturi de teren intravilan subiect, ca fiind liber:

Terenurile analizate: teren intravilan avand categoria de folosintd pasune, cu posibilitate de dezvoltare — constructii
industriale conform certificat de nr. 31 din 31.05.2022 emis de Comuna Farcasa .

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind fezabila financiar.

Terenul intravilan, este amplasat in zona periferica din Localitatea Buzesti, str. Independentei FN, jud. Maramures,
zona mediu populata, zona industriala conform certificatului de urbanism. Avand in vedere aceste aspecte, impreuna
cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o
dezvoltare si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a
fezabilitatii financiare- teren pentru dezvoltare proprietate industriala.

Conform analizei zonei de amplasare, piata face distinctie intre terenurile cu destinatie industriala si terenuri cu destinatie
rezidentiala, in aria de piata delimitata, oricare ar fi destinatia de dezvoltare a terenului aceasta se afla in CMBU.
Analiza presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat
liber trebuie sa tinad cont de utilizarea curenta si de toate utilizérile potentiale.

In conformitate cu elementele identificate anterior se considera ca proprietatea descrisd ar putea avea urméatoarele
utilizari:

A utilizarea terenului in scop arabil
B construirea unor constructii industriale
C construirea unor constructii rezidentiale

Péstrarea terenului liber Tn scop arabil (A) nu este fezabil financiar si nici maxim productiv; construirea unor constructii
industriale (B) este n plus fezabil financiar si maxim productiv; construirea unor constructii rezidentiale (C) nu este fezabil
financiar, deci varianta (B) este cea care confera CMBU, fiind si maxim productivd, mai ales avénd in vedere ca terenul
este situat intr-o astfel de zona.

Astfel ca se considera ca pentru proprietatea evaluata, cea mai buna utilizare este cea in care pe teren se construiesc
constructii industriale.

35



Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
4. Evaluarea terenului

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza prin comparatie directa. Informatiile privind vanzérile comparabile sunt ajustate
pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabile si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietétii similare, iar aceste proprietatii, pentru care se cunosc valorile de
tranzactie, se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a unei proprietatii imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietatii competitive si comparabile. Analiza comparativa
se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietatii i tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piatd imobiliara, reflectate in mass-
media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitaréd rezultatd in urma tranzactiilor cu proprietatii similare
efectuate in aceeasi zona.

Valorile selectate in urma tranzactiilor de pe piatd, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt ajustate cu o serie de factori
care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul foloseste informatii privind piata
imobiliard, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de la agentii imobiliare si din publicatii de specialitate.
Pentru evaluare s-au luat in considerare ofertele existente pe piata la momentul prezent sau in curs de tranzactionare (in
zona analizata).

In vederea analizei comparative, avand in vedere tipul proprietatii, s-a selectat unitatea de comparatie pretul pe unitate de
masura de suprafata.

S-a procedat la o analizd cantitativa (cat si la o analiza pe perechi de date pentru anumite ajustéri din cadrul grilei de
comparatiei).

Evaluare terenului de tip intravilan curti-constructii - industrial

Proprietatile comparabile pentru terenul intravilan inscris in CF 52150 Farcasa sunt prezentate mai jos:
Intravilan construibil

Comparabila 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-42-167-mp-zona-busag-pt-constructii-hale-IDAoKe.html

< napoilalists o Distribuie ) Salveazi h camelia chira

Anunt agentie

Q 0744266556

Nume*

Email*

+40  Numadr de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

TEREN INDUSTRIAL 42.167 mp zona BUSAG pt constructii HALE!

550 000€ e

& Tautii-Magheraus, Maramures
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Teren de vinzare

N 42167m?

Tip teren:
Locatie:
Suprafata utila:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:

Media:

Tip vanzdtor:

Descriere

intravilan
suburbana
42167 m?
250*168 m
nu

asfaltat

camp deschis

@ electricitate
© gaz

© apacurentd

agentie

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un teren industrial in suprafata totala de 42.167mp cu
deschidere 1a drum asfaltat de aprox.200ml, avand utilitati apa, gaz, curent, deschidere sila calea ferata de

aprox.177mil.

Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-23-ari-in-cicarlau-la-dn-1DBaTt.html

< Tnapoilalista

Terenintravilan, 23 ari, in Cicarlau la DN

27000€ em:

‘9‘ Cicarlau, Cicarlau, Maramures

o Distribuie ) Salveazi

DAS Imobiliare
PO Anunt agentie
% 0774513 951

Nume*
Email*

+40  Numadr de telefon*

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul
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Teren de vinzare

N 2300m?
Tip teren: intravilan
Locatie: urbana
Suprafata utila: 2.300 m*
Dimensiuni: deschidere 82 mm
Gard: fara informatii
Tip acces: fara informatii
Imprejurimi: fara informatii
Media: fara informatii
Tip vdnzator: agentie
Descriere

DAS Imobiliare va propun epentru achizitie un teren intravilan in suprafata de 2300 mp, in Cicarlau,
Maramures.

Terenul are deschidere de 28 mila DN, si se afla pe partea dreapta pe directia Baia Mare- Seini.
Ideal pentru orice fel de destinatie.

Pretul este de 1200 euro ar.

Parcela intreaga - 27000 euro

Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-industrial-3-172mp-sasar-1 DBpFd.html

< napoilalists o Distribuie ) Salveazi

loan Cupcea
Anunt agentie
/ %, 0722600023

Nume*
Email*

+40 Numadr de telefon*

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si as vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trimite mesajul

Teren intravilan industrial 3,172mp Sasar

39000€ v em

& Sasar, Recea, Maramures
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Teren de vanzare

N o3172m?

Tip teren:
Locatie:
Suprafata utila:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

Descriere

intravilan
urbana

3172 m?

asfaltat

apad curenta

agentie

V/a propunem spre vanzare cu comision 0% un teren intravilan 3,172mp in zona industriala Sasar.
Terenul se afla pe drumul care face legatura intre FLEXIBIL si strada Morii din Sasar si este pretgbil pentru

constructii industrigle:

Pentru mai multe detalii si vizionari va stau la dispozitie.

Comparabilele au fost verificate telefonic.

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul, au fost;

Criterii si elemente de comparatie

Teren de evaluat

Terenuri de comparatie

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Pret vanzare / ofertare - total 550.000 € 27.000 € 39.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 13,04 €/mp 11,74 €/mp 12,30 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta

Elemente speci

fice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Restrictii legale intravilan intravilan intravilan intravilan
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
. Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Conditii de vanzare . R N o N
’ Tranzactie nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cheltuieli imediat dupa cumparare fara nu nu nu

Conditiile pietei

prezent / data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

Elemente specifice proprietatii

jud. Maramures,

loc. Tautii Magheraus,

loc. Cicéarlau, jud.

loc. Sasar, jud.

Localizare Com'FBirZC:jﬁ » loc. jud. Maramures Maramures Maramures
Caracteristici fizice
Suprafata totala teren: 10.000 m.p. 42.167 m.p. 2.300 m.p. 3.172 m.p.

regulata / construibil

regulata / construibil

regulata / construibil

regulata / construibil

Forma:
Front stradal - aprox: ~ 50,0 ml ~ 200,0 ml ~29,0ml ~ 44,0 ml
Raport front / adancime: 4/16 15/16 6/16 10/16
Topografie: plan plan plan plan
Acces secundar / pietruit principal / asfalt principal / asfalt secundar / pietruit
Utilitati
Energie electrica (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Apd (distanta): ~100,0 ml ~0 ml ~100 ml ~100 ml
Canalizare / fosa septicé (distanta): ~100,0 ml ~0 ml ~100 ml ~100 ml
Gaz metan (distanta): ~100,0 ml ~0 ml ~100 ml ~100 ml
Utilizare industrial industrial industrial industrial

S-a considerat un lot median de 10.0000 mp ca si prop. subiect in calculul valorii de piata, calculul se prezinta astfel:
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Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila 1

Comparabila 2 Comparabila 3

jud. Maramures,
com.Farcasa, loc.

loc. Tautii Magheraus,

loc. Cicérlau, jud. loc. Sasar, jud.

TR jud. Maramures Maramures Maramures
Buzesti - -
Identificare
Suprafata 10.000 m.p. 42.167 m.p. 2.300 m.p. 3.172 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 550.000 € 27.000 € 39.000 €
Preful de vanzare / ofertare unitar 13,04 €/mp 11,74 €/mp 12,30 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -15% | -2,0 € -15% | -1,8 € -15% | -1,8 €
Pret de vanzare ajustat 11,00 € 9,98 € 10,46 €

Ajustari specifice tranzactionarii

1.Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral) Deplin (integral)

Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00E€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 11,00 €mp 9,98 €mp 10,46 €mp
2.Restrictii legale - coeficienti . . . . . ) . .
e ’ intravilan intravilan intravilan intravilan
urbanistici
Ajustare (%) / total 00% | 000€ | 00 | 00€ 00% | 00 €
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 11,00 €/mp 9,98 €mp 10,46 €/ mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 00% | 000€ | 00 | 00€ 00% | 00 €
Pret ajustat Conditii de finantare 11,00 €/mp 9,98 €mp 10,46 €/ mp
4. Conditii de vanzare Tranzactie nepartinitoare Tr?n'ze}ct,le Tr?n.za'ctle Trai\n.za.\cgle
' nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00¢€ 0% | 00¢€
Pret ajustat Conditii de vanzare 11,00 €/ mp 9,98 €mp 10,46 €/ mp
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare fara nu nu nu
Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 000¢€ 0% | 0,00 €
Pret ajustat cu ch. Imediat dupa cumparare 11,00 €/mp 9,98 €mp 10,46 €mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00E€ 0% | 00 €
Pret ajustat Conditii ale pietei 11,00 €/mp 9,98 €mp 10,46 €/ mp

Ajustari specifi

ce proprietatii

jud. Maramures,

loc. Tautii Magheraus,

loc. Cicarlau, jud. loc. Sasar, jud.

7. Localizare com.Farca$g, loc. jud. Maramures Maramures Maramures
Buzesti ' ’ ’
Ajustare (%) / total 50% | -055€ | 00% | 00€ 00% | 00E€
Pret ajustat Localizare 10,45 €mp 9,98 €mp 10,46 €mp
8. Caracteristici fizice
a Marime ( dimensiune) si forma| 10000mp / regulati/ |42167mp /regulata /| 2300mp /regulatd / [3172mp / regulata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 10,0% 1,05 € -10,0% -1,0 € -10,0% -1,0 €
b Front stradal / raport front adancime| ~50,00 ml [ 4/16 | ~200 ml] 15/16 ~29 ml 6/16 ~44 ml| 10/16
Ajustare (%) / total -10,0% -1,05 € 10,0% 1,0 € 0,0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0,00% | 000€ [ 000% | 00€ 0,00% | 00 €
d. Acces| secundar / pietruit principal / asfalt principal / asfalt [secundar / pietruit
Cheltuieli adecvare acces -50.000,0 € -2.500,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total -11,35% | -1,19 € |-10,89% -11 € 0,00% 0,0 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -11,3% -1,2 € -10,9% -1,1 € -10,0% -1,0 €
Pret ajustat caracteristici fizice 9,26 €/mp 8,89 €mp 9,41 €/mp
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9. Utilitati
a. Energie electrica ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|25€ 0 € 0 € 0 €
Ajustare (%) / total 0,00% [ 000 € | 000% [ 00 € 0,00% | 0,0 €
b. Apa ~100,0 ml ~0ml ~ 100 mi ~ 100 mil
Diferenta distanta bransament -~ 100 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|20€ -2.000,0 € 00 € 00 €
Ajustare (%) / total -051% [ -005 € | 0,006 [ 00 € 0,00% | 00 €
c. Canalizare / fosa septica ~100,0 ml ~0 ml ~100 ml ~ 100 ml
Diferenta distanta bransament -~ 100 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|25€ -2.500,0 € 00 € 00 €
Ajustare (%) / total -0,64% [ -0,06 € | 0,00%6 [ 00 € 0,00% | 0,0 €
d. Gaz metan ~100,0 ml ~0 ml ~100 ml ~100 ml
Diferenta distanta bransament -~ 100 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|25€ -2.500,0 € 00 € 00 €
Ajustare (%) / total -0,64% [ -0,06 € | 0,006 [ 0,00 € 0,00% | 00 €
Total cost diferenta bransament -7.000,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare utilitati (%) / total -18% [ -017 € | 00% [ 0,00 € 0,0% | 0,00 €
Pret ajustat utilitati 9,10 €/mp 8,89 €/mp 9,41 €/mp
10. Utilizare industrial industrial industrial industrial
Ajustare (%) / total 0,0% [ 0,00 € 00% | 00¢€ 00% [ 00¢€
Pret ajustat Utilizare 9,10 €mp 8,89 €mp 9,41 € mp
Pret ajustat (rotund) 9,1 €mp 8,9 €/mp 9,4 €/mp
Ajustare neta (%) / total 17% [ 1,9€ | -11% [ 11 € -10% | 1,0 €
Ajustare totala bruta € 3,99 € 3,08 €1,05
Ajustare bruta procentuala 36% 31% 10%
Numar ajustari negative 6 2 1
Numar ajustari pozitive 1 1 0
Total numar ajustari 7 3 1

Tn urma analizelor efectuate se observa ca proprietatea de la comparabila 3 seamana cel mai mult cu proprietatea evaluata,
avand si cele mai putine ajustari brute. Astfel, valoarea prin abordarea prin piata pentru terenul de evaluat este de 9,4

euro/mp.
Suprafata 10.000 m.p. Opinie unitara 9,4 €/ mp
Curs valutar folosit 1 euro = 4,9746 lei la data de 30-oct.-24

Valoarea unitara a fost inmultita cu suprafata fiecarui teren lotizat conform CF-uri anexate, rezultdnd astfel o valoare totala
a terenurilor subiect conform tabel centralizator.

Avénd in vedere pe de o parte suprafata cumulaté (foarte mare) a proprietatii subiect, iar pe de alta parte faptul ca aceasta
va fi compusa din loturi (construibile) majoritatea cu suprafete de aprox. 1 h, in analiza de piata efectuaté au fost selectate /
identificate proprietatii comparabile cu suprafete cuprinse intre 0.2 -4 ha, iar indicatia asupra valorii (unitara - euro/mp) a
fost alocata fiecarei parcele in parte, acestea putand fi exploatate / dezvoltate distinct.
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Explicarea ajustarilor:
Au fost aplicate atét ajustari cantitative cat si calitative.
S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piata efectuate si
din informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in
comparatie cu preful de oferta (interval 10%-15%).

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti urbanistici Nu au fost necesare ajustari comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori.

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atéat la proprietatea

Conditii de finantare X e .
subiect cat si la comparabile.

Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului -
constrangeri privind tranzactia.

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de
adevare (modificare) a zonarii, costul de eliminare a contaminarii. Nu au fost necesare

ajustari.
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Cheltuieli imediat dupa cumparare To,tal cost demolare € 0€ o€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€
Total costuri 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind valabile la data evaluarii.

Ajustare negativa aplicatd comparabilei nr. 1 deoarece se afla in zona mai bine cotata fata de
Localizare proprietatea subiect. Ajustari rezultate din analiza de piata a evaluatorului.

Caracteristici fizice
S-a considerat o parcela mediana de 10000 de mp ca si dimensiune pentru subiect. Ajustari

arim imensiun . . . -
Marime ( dimensiune) aduse comparabilelor unde exista diferente semnificative de suprafata.

Ajustare aplicata comparabilelor 1 si 2 datorita raportului laturilor mai mic / mare, adecvat-
Front stradal / raport front adancime construibil, parcelare superioara in caz de dezvoltare.

Topografie Nu au fost necesare ajustari.

Ajustari negativa adusa comparabilelor 1 si 2 pentru tipul drumului de acces. Ajustare
provenita din costul de ajustare adaptat la suprafata totala a terenului.

Acces
Utilitati
Energie electnce} Ajustari aduse comparabilelor pentru diferenta de utilitati prezente la front stradal. Ajustari
Canalizare | fosa sepfi\f:) 2 provenite din costul de proiect si bransare unitar aproximat pe metru liniar distanta.
Gaz metan
Utilizare Nu au fost necesare ajustari, atat proprietatea subiect cat si comparabilele avand cea mai

buna utilizare similara.
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)
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4.1  Tehnici (metode) alternative

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietatii
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocarii, cunoscuta i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma c& exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietatii imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocérii nu este recomandata atunci cand exista informatii
suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Metoda reziduala poate fi utilizaté in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi
estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cét si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica adeptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor
care sunt suficient de mari pentru a fi divizate Tn parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali; metoda
este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF); Metoda parcelarii i dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate i in evaluari in care
tranzactiile /ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile ( metodele) alternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare fiind considerate neaplicabile
sau nerelevante in cazul proprietatii evaluate.

4.2  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acesteia,
informatiile de piata care au stat la baza aplicérii (inclusiv cantitatea informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata, dupa dezvoltarea industriala propusé conform proiect nr. 401/2022, estimata a proprietatilor imobiliare
descrise este:
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4.4

Documentatie
F r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Hr. cerere GIZET
.§_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Baia Mare Tius 24
FF Lura 10
Al 2024

"ANCPL

AGRTIA S AT RALY

TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 53439 Farcasa

Cod verficans

AN

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. [Nr. cadastral Nr,
Crt topografic

Suprafata™ (mp)

Observatii / Referinte

Al 53439

10.750

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

Referinte

69287 | 24/10/2024

Hotarare nr.

Act Administrativ  nr. 83, din 17/05/2021 ermis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunel Farcasa:
N

B2 171

Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnn Lege, cota actuala

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:2627315, domerniul privat

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 521 50WFarcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 24/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale .
L S Referinte
de garantie s sarcini
MU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevedenie Lagii Nr. 57 7/2001 Fagina 1 din 3
Formular versiunes 1.1

Extrase pentry Informare on-ine |3 adress epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 53439 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatn / Refennte
53439 10.750

* Suprafata este g

aterminatd in planul de proiectie Steres 70.

DETAUI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

MNr | Categorie (inte | Suprafata . . ]
ot | folosints |vilen (mp) Tarla Farcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 10.750 - -

Lungime Segmente
1) Valorle lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
imceput sfarsit = {m)

1 2 25.059

2 3 15.43

3 4 1422

4 3 105.983

] G 113.534

i] 7 33.924

Document care congine date cu camacter parsonal, protejste de prevederie Legi Nr. 8772001 Fagina 2 din 3

Extrase pentry Informare on-ine |3 adress epay.ancpl.ro

Formular versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 53439 Comuna/Oras/Municipiu; Farcasa

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = )
7 g 0.928

B 9 3087

9 10 2148

10 11 3213

11 12 3.223

12 13 1.699

13 14 2278

14 15 3676

15 16 2.566

16 17 3676

17 1 187.113

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul oe prosectie Stereo 70 s sunt rotunjite |a 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetnu.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originald, pistratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile legi.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionari,

29-10-2024

Data eliberam,

S

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederie Lagii N §77/200L

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa s semnatural

Referent,

(parafa 5 semnatural

Pagina 3din 3

Extrase pertry informare on-ine [a adress epay.ancpl.ro

Fomular versiunes 1.1
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) ¥ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerers COZET
| | Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiua 24
L4 Lura 10
r " Bl 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

FENTRLU INFORMARE m‘m“m‘m
Carte Funciard Nr. 53440 Farcasa |||||I|I I| I‘ |II||||||

Semnat © cu samnatura
electronica extinza, cf. L
. . . ; 4552001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

Mr. |Nr. cadastral Nr. .. .
C:t ' :’:p:g rafic " Suprafata® (mp) Observatii f Referinte
Al 53440 6.717 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 j 24/10/2024
Act Administrativ nr. Hotirire nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI
Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de
OCPI Maramures; Ackt Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 838035, din 03/10/2024 emis
de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr £3805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr €3805, din
03710/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabv  nr. Decumentaba
cadastrala awvizata sub nr 63803, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala awvizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53440 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53440 |/ UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 ermis de Consiliul Judetean Maramures: Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 1%/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnin Lege, cota actuala Al
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:2627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150VFarcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 2402/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrnien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Refer:
de garantie 5 sarcini ruTie

NU SUNT
Document care congine date cu caracter personal, proteiste de prevederie Lagii Nr. 8772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 53440 Comuna/Orag/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl* Observati / Referinte
53440 6717

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAUI UNIARE IMOBIL

/

Date referitoare la teren

Nr | Categoria |Intm | Suprafata . . )
Ct | folosints |vilen (mp) Tarla Farcela Mr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 6. 717 - -

Lungime Segmente
1) Valonle lungimilor segmentelor sunt obnute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit w= m)

1 2 56.8

2 3 117.808

3 4 §.284

4 5 56502

5 B 13.032

] 1 93.591

Document cane condine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 577/200L Fagina 2 din 3

Extrase periry informere ondine |3 adress epay.ancpl.ro

Farmular versures 11

Pagina 51/109



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53440 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard onginala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbatersa succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
suscephibile de orice medificare, in conditile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Refarent,

29.10-2024 ALICE CHIWVU

Data elibararii,

S Iparala 5i semnatural lparafa @ semnatura)
Document care congine date cu caracter parsonal, proteiste de prevederie Lagii Ne. 8772001 FPagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

w ¥ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerere €527
b Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiua 24
o Luna 10
- Bl 024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werficars

AN e e (T

Carte Funciara Nr. 52441 Farcasa

Semnat - cu semnatura
electronica extinsa, of L
45502001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures
grrt Nr. ;?pd:gsg?ilc Nr, Suprafata™ (mp) Observatn / Referinte
Al 53441 9.367 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Refernte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

69287 [ 241072024
nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul |Judetean Maramures; Ack

Act Administrativ
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala AL
171
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150VFarcasa, inscrisa prirn inchaierea nr. 123201 din 24/022022;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie $ sarcini

NU SUUNT

Document care congine date cu caracter personal, protejste de prewederile Legii Ne. 6772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53441 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observati / Refennte
53441 9367

* Suprafata este g

sterminatd in planul de proiectie Sterea 70.

DETALUI UNIARE IMOBIL

Il

Date referitoare la teren

ur | Categorie |imtr= | Suprafata . . ]
ot | folosints |vilan (mp] Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 9.367 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput starsit = m)

1 2 7.288

2 3 26.502

3 4 §.284

4 5] 133.542

] G 77.988

] 7 9.902

Document care congine date cu caracter parsonal, protejste de prevederie Lagi Nr. 8772001 Fagina 2 din 3

Extrase pertry informare on-ine |3 adress epay.ancpl.ro
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Pagina 54/109



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53441 Comuna/Orag/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e i}
7 & 2072

:] 9 41513

9 1 54705

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prosectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.

X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciarad originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditile legi.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionar,

29-10-2024

Data elibardm,

B

Document care condime date cu cavacter personad, protejste de prevedenie Lagii Ne §77/2001

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa s semnatura!

Referant,

{parafa s semnatural
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerere E5ZET
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiua 24
Lusrs 10
w Anul 20234
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod wartficars

R ALY PEMTRL INFORMARE m‘m“m‘m
Carte Funciard Nr. 53442 Farcasa |||||I|I I| I‘ |II||||||

Semnat - cu semnatura
electronica extinsa, of L
; . ; ; 4552001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

g:t Nr. t?pd:gs:?ill: Nr, Suprafata™ (mp) Observatn / Referinte
Al 53442 13.152 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Refernte

69287 [ 24/10/2024
Act Administrativ nr. HotSrére nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Act Administrativ ' nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OQCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de
OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis
de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din
02/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
53805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv nr. Documentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv  nr. Documentatia
cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures: Act Administrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Ack
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53442 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl |53442 | UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 ermis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunel Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandt prnn Lege, cota actuala AL
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150/Farcasa, inscrisa prin inchaierea nr. 12301 din 24/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Refer:
de garantie 5 sarcini i

NU SUNT
Document care congine date cu caracter personal, protejste de prewederile Legii Ne. 6772001 FPagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53442 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatn / Refennte
53442 13.152
* Suprafata este determinatd in planul de proiechie Stereo 70.

DETALI LUINIARE IMOBIL

/

o,

e e

B4

Date referitoare la teren

Nr | Categonie |intm | Suprafata

trt| folosints [vien|  (mp) Tarla Farceld Mr. topo

Observatii / Referinte

1 pasune DA 13.152 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunigime segment Punct Punct Lungime segment
inceput starsit = [m)} inceput sfarsit == (md
1 2 25.206 2 3 14.908

3 4 28.486 4 = 25616

=) G T7.988 6 7 8.997

T & 21.166 8 9 13.598

9 10 4542 10 11 4355

11 12 4454 12 13 2.378

Document care condine date cu camcter personal, protejste de prevedenie Legii Ne. §77/2001
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53442 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punck Punct Lungime segment Punck Punct Lungime segment
inceput sfarsit w ) inceput sfarsit = [}
13 14 S5.442 14 15 5.631

15 16 4.03 16 17 1.681

17 18 2749 18 19 60 678

19 20 5175 20 21 4502

21 22 11.708 22 23 27 464

23 24 17.951 2 1 35 667

= | yngimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 5 sunt rotunjite [a 1 milimetry.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originalid, pistratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatile prezentate sunt

susceptibile da orice modificare, in conditile legil.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imeobiliara cu cedul nr. 222

Data solutionarn, Asistent Registrator, Referant,
259-10-2024 ALICE CHIVU

Data eliberam,
T iparafa 5i semnatural Iparafa & semnatural

Diocument care congine date cu caracter personal, protejste de prevedenie Legii Ne §77/2001 Faginza 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

»’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Hr. cerere GIZET
| ) Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Baia Mare Tius 24
L P 10
'3 - Aral 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

Ry PENTRU INFORMARE MW“m‘mﬂ
Carte Funciard Nr. 53443 Farcasa |||||I|I I| || |II||||||

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. ; . ; 4352001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
cpr-t ' E:p:gmﬁ: | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 53443 12.604 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drepturi reale Referinte

69287 ] 24/10/2024
Act Administrativ nr. HotSrare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCP| Maramures;
Act Administrativ. nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de QCPI
Mararmures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de
OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/1/2024 amis
de OCP| Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr €3805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din
03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramuras; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/1L0/2024 emis de OCPl Maramures: Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Adminisbrativ nr. Decumentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabv nr. Documentatia
cadastrala awizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPlI Maramures; Act Administrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805 din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infinteaza cartea funciara 52443 a imobilulul cu numarul cadastral Al
Bl |53443 | UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
rnurnarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150:
Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures:; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunel Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 521 50VFarcasa, inscrisa prirn incheierea nr. 12301 din 24/022022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Refer:
de garantie 51 sarcini nnte

NU SUNT
Diocument care congine date cu caracter parsonal, proteiste de prevederis Lagii Nr. 772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53443 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53443 12 604
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALUI LUNIARE IMOBIL

S g \

2 E3443

\/‘\
Y

v/

Date referitoare la teren

Cr | folosinta wilan {mp)

r | Categorie |intr | Suprafata Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte

1 pasuna | DA 12.604 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punck Punct Lungime segment Punct Punict Lungime segment
inceput sfarsit = () inceput sfarsit = (i)
1 2 8.929 2 3 10.043

3 4 364 4 5 >0.289

= G 40 6 7 25296

7 & 35.667 8 9 17.851

O 10 27464 10 11 11.708

11 12 4 502 12 13 56.376

Document care congine date cu cavacter personal, protejste de prevedenie Lagii Ne. §77/2001
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53443 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment Punct Pumct, Lungime segment
inceput sfarsit = b inceput sfarsit == [l
13 14 7317 14 15 18331
15 16 1.682 16 17 1.54

17 18 1.029 18 19 1.879
19 20 3164 20 a 2014

21 22 2694 X2 23 258
23 24 1.745 24 25 2.488
25 26 2605 26 27 0.742
27 28 3.507 28 29 6.748
pat] 30 13.77 30 3 37.689

3 32 18.87 32 1 ag.44

= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterec 70 51 sunt rotunjite [a 1 milimetru.

XX Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard onginalid, pistratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile da orice modificare, in conditile legi.
S-a achitat tariful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222

Data solutiondr,

29-10-2024

Data eliberam,

S

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa s semnatural

Document care congine date cu camcter personal, protejste de prevedenie Lagii Nr. §77/2001

Referent,

(parafa 5 semnatural
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

¥ r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Hr. cerere GIZET
' Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiun 24
Lusnas 10
F w Al 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcars

AP HATIINALY PENTRU INFORMARE “‘W“m‘m
Carte Funciard Nr. 53444 Farcasa |||||I|I I| || |I I"l”l

Semnat © cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . . . 4352001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Buzest:, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr, . .
Crr't r l:?p-:gmﬁ: ™ Suprafata™ (mp) Observati / Referinte
Al 53444 7.930 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Inscrieri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 / 24/10/2024
Act Administrativ nr. Hotdrare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 ermis de OCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de
OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis
de OCP| Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala awvizata sub nr 63805, din
02/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramuras; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10y2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv  nr. Documentabia
cadastrala awvizata sub nr 638035, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Adminmistrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53444 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53444 / UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150:
Act Administratv - nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures:; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Adrministrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;
B2 Intabulare, drept de FROPRIETATE. dobandit pnn Lege, cota actuala AL
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150¢Farcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 24/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care congine date cu camacter parsonal, protejste de prevederie Legi Nr. 8772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53444 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatn / Refennte
53444 7.990
* Suprafata este determinatd in planul de proiechie Stereo 70.

DETALI LUINIARE IMOBIL

‘l‘i:: 444
T.

v-———-—-_“':'_-___-___-_—____‘f

Date referitoare la teren

Hr | Categorie (intes | Suprafata - . ]
ot | folosints |vilen (mp) Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte

1 pasune DA 7.930 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunigime segment Punct Punct Lungime segment

inceput starsit = [m)} inceput sfarsit == (md

1 2 11.335 2 3 0583

3 4 25574 4 5 53.979

3 5] 4475 6 T 37 689

7 g 1377 8 9 2219

9 10 2187 10 1 2781

11 12 275 12 13 2174

Document care condine date cu camcter personal, protejste de prevedenie Legii Ne. §77/2001 Fagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciarad Nr. 53444 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment Punct Fumct Lungime segment
inceput sfarsit w= {m) inceput sfarsit = ()
13 14 2715 14 15 2.549

15 16 3.581 16 17 3.561

17 13 3.883 18 19 41.403

19 20 §.984 20 21 22839

21 22 44 641 22 23 12.025

23 24 13.9599 24 1 44852

= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterec 70 51 sunt rotunjite [a 1 malimetru.
XX Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetn.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara onginala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatile prezentate sunt
susceptibile de once moedificare, in conditile legi.

S-a achitat tarful de 0 RON, -, pantru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionam, Azistent Registrator, Refarant,
20.10-2024 ALICE CHIWVU

Data eliberar,

S iparafa 5i semnatural (parafa s semnatural

Document cane congine date cu carmchar persnr.\a\.'. protqlat\ede,weved:n’:'c Legii Mr. 5772001 .pHg."na Idin3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

[ Cficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cenere E3ZET
: iroul de Cadastru si icitate Imnobiliard Baia Mare ua
| Biroul de Cad i Publici Imobiliara Baia M i 24
14 Lurs 10
F = Al 2024
f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

FPENTRL INFORMARE “"W“m‘ilm
Carte Funciard Nr. 53445 Farcasa |||||I|I I| I‘ |II||||||

Semnat © cu semnatura
electronica extinaa, of. L
. ; ; ; A55/2001 =i elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzest, Jud. Maramures

g:t Nr. ;?pd:gsg?ilc Nr, Suprafata™ (mp) Observatn / Referinte
Al 53445 13.929 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietar si acte

inscrieni privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drepturi reale Referinte

69287 ] 2471072024
Act Administrativ nr. Hotdrare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCFl Maramures;
Act Administrativ nr. Decurnentatia cadastrala awvizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI
Mararmures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de
OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis
de OCFl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63803, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din
03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 62805, din 02/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv  nr. Documentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10y2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia
cadastrala awvizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures: Act Administrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53445 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53445 | UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul |Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunel Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Lege, cota actuala Al
11
1] JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATI: pezitie transcrisa din OF 52150VFarcasa, inscrisa prin incheieres nr. 12301 din 2402/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscriern privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer:
de garantie 51 sarcini e

NU SUNT
Document cane congine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Ne. 5772001 Fagina 1 din 2
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53445 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mpl* Observatii / Refennte
53445 13.529

* Suprafata este d

eterrminata in planul de proiechie Stereo 70.

DETALI LUNIARE IMOEBIL

EM4E
Date referitoare la teren
ur | Categorie |imt= | Suprafata . . ]
ot | folosints |vilan (mp] Tarla Parcela Nr. topo Observatii [ Referinte
1 pasune | DA 13.929 - -

Lungime Segments
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e i}

1 2 15.03

2 3 44 641

3 4 22539

4 3 107.951

] G 98.01

] 7 70.183

Document care congine date cu caracter parsonal, protejste de prevederie Lagi Nr. 772001 Fagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53445 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit w )
7 & 12.017

8 9 57.043

9 10 45.098

10 11 29.671

11 1 44 728

o | yungirmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*X [istanga dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara onginala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile da orice modificare, in conditile legil.
S-a achitat tarful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222

Data solutionari,

29-10-2024

Data eliberani,

S

Diocument care congine date cu caracter personal, protejste de prevedenie Legii Ne §77/2001

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa 57 semnatural

Referant,

{parafa s semnatural
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

o 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES Hr. cerere E3ZET
'-'-;:r Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiun 24
Lisna 10
r w Al 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sod verificare

FENTRU INFORMARE “Hrﬂ“m‘m
Carte Funciard Nr. 53446 Farcasa |||||I|I I| I‘ |I I"l"l

Semnat ;| cu semnatura
electronica extinza, cf. L
. . . . 4552001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzestl, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr, - .
Crr‘t r tE:p-:gmﬁl: ™ Suprafatz® (mp) Observati / Referinte
AL 53446 11.327 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 / 24/10/2024
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCFl Maramures;
Act Administrabtiv  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 032/10/2024 ermis de OCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr €3805, din 03/10/2024 emis de
OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 2805, din 03/10/2024 amis
de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administratie nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr €38035, din
03/10/2024 ermis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramuras; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 ermis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 02/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrabiv  nr. Documentatia
cadastrala awizata sub nr 63803, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures: Act Administrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala awvizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53446 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl |52446 / UAT Farcasa, rezultat dim dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara S2150;
Act Adrinistrativ  nr. Hotarare nr. 832, din 17/05/2021 ermis de Consiliul Judetean Maramures:; Act
Administrativ nr. Hetarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;
- Intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit pnn Lege, cota actuala Al
171
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATN: pazitie transcrisa din CF 52150VFarcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 2402/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale Refer;
de garantie 5 sarcini b o

N SUINT
Document care condine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 8772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 53446 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refennte
53445 11.327
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALUI UNIARE IMOEBIL

Date referitoare la teren

Mr | Categorie |intrs | Suprafata v .. )
o | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Mr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 11.327 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt ebiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput starsit e m)}
1 2 1.014
2 3 70185
3 4 26.036
4 5 434
5 B 433
6 7 14995
Document care congime date cu cavacter personad, protejate de prevedenie Lagii Ne §77/2001 Fagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 53446 Comuna/Orag/Municipiu; Farcasa

Punct Punct| Lungime segment
inceput sfarsit = ()
7 g 12.162

8 9 25301

9 10 1.436

10 11 2776

11 12 12.372
12 13 32.714

13 14 7.199

14 15 76.563

15 16 35654

16 17 15.5691

17 15 16.852

18 1 69.84

Lungimile segmentelor sunt determinate In planul oe prosectie Sterec 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
XX Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard onginala, pastrati de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditile legi.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222

Data solutiondm,

289-10-2024

Data elibaram,

S

Document care contine date cu camcter personal, protejate de prevedanie Lagii Nr. §77/ 2001

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa 5 semnatura)

Refarant,

(parafa s semndtural
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

] ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliam M2RAMURES Nr. cerers 9Z2ET
| | Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 24
[ 14 Luna 10
F - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

FENTRL INFORMARE mwum‘m
Carte Funciard Nr. 53447 Farcasa |||||I|I I| I‘ |II||||||

Semnat - cu semnatura
electronica extinza, cf. L

. ; ; ; A552001 =i elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

g:t Nr. ;?pd:gﬂ?ilc Nr. Suprafata® (mp) Obs=ervatil / Referinte

Al 53447 10.129 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 7 24/10/2024
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Decumentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCFl Maramures;
Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de
OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis
de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr £3805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din
03710/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramuras; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10y2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabv  nr. Decumentaba
cadastrala awizata sub nr 63803, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala awvizata sub nr 62805, din 0310/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Docurnentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl| Mararmures:
Se infiinteaza cartea funciara 52447 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl |53447 | UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 1%/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnn Lege, cota actuala Al
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:26273215, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150VFarcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 2402/2022;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale

de garantie s sarcini Referinte
NU SUNT
Document cane congine date cu carmctar persu.na\.'. protejate da p.'even'ﬂn'l'c Legii Mr. 6772001 PEIQ-'??E“ 1din3
Extrase pentry Informare on-ine |3 sdes epay.anoplro Formmular versiunes 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53447 Comuna/Orag/Municipiu; Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mp)* Observati / Referinte
53447 10.129

* Suprafata este d

eterminats in planul de proiectie Stereo T70.

DETAUI UNIARE IMOBIL

e
Jadd
Date referitoare la teren
Mr | Categonie |Intm | Suprafata . . )
c | folosints |vilen (mp) Tarla Farcela Mr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 10.123 - -

Lungirme Segrmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segrment

inceput sfarsit = () inceput sfarsit = (m)

1 2 12.372 2 3 2776

3 4 1.436 4 5 2531

5 5] 12,162 ] 7 14 985

T g 2764 8 9 3544

9 10 3.587 10 1 3.855

11 12 5.692 12 13 4422
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederie Lagii N §77/200L Fagina 2 din 3

Extrase pertry informare on-ine |3 adress epay.ancpl.ro

Fomular versiunes 1.1

Pagina 72/109



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 52447 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punict Lungime segment Punct Pumct Lungime segment
inceput sfarsit = () inceput sfarsit = {ml
13 14 7.451 14 15 4 565
15 16 5.916 16 17 52.628
17 18 1.45 18 19 2478
19 20 1.741 20 21 2482

21 22 2.068 x2 23 1.69
23 24 1.768 24 23 1.756
25 26 1.747 26 27 20152
e 28 52.4594 28 29 21216
29 30 74.418 30 31 45.95

31 32 7.199 32 1 32714

= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterec 70 5 sunt rotunjite [a 1 milimetru.

=% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara onginala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
suscephibile de once modificare, in conditille legil.
5-a achitat tarful de @ RON, -, pentru serviciul de publicitate imebiliard cu cedul nr. 222

Data solutionari,

29-10-2024

Data eliberdni,

S

Asistent Registrator,
ALICE CHIVU

(parafa 5 semnatura)

Document cane contine date cu caracter parsonal, protejste de prevederile Lagii Nr. 8772001

Refarent,

lparafa 5 semnatural
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

] ’ Cficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cen=re [ZF23)
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 24
[ 14 L= 10
F - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

PENTRL INFORMARE “Hm“m‘im
Carte Funciard Nr. 53448 Farcasa |||||I|I I| I‘ |II||||||

Semnat © cu semnatura
electronica extinza, cf. L
. . ; ; ASL2001 =i elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

g:t Nr. ;?pd:gsﬁ?ilc Nr. Suprafata™ (mp) Observati / Referinte

Al 53448 23811 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 J 2471072024
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Decumentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCFl Maramures;
Act Administrativ nr. Documnentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de
OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis
de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr £3805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din
03/10/2024 ermis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramuras; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10y2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentaba
cadastrala awvizata sub nr 63803, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ = nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 82805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Docurnentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures:
Se infiinteaza cartea funciara 52448 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53448 | UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hetarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunel Farcasa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnn Lege, cota actuala AT
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:2627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din OF 52150VFarcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 2402/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Refer
de garantie s sarcini b

NU SUNT
Document cane congine date cu carmchar persu.na\.'. protejate = pmvedﬂn'l'c Legii Mr. 5772001 PEIQ-']’?E‘ 1din3
Extrase pentry Informare on-ine |3 sdres epay.anoplmo Fammular versiunes 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53448 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatn / Refennte
53448 23.811
* Syprafata este determinatd in planul de proiectie Sterea 70.

DETAUI UNIARE IMOBIL

i

23407

Fldda

! -._._._._..‘_r-a-'-.-ﬁ‘-r-_-
Date referitoare la teren
MNr | Categorie (inte | Suprafata . . ]
ot | folosints |vilen (mp) Tarla Farcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 23.811 - -

Lungime Segmente
1) Valorle lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punck Punct Lungime segment

imceput sfarsit = {m) inceput starsit = [ml}

1 2 4 87 2 3 3634

3 4 8.601 4 5 19.554

5 5] 25.825 ] 7 26.033

7 g 3.046 8 9 10019

9 10 34706 10 1 38.997

11 12 47122 12 13 47 82
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevedenie Legii Nr. 5772001 Fagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53448 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punck Punct Lunigime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = () inceput sfarsit = ()
13 14 32955 14 15 42 387

15 16 26.203 16 17 38.759

17 18 21.215 18 19 5.928

19 20 26.492 20 21 21.924

21 22 45.588 22 23 111.437

23 24 89373 ! | 1 49 0988

= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 5 sunt rotunjite [a 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru.

Cartific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard onginali, pistratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legi.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222

Data solutionar, Asistent Registrator, Referant,

29-10-2024 ALICE CHIWVU

Data eliberdni,

N iparafa si semnatural Iparafa s semnatural
Diocument care congine date cu cavacter personal, protejste de prevedenie Lagii Ne §77/2001 Fagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

¥ r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Hr. cerere GIZET
' Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Baia Mare Tiun 24
L4 Luna 10
F w Al 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcars

s mamnaty PENTRU INFORMARE “‘W“m‘mﬂ
Carte Funciard Nr. 53449 Farcasa |||||I|I I| || |I I"l”l

Semnat © cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . . . 4352001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Buzest:, Jud. Maramures

Nr. |Nr. cadastral Nr, - .
Crr't r l:?p-:gmﬁ: ™ Suprafata™ (mp) Observati / Referinte
Al 53449 15567 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Inscrieri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

69287 / 24/10/2024
Act Administrativ nr. Hotdrare nr. 378, din 23/10/2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean; Act
Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 ermis de OCPI
Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805, din 03/10/2024 emis de
OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis
de OCP| Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024
emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala awvizata sub nr 63805, din
02/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 62805,
din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr
63805, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramuras; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata sub
nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ nr. Documentatia cadastrala avizata
sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ  nr. Decumentatia cadastrala
avizata sub nr 63805, din 03/10y2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrabiv  nr. Documentabia
cadastrala awvizata sub nr 638035, din 03/10/2024 emis de OCPI Maramures; Act Adminmistrativ @ nr
Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act Administrativ
nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 83805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures; Act
Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805, din 03/10/2024 emis de OCPl Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53449 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |53449 / UAT Farcasa, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150:
Act Administratv - nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures:; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Adrministrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa;
B2 Intabulare, drept de FROPRIETATE. dobandit pnn Lege, cota actuala AL
11
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150¢Farcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 24/02/2022;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care congine date cu camacter parsonal, protejste de prevederie Legi Nr. 8772001 Fagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 52449 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl* Observati / Referinte
53443 15.567
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70U

DETAUI UNIARE IMOBIL

o
ko
%
2
¥

R

e I

]
£ am

53447

P "1‘__
AT
i,

\

b

Date referitoare la teren

MNr | Categorie |Intm | Suprafata . .. .
C | folosint |vilan (mp) Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte
1 pasuna | DA 15.567 - -

Lungime Segmente
1) Valonle lungimilor segmentelor sunt obbinute din proiectie in plan.

Punct Punct] Lungime segment Punct Punct Lungime segrent

inceput sfarsit = {m} inceput sfarsit = {m}

1 2 135.502 2 3 7448

3 4 4 335 4 5 7.023

5 B 7.335 6 T 6.039

Fil g 52 8 g 5618

9 10 2902 10 11 0.988

11 12 1.097 2 13 1.041
Document cane condine date cu cavacter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. §77/200L Fagina 2 din 3

Extrase partry informsre ondine |3 sdress epay ancpl.ro

Farmmular versures 1.1

Pagina 78/109



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 53449 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = () inceput sfarsit = ()
13 14 1.344 14 15 1.692

15 16 74.951 16 17 1.966
17 18 1.967 18 19 1.968
19 20 1.966 20 21 2931

21 22 3.944 22 23 3.393
23 24 3.585 24 25 3.198
25 26 3237 26 27 2772
xr 28 3017 28 29 3197
29 30 464 1] h 6.349

3 32 3.801 32 33 10,614
a3 e 45.143 M4 35 41274

a5 36 25.866 36 3T 8.034

&7 38 50.28 38 1 32711

| ngimile segmentelor sunt determinate in planul de proectie Sterec 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru.

Cartific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditile legi.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionirii, Aszistent Registrator, Refarent,
29-10-2024 ALICE CHIVU

Data eliberani,

S (parafa si semnatural lparafa 5 semnatural

Document care condine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 87 7/200L Faginz 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

wr

':-:.l'

4 Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliae MARAMURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

ANCPI

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Buzesti, Jud. Maramures

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 33450 Farcasa

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cener= G32ET

Fiusn 24

Lasna 10

Bl 2024
Cod wertficans

AN

Semnat : cu semnatura
electronica extinza, cf. L
455/2001 =i elDAS

Observati / Referinte

Mr. [Mr. cadastral Nr.
N o Sl W] prataar (e
Al 53450 12.533 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

69267 | 24/10/2024

Act

Adrministrativ

nr. Hotarare nr. 83, din 17/05/2021 ermis de Consilul |Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 321, din 23/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotararea nr. 56, din 19/10/2021 emis de Consiliul Local al Comunei Farcasa:

Al

B2

171

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1} JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 52150¢Farcasa, inscrisa prin incheierea nr. 12301 din 24022022

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale -
. o, s Referinte
de garantie 51 sarcini
NU SUNT
Document care congine dmte cu carmchar persnna.'. pmtqlaﬁeﬂ'ep.weden’:': Legii Mr. 8772001 Pag."n-a 1din3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53450 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53450 12.533

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALUI LUNIARE IMOBIL

——

.'.?'
,—-—-—-—-—'—'_'_'_-_‘HH?
Date referitoare la teren
Nr [ Categorie |int= | Suprafata Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Refeninte
Cr | folosinta wilan {mp) :
1 pasuna | DA 12.532 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.
Punck Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()
1 2 3271
2 3 5028
3 4 8.067
4 = 91.69
5 G 48 927
& 7 47 147
Document care congine date cu cavacter personal, protejste de prevedenie Lagii Ne. §77/2001 Fagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 53450 Comuna/Oras/Municipiu: Farcasa

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 g 59.957

i) 9 4.289

9 10 25944

10 11 2522

11 12 3428

12 13 0.639

13 14 2129

14 15 2647

15 16 2.065

16 17 1.67

17 18 1.799

18 19 2646

19 1 142 464

= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetnu.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard onginald, pistratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imeobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionirii, Asistent Registrator, Refarent,

29-10-2024 ALICE CHIVU

Data eliberdni,

I iparafa 5i semnatural [parafa & semnatural
Document care congine date cu camacter parsonal, protejste de prevederie Legi Nr. 8772001 Fagina 3 din 3
Extrase pentry informare onine |a sdress epay_ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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UM
0180855624

1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare
Dasarul nr. 69287 / 24-10-2024

INCHEIERE Nr. 69287

Registrator: Georgeta-Ramona Chiorean
Asistent: ALICE CHIVU

Asupra cererii introduse de JUDETUL MARAMURES privind Dezmembrare/Comasare in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Documentatia cadastrala avizata sub nr 63805/03-10-2024 emis de OCPI
Maramures;
-Act Administrativ nr.Hotarére nr. 378/23-10-2024 emis de Judetul Maramures - Consiliul Judetean;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 52150, inscris in cartea funciara 52150 UAT Farcasa avand proprietarii:
JUDETUL MARAMURES in cota de 1/1 de sub B.3;

- Se infiinteaza cartea funciara 53448 a imobilului cu numarul cadastral 53448 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53448 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53452 a imobilului cu numarul cadastral 53452 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53452 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53454 a imobilului cu numarul cadastral 53454 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53454 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53440 a imobilului cu numarul cadastral 53440 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53440 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53449 a imobilului cu numarul cadastral 53449 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53449 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53450 a imobilului cu numarul cadastral 53450 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53450 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53455 a imobilului cu numarul cadastral 53455 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53455 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53443 a imobilului cu numarul cadastral 53443 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53443 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53444 a imobilului cu numarul cadastral 53444 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53444 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53453 a imobilului cu numarul cadastral 53453 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53453 UAT Farcasa;

- Se sisteaza cartea funciara 52150 a imobilului cu numarul cadastral 52150 / Farcasa ca urmare a

Document care confine dale cu caracter personal, profejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 679/2016 s Legi 130/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate If verificats 1a adresa www.ancpi.rofverificare
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Incheiere Nr. 69287 / 24-10-2024

dezmembrarii acestuia in urmatoarele 17 imobile:

~- nr.cad.53439cf.53439;

~- nr.cad.53440\cf.53440;

~- nr.cad.53441\cf.53441;

~- nr.cad.53442\cf.53442;

~- nr.cad.53443\cf.53443;

~- nr.cad.53444\cf.53444;

~- nr.cad.53445\cf.53445;

~- nr.cad.53446\cf.53446;

~- nr.cad.53447\cf.53447;

~-nr.cad.53448\cf.53448;

~- nr.cad.53449cf.53449;

~- nr.cad.534500cf.53450;

~- nr.cad.53451\cf.53451;

~- nr.cad.53452\cf.53452;

~- nr.cad.53453\cf.53453;

~- nr.cad.53454\cf.53454;

~- nr.cad.53455\cf.53455;

asupra A.1 sub B.9 din cartea funciara 52150 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53451 a imobilului cu numarul cadastral 53451 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53451 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53441 a imobilului cu numarul cadastral 53441 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53441 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53445 a imobilului cu numarul cadastral 53445 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53445 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53447 a imobilului cu numarul cadastral 53447 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53447 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53439 a imobilului cu numarul cadastral 53439 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53439 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53442 a imobilului cu numarul cadastral 53442 / UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53442 UAT Farcasa;

- Se infiinteaza cartea funciara 53446 a imobilului cu numarul cadastral 53446 f UAT Farcasa,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 52150 inscris in cartea funciara 52150;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 53446 UAT Farcasa;

Prezenta se va comunica partilor:
JUDETUL MARAMURES, prin notar public JUDETUL MARAMURES

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Baia Mare, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

29-10-2024 Georgeta-Ramona Chiorean ALICE CHIVU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptlia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in eviden{ele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Docurnent care conling dale cu caracler personal, prolejal de prévederie Reguamentulul [UE) nr. 6792016 & Legi 190/2018 Pagina 2 din 2
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JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE
privind insugirea documentatiei cadasirale de dezlipire a terenulul apartindnd domeniului privar al
Judetulni Maramurey, inscris in CF 52150 Fircasa

Aviind in vedere:

- Beferatul de aprobare al Presedintelui Consilivlui Judetean Maramures;

- Raportul de specialitate al Direcfiei Arhitect Sef nr. 23.621/2024;

- Raportul de specialitate al Direcfiei Juridice nr.24.515 /2024;

= Documentatia cadastrald vizatd de O.C.P.1 Maramures cu nr. 63.805/03.10.2024;

In baza prevederilor:

- Legii nr. 7/1996 a cadastrului §i publicitdfii imobiliare republicati, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
= Ordinului or. 600 din 8 februarie 2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepiie gi
inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciarl, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Art. 354, art. 355, din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificinle si completrle
ultericare;

Vizind avigul favorabil al comisiilor de specialitate: Comisia pentru buget — finanfe, Comisia

pentru urbanismamenajarea teritoriului protecia medinlui 5 administrare teritorin 5 Comisia
Juridicd gi de disciplind;

In temeiul prevederilor art. 173, alin. (1), lit, f), art. 182 alin, (1} 5i ale art. 196, alin. (1), lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completdrile ulterioare;
Congilinl fudefean Maramures adoptd prezenta ;

HOTARARE

Art. 1. Se insugeste documentatia cadastrald de dezlipire in 17 loturd a terenului aparfingnd
domeniului privat al judefului Maramures, inscris in CF 52150 Farcaga, nr. cadastral 52150 In suprafad
de 204145 mp, conform Planului de amplasament $i delimitare a imobilelor cu propunerea de dezlipire
vizat de O.C_P.I Maramures cu nr, 63805/003,10.2024 anexd la prezenta hotirire.

Art. 2. Se aprobd dezlipirea terenului menfionat la Art. 1 in 17 imobile cu nr. cadastrale noi
atribuite: 53439, in suprafati de 10750 mp. - Lot 1, 53440 In suprafajfi de 6717 mp. — Lot 2, 53441 in
suprafajd de 9367 mp. — Lot 3, 53442 in supmafajd de 13152 mp. - Lot 4, 53443 in suprafagd de 12604
mp. — Lots, 53444 in suprafatd de 7990 mp. - Lot 6, 53445 in suprafad de 13929 mp, — Lot 7, 53446 in
suprafagh de 11327 mp. — Lot 8, 53447 n suprafayd de 10129 mp. - Lot 9, 53448 in suprafagi de 23811
mp, — Lot 10, 53449 in suprafagi de 15567 mp. — Lot 11, 53450 in suprafad de 12533 mp. - Lot 12,
53451 in suprafajd de 12478 mp. - Lot 13, 53452 in suprafafd de 8398 mp. — Lot 14, 53453 in suprafapi
de 4728 mp. ~ Lot 15, 53454 in suprafatd de 7849 mp. - Lot 16, respectiv 53455 in suprafald de 22816
mp. - Lot 17,
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Art. 3. in mod corespunzitor se modifica Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
judetului Maramures.

Art. 4. Prezenta hotardre se publica in Monitorul Oficial Local Maramures i se comunici la:
- Institugia Prefectului - judeful Maramures;
- Directia Arhitect Sef;
- Direcpia Juridici;
- Directia Economica;
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
DORAN

Nr. 378
Baia Mare, 23 octombrie 2024

Prezenta hotardre a fost adopialc cu 33 de voluri “peniru", in gedinga ordinard a Consiliuful Judefean Maramures
din data de 23 octombrie 2024, Au fost prezenti 33 din 34 de membri ai consiliului judefean .
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA FARCASA
PRIMAR
Nr. 3731 din3{05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 31 din 31.05.2022

in scopul: CREARE $| DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE iN JUDETUL
MARAMURES - PARC INDUSTRIAL FARCASA

Ca urmare a cererii adresatd de S.C. Parcuri Industriale Maramures S.A., CUI
44227545, reprezentanta prin ec. loana-Daniela Stamatoiu, presedinte CA Maramures, cu
sediul in jud. Maramures, mun. Baia Mare, bld. Gh. Sincai, nr. 46, inregistrata la nr. 3731 din
25.05.2022, pentru imobilul — teren si/sau constructii, situat in judetul Maramures, comuna
Farcasa, localitatea Buzesti, sir. Independentei, nr. F.Nr. si identificat prin CF 52150 -
Farcasa, nr. cad. 52150, Plan de incadrare in zona sc 1:10000, plan de situatie sc. 1:1000.

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 319/2000, faza PUG, aprobata
prin Hotdrdrea Consiliului Local Farcasa nr. 24/25.03.2010, prelungit prin Hotérarea
Consiliului Local Farcasa nr. 16/25.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
a) Situarea terenului este in intravilanul localitatii Buzesti
b) Dreptul de proprietate: Judetul Maramures — domeniul privat conform CF 52150-Féarcasa
B3 - intabulare drept de proprietate, dobdndit prin Lege, cota actuald 1/1, in favoarea Judetului
Maramures, A1 teren - nr. cad. 52150 - 204145 mp.
c) Prevedere ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: zona
de protectie a Drumului Judetean 108A.
2. REGIMUL ECONOMIC:
a) Folosinta actuala: pasune
b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism gi amenajarea teritoriului aprobate:
Zone de dotari - A4 - Zone pentru dotari propuse, altele decat cele de utilitate publica
Condillle de amplasare §i configurare a cladirilor sunt urméaloarele :
« Utilizari permise
Orice obiectiv de interes public $i/sau extinderi la cladirile existente, magazine, alimentafie publica, sedii de
fime si de asocialii, precum §i locuinle care respectd prescripiile tehnice §i reglemntdrile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i
rezolvarea parcajelor aferente, precum $i evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.
« Utilizari permise cu conditii
Conversia in alte functiuni @ locuintelor sau a anexelor acestora, cu conditia Tmbunatatiri aspectului urbanistic
sl asigurarea unor spatil optime pentru activitatile ce se vor desfasura.
« Utilizari interzise
Orice lucrar care modificd actualul traseu al arerelor de circulatie,
Orice fel de activitate care produce poluare, cu risc tehnologic sau sunt incomode prin traficul generat
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Realizarea de alle constructii §i amenajlirl pe terenurile destinale obiectivelor de wiilitate publicd, cu exceplia
celor peniru care au fost regervate,
+ Posibilitifile maxime de ocupare gi utilizare a terenurilor

# Procent maxim de ocupare (POT - mp.AC/mpleren) - pe terenuri neaccidentale 40 %
- pe terenun cu pantd peste 5% 30 %
¥ Coeficient maxim de ufilizare (CUT - mp. ACD/mp.teran) - pe terenuri neaccidentate 0,60

- pe lerenurl cu pantd peste 5% 040
Zone cu unitali agrozootehnice - E4 - Activitali agrozootehnice propuse
Utilizarea funclionald §i condifile de amplasare §i configurare a constructilor sunt
» Utiliziri permise
in UTR. “E2" §i “E4" orice fel de funcjuni din sfera acestor activita]i.
In UTR. “E3" s “E4" conform PUZ/PUD aprobat.
= Utilizéri permise cu conditii
Activitdlile prezente ce se desfagoard in cadrul gospodarilor vor fi permise in continuare cu condifia diminugrii
cu cel pulin 50 % a poluari actuale de orice naturd in termen de 5ani, iar extinderea sau conversia lor va fi
permisa cu condifia s& nu agraveze silualia poludri, si numai pe baza de PUZ/PUD aprobat
In UTR “E2" gi “E4" se vor amenaja spafi plantate cu rol do perdele de protectie pentru activititle

poluarntea,
+  Utilizari interzise
Nu se pot amplasa locuinle, unitdll de invaléméant si alie servici de interes general, cu exceplia locuintelor
de sarviciu,
= Posibilitsti maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor
POT - conform PUZ/PUD, dar nu peste 80 %

< CUT - conform PUZ/PUD, funciie de activitille previzuie.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.ULG. si R.L.U. valabil piinii in 2020, prelungit prin HCL nr. 16/05 03,2020, pentru imobilul-teren din sona respectiva sunt
previazule urmdtoarele:

CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Autorizarea executini parcelelor este
permisd numai daci pentru fiecare lol in parte se respectd cumulativ urmBtoarele condifil: front la stradd de minimum 3 m. pentru clidini
ingiruite, respectiv de 12 m, pentry clidiri izolate sau cuplate ; parcela are o suprafafd minimd de 150 mp, pentru clidin inginuite 5
respectiv de minimum 200 mp. pentru clidin amplasate izolat sau clupai; adincimea lotului este mai mare sau cel pufin egald cu Wimea
parceled; asigurares sccesului la un drom public, direct sau prin. servituie jasigurarea echipdnii sehnico-edilitare necesare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea construciilor fayl de aliniament ce reprezingd limita
dintre domeniul public §i proprictaten privati se va face de reguli in alinismentul clidirilor existente In zonele compact construite, dar sc
pot admite 5i retrageri cu condifia respectirii coerenjel si caracterul fronturilor stradale.In zonele preponderent rezidentiale o se vor
amplasa sau amenaja obicctive de produciie, comerciale §i de prestiri servicii care pot erea riscuri tehnologice sau disconfort populagiei,
Anexcle gospodaresti destinate cresterii animalelor pentru mai mult de 5 porci si § bovine s¢ vor amplasa |a cel putin 10m de cea mai
apropiata locuinta invecmata.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELEI: Autorizarca
execullrii constructiilor cste pemiisd numai dacll se respectd: distanele minime: obligatori faid de limitele laterale si posterioare ale
parcebei, conform Codului civil privind servingiile de vedere; respectarea unor distanie normate (6-15 m) intre constructii, functie de gradul
de combustibilitate Ia foc a acestora sau cu luarea unor misuri de limitare a propagini incendiilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: distania minima dintre chidirile
de pe aceesl parceld va fi egalil cu indilfimea la comise a clidini celei mai inalte milswrati in ponctal cel mai inall fagd de teren dor nu mai
putin de & m pentru cladiri din material combustibile:

CIRCULATI $1 ACCESE:autorizares executdnii construciiilor este permisd numai dacd exist] posibilitii de acees la
drumurnile publice, direct sau prin servitute, conform destinafici construciied; gabaritul acceschor camsabile co debugeasd in drumunle
publice trebuic si permitd interventin sabviirilor i a maginilor de inerventie in car de incendiu, numarl benzilor si configuratia lor
determindndu-se functie de zond 5i destinafia obiectivului. Acees din strada Independeniel.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: sutorizarea executlnii constructiilor i amenajirlor de orice fiel este permisd numai
dacd se asigurd accese pictonale, potrivit imponanied $1 destinagiel investitiel, autorizarea construciiilor care, prin destinatic necesitd speatii
de parcare, se va face numai dacd cxistd posibilitatea realizinii acestora in afara domeniului public, exceptitle fiind stabilite prin awtorizagia
de construire, conform legii. Suprafiejele prrcajelor se determind in functic de destinatio gi de capacitaten fiecirui obiectiv in parte, cu
respectares normelor legale privind pia mediulul natural 1 construit impotriva factorilor poluanti generati de funciionarea acestor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: autorizarca executiri constructiibor se face cu respectarea indlgimin
mudii a clidirilor invecinate §i & caracterului zonei, fird ca diferenja de iniljime si deplgeasch cu mai nult de doud nivelur clidinle
imediat invecinate; clidiri imedial invecinate sunt cele amplasate aldturat, de acceasi parie a sirdeii,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: autorizarea excoutirii construcqiilos este permisi numai dacd aspectul Jor
exterior nu contraving funcliunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonci; aviorizarca executdni constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonci §i depreciazd valorile general acceptate ale
urhanismului i arhitecturii, este mterzisi.

SPATII LIBERE $1 PLANTATE: suprafaja spatiilor plantate se va stabili in corclare cu normele de igiend si protectia
mediului; Se va asigura ca spatiul plantat minim sa fie 20% din suprafata fiecanui lot, wr modul de amenajare va fi precizat in planscle ce
insotesc cerereit de putonzane,

IMPREIMUIRI: este permisa autorizanca urmdatoarclor categorii de imprejmuir: imprejmuin opace, nocesare pentng protectia
impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcpionale, asigurarea prosectiei vizuale; imprejmuini transparente, decorative sau gard viu,
necesare delimitdinii parcelelor aferente clidirilor si'san imegrieii clidirilor in caracterul strizilor sau ol ansamblurilor urbanistice,
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CONDITII DE ECHIPARE EDILIT ARA: utilitiiti existente: rejea de alimentare cu energic clectnicd, refea de alimentare cu
apd potabild, rejea de canalizare ape menajere. Autorizarea executirii constructitlor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordéni
de noi consumatori la regelele existente de apd, la instalatiile de canalizare, gaze naturale §i de energie electrica.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de
iglena si sanatate publicd privind modul de viata al populatiei, ale legii 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor ~
republicata si ale Legii nr. 44872006 privind protectia si promovarea drepturilor persoaneior cu handicap republicata.

Regimul de actualizare/modificare a documentatillor de urbanism si a reglementarilor locale aferente :
Modificarile prezentelor prevederi ale P.U.G. aprobal si ale R L.U. aferent, se poate face numai prin documentati de urbanism
de tip Pian Urbanistic Zonal elaborat, finantat, avizat si aprobat in conditille legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare. Pentru obtinerea autorzatiei de construire se va elabora un plan
urbanistic zonal, avizat si aprobat In condtiile Legii nr. 35012001, iar pentru elaborarea $i aprobarea planului urbanistic zonal
se vor obtine urmatoarele documente:

- Aviz tehnic P.U.Z., eliberat de Consiliul Judetean Maremures ~ Directia Arhitect Sef;

- Hotararea Consiliului Local al comunet Farcasa pentru aprobare P.U.Z

Dupa aprobarea planulul urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica — DTAC.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat ') pentru:

CREARE $| DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE iN JUDETUL
MARAMURES — PARC INDUSTRIAL FARCASA

1) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nu conferi dreptul de a executa lucriri de
constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinjare - solicitantul se va
adresa autontatil competente pentru protectia mediuiul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

Bala Mare, strada iza, nr.1A

In apicares Drective Cormilishi 85337/CEE (Dwectiva EJ) priving PURACS § PIVEIe BSLEra prin Directva C SIMCE

9 pre O C i ¢ P s E 200395CE prvind partcep bicuul arumitor planen §i programe In lepdturd ou medul §i modicarea, cu povire I8
publicutsl 3 sccese Is juslije, 8 Diectvel DSII7/CEL ¢ & Directvel DBBVCE, prin de e & solcrariul is 0w »

Berdonald O8 mad entry Ca Aceasta 38 ansizeze 3 33 decidd. Cupd caz. I ire I Ivvestbe = lista pros puse ovaluleh MEactUll BSUDS

In..:uu Directivel Consliviui 8SO37/CEE. procedura de emilere 8 acordulul de mada & cupd it de arecicn

139w pentrs A oo W @ autoritates plics
I vederea sassfaceni corn|eior cu DIVIFS @ procedira 9o emeera 3 ot 0 Mt pentne asguran It
ok ¢ @ fo &t unui SUNct Ge vadere Ofcial Ov PV 18 7E3IZrEa MVEStitel In acord cu TeTUt RN CONBUNARE DUDRCS.

4 primirea prezentulus certificat de urbanism, titularal are obligagia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
warii initiale a investitici yi stabil efectelor acesteia ssupra mediudui. In urma evalulini initiale 2 investifiei s¢ va emite actul
dmimass v al ortat coTnp ! \

In situatia In care autoritatea comp lict I are obligatia de a potifica acest fapt autorithtih  administragici publice

competente cu privire ka mentinerea cererii pen ecutin de constructii

In sitaagin in care, dupd emiserca centificanubui de urbanism ori pe p I deruldnii procedurii \t fectelor investitios asuprm mecialui, solicitantul
resunti ln intentia de realizare a investitici, acesta are obligatia de 3 notifica acest fapt swtontigr imistragic: publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolith de urmétoarele documente:
) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la 21 $i extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copic legalizad);
¢) documentatia tehnicl - D.T., dupd caz:

[X]D.TAC. [X] D.T.O.E. [ 1D.TAD..

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilittile urbane §i infrastructura:
[X] alimentare cu apd - Serviciul public Api-Canal, loc. Fircasa. str. Florilor, nr. 4
[X] canalizare - Serviciul public Apd-Canal, loc. Farcaga, str. Florilor, nr. 4
[X] alimentare cu energic electricd - Electrica Distnbutie Transilvania Nord, mun. Baia Mare, str. Victonel, nr. 64,
[X] gaze naturale - SC DELGAZ GRID, mun, Baia Mare, str. luliu Maniu, nr. 58

Alte avize/acorduri:

[X] Dovada de luare in evidenta OAR, mun. Baia Mare, str. Minenlor, nr. 11,
[X] Acord de amplasare si acces la drum judejean - SC Drumuri §i Podun Maramures SA,
[X] Aviz ANIF - Agentia Nagionald de Imbunatiyini Funciare, Sos. Oltenijei, nr. 35-37, sector 4, Bucuresti,
d.2) avize 5 acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu - ISU [X] sandtatea populatici - DSP
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[X] Aviz Statul Major General din cadrul Ministerului Apdririi Nationale Bucuresti, str. Izvor, nr. 110, sector 5

d.4 ) studii de specialitate:

[ X ] studiu geotehnic [X] verificare tehnicd IX] Elaborare PUZ - Plan Urbanistic Zonal
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€) | X | punct de vedere/ actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
1) | | dovada privind achitarea taxelor legule.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primarul, OA Secretar General,
loan STEGERAN A - o Rodica TOMA

VAR f
/ 1 v

793, Coxe Compartiment Urbanism,
Paul Daniel Bu n
Achitat taxa de: Scutit lei, conform chitanta nr din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct |a data . 2022

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade....................... pandladatade........................

Dupi accasti data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibilil, solicitantul urmind si obtind, in conditiile legii, un alt
centificat de urbanism.

Primarul, Secretar General, Compartiment Urbanism,
loan STEGERAN Rodica TOMA Paul Daniel Busecan
LS.
Data predungiri valabilitati
Achitat taxa de : let
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DEIMITARE A IMOBILUL Ul =
scara 1: '
NrCadastal  Supratata masurata | Adresaimobitu /'
b 760 | 204145 mp | Buzest, Jud. Maramures
" Cartea Funciara nr. ["UAT. | FARCASA

A

~
-

Nr. inre_gistrare 73596/10.11.2022

: Digitally signed by
Alexandl'a Alexandra Roxana Perse

‘ Date: 2022.11.10
Roxana Perse |\ 2 oo

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa

datorita lipsei planulul parcelar,
Nr CC‘O‘DOMO:TW Mentiuni
arcelal folosinta | (mp) |
1 | Pasune 204145 mp| Terenu! nu este inpremut = = ==
! [ &
; ’ ___B.Datereferitoare laconstructi =00
: Suprafata construta ’
| Cod T Desunatia 1a sol (mp) | Mentiuni - =
2 | totala masurata a imobilulul = 204145 mp
‘ . Suprafata din acte = 204145 mp B
' ; — | Inspector: ‘
| Executant Bura lacob o o, - Confirm introducerea imobiului in baza de date ‘
| Confirm executarea mas @ ‘% | integrata si atribuirea numarului cadastral
teren corectitudinea v’ W E ¢ %‘ :
| documentatei cadastrale g, rrOR /2% 3%
l corespondenta acesteia R -
din teren 3 R !‘ coP, 3
3 W . £
Semnatura si stampda EN 1 \'\‘\3,”
Data 20.102019 A Leandl®
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PLAN ANCPI SC. 1:10.000

LIMITA TEREN STUDIAT

x
4

o Nr. CAD 52150

CONSTRUCTIl ey 1% 3 v

e
CREARE §9 DEZVOLTARS PARCURS INDUSTRIALE I¥
ot 3w | JUDETUL MARAMURES - PARC ADUSTRIAL FARCASA | Frect v
st Indepencantel = F R N CAD 52150 e Buoesh, coee

s Focas st Messmuree

o200

PLAN DE INCADRARE SC. 1:5000

fﬂlﬂﬂgg_*..q‘gﬂ!,oﬁ J..D ExecEsTs Lot 2o cbgasa Ge 0 semIe Feeastorud cu privire la

Pcordorbatie i neconc ortetele cormiatete I prowct ede Se Posoeess e, in v sobforsien scsvdoos de calte

Acwst Senee w0 plorma e Cuprrme 0 o mo ol B copuabe. reproduse s SSicete, perbal s in integeme dechl cu scordul

— Sa3 S0 Parcari indestriale
SEMNATURA] Waranures S.A.
m. nﬁ 8 = Greorshe Sincal. v 45 man. |
Te—— > | MALN I Dnbens Bams Mors ol Marserares !
. Catin Angpebascel | Da= PLAN DE INCADRARE N ZONA Tamaor.
B Zogder Beop | Al

sons of GRUP CONSTRUCTI gt nu pot § foloaite In alt scop docit ool pentru care au fost elaborate
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ANEXA Nr.11
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE
o Scara 15000
[ we. codostral Suprafsts masurata Adress imabikalui
| 52150 204145 Comuna Farcasa, loc, Buzesti, jud. Maramures - Infravilan
[Csartea_Fundiara . 52150 U] FARCASA
Situatia octucla Stuatia villoare:
(inaints de dszlgire,/akpirs) (dupe_de_deziipire/olipire)
M= cadnta 8 Toa | s | Cofegerie d [naacrarsa mobiui| oo Spraiete | Coteaoria 48 [ ouseriersa imabiuki
P
i =l Intravilan | 53430 10750 P Lor1
@ | szl
| mem -
o mel Infravilan | 53440 6717 P LTz
HE=
7| s 2 ) i
:| ne . o Propriet private Intravilan | 53441 9367 P LT3
o | sz >
| zee 3 Infravilan 53442 13152 P Lors
|  propristay privats
2| p Infravilan | 53443 12604 P Lors
7 | i
| ne Infravilan 53444 7990 P Loré
=
n
= Infravilan 53445 13929 P Lor?
a
= Intravilan | 53446 1327 P Lors
Ed Proprieta privats 52150 | 204145 P
= Intravilan | 53447 10129 P Lors
0
ii " Intravilan | 53448 2381 P Lot m
H :
= Intravilan 53440 15567 P wrn
: 128
H intravilan 53450 17533 P Lor iz
e
f‘: Intravilan | 53451 12478 P Lo
=
i Intravilan | 53452 8398 P LOT 16
W
1
i Intravilan 53453 4728 P LwrE
% Intravilan | 33454 7849 P Lor s
H T cenrisfon ntravitan | 51455 | 22816 | P wr
i
= 63805/03.10.2024 Tabaltaven 204145 =
#a - E
“ Anamaria Sa g IR [ T T
= iy~ 1S MAPPING LogtsF | G <) .
P ey rmi‘f'i turg §ifata & | Semnature i stompila
T Bt 23093 - Stampila BCPY
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa . 10
SCARA 1:2000
Suprafata misuratd a
Nr. cadastral imobiluui (mp) Adresa imaobiulul
Comuna Farcasa. localitatea Buzesli |
53439 10750 Jud. Maramures
Cavte Funciard o, Unitatea Administrativ Tentoriala (UAT)
Farcasa

T —

Cad 51537
”

CEudeawn | BF

A. Date referitoare la teren
Categorie | Suprafata ’
de folosind (mp} Observati Mentuni
1 P 10750 Intravdan

Nr. parceld

Terenul este neimpregmuit,

Total 10750 ==
B. Date referitoare la construc tii
Cod Destnatia Suprafaja construita la sol (mp) Mantiuni
Total — ~
N Suprafaia totald masurata a imobdului = 10750mp
M' by . Suprafafa g act = 10750 mp

Inspector
Confirm introducerea imabfulul In baza de date inlegratd &
atribulrea numérului cadastral

63805/03.10.2024

Semndtura
Data............
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexanr 10
SCARA 1:2000
Supeafata misuratd a =TT
Nr. cadastral imobiulu {mp) Adresa imobilului
Comuna Farcasa, localitatea Buzest
53440 6717 wd. Maramures
Carte Funciar nr Unitatea Adminiirativ Tertonats (UAT)
Farcasa

Proprietati private

Lngmi
o laten
Dyie1)

A, Date referitoare la teren

Categorie | Suprataia s :

Nr. parcala de fologint (™) Cbservalii Meantiun|
1 P 6717 intravilan
Terenul este neimprejmut
Total 6717 s
B. Date referitoare la construc tii

Cod Destinatia Suprafata construtd la sol (mp) Mengrini

Total -

Suprafala totald maswala a imobiluui = 6717mp
Suprafata din act = 6717 mp

m.‘.f'\

e L

Inspector
Confirm introducerea imobdulul in baza de date integrata si
atribuirea numdrulil cadastral

63805/03.10.2024

Semndtura
Data :
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Asesa . 10
SCARA 1:2000
Suprafata masurata a £l
Nr. cadastral imobilusi (mp) Adress imobiluul
! Comuna Farcasa, localtates Buzesti |
53441 9367 10, Meraeues
Carta Funciard 1. Unitatea Administrativ Teritonald (UAT)
Farcasa

Proprietdf private

Lungim
latun
)1

5283
56 502
7.287
54.705
41613
20.720)
902
77 988
33.542

37

0w b WK -

A, Date referitoare la teren

Categane | Suprafata .
Nr. parceld de folosing (mp) Observath Mentuni
1 P 5387 Intravilan
Teranul aste neimpreymuit.
Total 9367
B. Date referitoare la construc tii
Cod Destinata Suprafala construitd la sol (mp) Menliuni
Total_
A S8 ERECUTE — S a totald masuratd a imobiulul = 9357mp
An FigN 1“/{ '"“‘*"it-n"\Sumfale @n act = 6367 mp
S A4 Inspector

Confim introducerea imobilului in baza de date ntegrata si
atibuirea numarului cadastral

63805/03.10.2024

™
A%

St Semndlur * 0
— Data 23.09.2

Semnatura
Data.................
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexs o 10
SCARA 1:2000
Suprafata misurata a
Nr. cadastral imobilul (mp) Advesa imobilulu
. Comuna Farcasa, localitates Buzesti
53442 13152 jud. Maramures
Carnte Funciard nr Unitatea Administrativ 7emodva (UAT)
Farcasa
....... |
N
|
2
21
0
"
18 Propriata|l private
93 - 3 Proprietatip
pet 1|
: b
2
3
4
s
¢ Lot 17
7
8
L]
10
"
12
13
"
15
16
17
]
18
20
21
22
23
2¢ |
A. Date referitoare la teren
Categone | Suprafata s
Nr. parcetd de folosits (mp) Obsearvati Menguni
1 P 131852 Intravéan
Terenul esto nelmpreymut.
Total 13152
B. Date referitoare ka construc il
Cod Destnatia Suprafata construzd |a sol (mp) Menpiuni
Total >
s eantute o 3 Suprafata totald masurald a imobiluls = 13152 mp
<5 >\ TLz8 0300Ya ) Suprafata din act = 13152 mp
/ia”  CERTIFICAT v Exe 2 S Inspactor
I«UTOLE!: S MAP %’\ Confirm introduceraa Imobilutul in baza de date integrata si
E B . y ainbuirea numdruui cadastral
THAMANR sdlasirald 63805/03.10.2024
: i T Semnatura
. fm 2 is” Data................
vt = g
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Plan de amplasament §i delimitare a imobilului Anexane 10

SCARA 1:2000
Suprafata misurald 8
imobiulus (mp)

% Comuna Farcasa, localitatea Buzest
53443 12604 jud, Maramures

S ———
Carta Funciara nr Untatea Administratlv Tertoriats (UAT)
Farcasa

Nr. cadastral Adresa imobilulue

v | L

DLk
BEEEE
2| 3840
3 (10043 Lot 4
4| bS5
5
(3
7
8

Proprietiti private
38.440
18,852
37.691
13.770

6| 6748
10 | 3508
11| 0743
12 | 20805
13 | 2487
14 | 1748
15 | 2580
16 | 2684
17 | 2014
18 | 3184
19 | 1580
20 | 1029
21 | 1.8%
22 | 1682
23 |18.332
24 |73.189
25 | 56,375
28 | 4.502
27 | 11.708
28 | 27433
20 | 17852
30 | 35857
31 |25.2%¢
32 | 4.000

5

Cad 52031

A. Date referitoare la teren

Categorie | Suprafaja Rk
Nr. parcets | = ;’m; ”(‘:'n‘;)‘ Obsarvalll Menfiuni

1 P 12604 Intrawilan

Terenul este nelmprajmuit

Total 12604

B. Date referitoare la construc tii
Cod Destinagia Suprafata consiruiti ka sol (mp) Mentiuni

T ead Ma totala masurata a imobiluki = 12804 mp
c,?\ Suprafala din act = 12604 mp

\)\ Inspector
Confirm introducarea imobdului in baza de date infegratd si
atribuirea numdnului cadastral

63805/03.10.2024

Semndtura
Dateli g
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Ansxa ur. 10
SCARA 1:2000
Suprafata misurati a i
Nr. cadastral imobiluui (mp) Adresa imobiluul
< Comuna Farcasa, localatea Buzesti
53444 75490 jud. Maramures
Carte Funciara ne. Unitatea Administrativ Tentordald (UAT)
Farcasa
[
|
|
N
|
Cad 52031
Nr.
P
3 Propeietasi private
2
3
4
5
: Lot 17 d 52972
8
9
10
11 n Propeietd private
12 8
I13 10 > \
14
15 Lot 7
15 |
17|
18
19
20
21
2
23
24
A. Date referitoare la teren
Categone | Suprafaja - fos
Ne_ parcala de folosinta (mp) Observatii Meantiuni
1 P T80 Intravian
Terenul este neimprejmuit
Total 7590 i
B. Date referitoare la construc tii
Cod Destinaa Suprafaja construita la sol (mp) Menjuri
Totab— — -
v\-.v‘" 4 ""-r,,, Suprafata totald masurald a imobilului = 7990 mp
2 CERTIEIn,. % | Suprafata din act = 7990 mp
> DF - Exep\tapt y v Inspector
i GIS G \ Confem introducerea imobiului in baza de data integratd si
% atribures numarulu cadastral
2 ]
2N, - €
g 5) 63805/03.10.2024
— 2
L,
% Semnatura
3 Data...........
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Plan de amplasament gi delimitare a imobilului Anexa . 10
SCARA 1:2000
Nr. cadastral sum&:ﬁ (a:;;a]!a o Adresa imobilulul
3445 Comuna Farcasa, localitatea Buzest |
53445 13929 R, Marbiig
Cane Funciard nr Unitatea Administrativ Tertonald (UAT)
Farcasa
Lot 6
n 1
y Propretayi private I,
2 A
{ '|‘
3
1P 4 Proprietifi private
Lot 17 o
5
6
7
8
Lot 8

A. Dato refaritoare la teren

Categone | Suprafata 7 =
N, parceld de folosintd | (mp) Observalii Mentiuni

1 P 13629 Intravilan

Teranul este neimpeejmuit

Total 13929 .
B. Date referitoare la construc tii
Cod Destinatia Suprafafa construita la sol (mg) Mentiuni
Total

Suprafata din act = 13929 mp

Inspector
Confirm introducerea imobdului In baza de date inlegrata s
atribuirea numarulu cadastral

63805/03.10.2024

Semnitura
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

SCARA 1:2000

Anexa ne. 10

Nr.

Suprafaja masurats a

cadasiral imobiluui (mp)

Adresa imobilulus

53446

11327

Comuna Farcasa, localitates Buzest |,

jud, Maramures

Carte Funciard nr

Unitales Administrativ Tentoriaid (UAT)

Farcasa

Langm
latun

D1}

voNanrwn - I

10
"
12
13
4
15
15
17

1013
£9.840:
16.852
15601
35.654
78 563

7.1%9
32715
12372

2777

1435
25.302
12,162
14,695

430

4332

126,038
118 |70 185

Cad 53261

Propnetayl private

e —

X

A. Date refaritoare la teren

Nr. parceld

Categorie
de folosina

Suprafata

(mg)

OCosarvatl

Mentiuni

P

11327

Intravilan

11327

Terenul este nelmprejmult.

B. Date referitoare la construc tii

Cod

Destinatia

Suprafala construitd la sol (mp)

Mentiuni

Total

v
Sarttule i s
¥

> Suprafala totala masurald a imobilulu = 11327 mp
Suprafata din act = 11327 mp

NCuU1 37254847

.
&

L g3 pracule &
z 27

Inspector

Confirm intreducerea imobilulul in baza de date intagrata sl
atriburea numarului cadastral

63805/03.10.2024

LT
CLASA T -
—
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa nr. 10

SCARA 1:2000

Nr. cadastral

Suprafata misurata a

imabikilui {mp} Adresa imobiluul

33447

Comuna Farcasa, locaMatea Buzesti |

1020 jud. Maramures

Carte Funciari nr.

Unitatea Administrativ Teritonald (UAT)

Farcass

Lungim
latun
Dii1)

14.995]
12162
25302

1,435

2m
12372
32.718

7160
48,950
10 |74.419
1 |21.217
12 | 52.493,
13 |20.152
| 1747
15 | 1787
18 | 1767
17 | 1600
18 | 2088,
19 | 2432
2 | 1.741
21| 2478
2 | 1448
23 |s26829
24 | 5918
25 | 4585
25 | 7452
27 | 4421
23 | 5692,
20 | 3888
30 | 3588
31 | 3944

Coudnhwn - § T

32 | 27684

Cad 53261

A, Date referitoare la teren

Nr. parceld

Suprafaia

(mp) Observatii

Menfiuni

1

10129 Intravilan

Terenul asta neimpregmuit,

10129

8. Date referitoare Ia construc il

Cod

Destinalia

Suprafata construild |a sol (mp)

Mentiuni

ity Supratata fotakd masuratd a imobiluiui = 10128 mp
CAA RN i S Suprafala din act = 10129 mp

CERTINICAT

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date intagrata si
alribuirea numanului cadastral

63805/03.10.2024

Semndtura
Data...............
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Apexane 10
SCARA 1:2000
Supraf;
Ni. cadastral 'ﬂ:;‘:ﬁm’a " Adresa imobiulul
* 23811 Comuna Farcasa, localitatea Suzesti |
53448 X wid. Maramures
r—
Carte Funciard nr. Untatea Adminstrativ Tedtoriald (UAT)
Farcasa
|
I.
.'(
!
N
Nr
K [
]
Canal 2
3
K
5
8
7
8
9
10
1
12
13
14
1§
18
17
18
19
20
21
%0 22
2
24
52890
A. Date referitoare la teren
Categorie | Suprafata T
Nr. parceld de folosinta (m) Observati Mantiuni
1 P 23811 Intrastian .
Tom 23811 Terenud este neimprajmuit
'B. Date referitoaro Ia construc fil
Cod Destnatia Suprafata construita la sof (mp) Menguni
T asetula P . "
& e ik ém ald masurata a imobduki = 23811 mp
Z: CERTIFICAT S /™ Cenppy.. . upratala din act = 23811 mp
; g [*7-. - int '
Confirm introducaraa imobiluui in baza de date integrata si
atribuirea numdruui cadastral
63805/03.10.2024
Semndtura
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Teren Buzesti Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa nr. 10
SCARA 1:2000
Supeafaja ma:
Nr. cadastral oi::oab'du:i (‘:":.Jm ) Adresa imobilulus
o Comuna Farcasa, locaitatea Buzesti ,
33449 15567 jud. Maramures
Carte Funciara nr Unifatea Admenistratly Tentorald (UAT)
Farcasa
e Lot 17
P
T |
2
3 ’{
4 |
5
- )
7
8
a
10
1
12
13
4
B4 Lot 17
16
17
18
19
20
21
2
23
24
25
28
27
28
29 13
30
N
a2z
3
34
35
3h
k14
38
A. Date referitoare la toren
Categerie | Suprafata = Y
Nr. parcela de folosinta (mp) Cliservalii Mengiuni
1 P 15887 Intravilan
Terenul asta neimpregmuit.
Total 15587
B. Data referitoare la construc til
Cod Destinafia Suprafaja construita 1a sol (mp) Menliuni
Supraiaja Iolatl masurata a Imobiiu = 15567 mp
L AR Suprafata din act = 15567 mp
X Inspector
Cenfirm introducerea imobiluiui in baza de date intagrats si
alnbuirea nundrului cadastral
63805/03.10.2024
Semnatura
Date: Dol
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexane 10
SCARA 1:2000
Suprafats maswrata a
Nr. cadastral imobikului (mp) Adresa mobiukii
53450 12533 Comuna Farcasa, localitatea Buzesti
jud, Maramures
Carle Funciara nr. Untatea Administrativ Tevitoriald (Uﬁ)
Farcasa
|
‘I
h_ [(
!
18
”
fd] Lungamy Lot 17
:( It
ol D Lot 17
1 fiez.
2
3
4
5
6
7
8
9
10
1" 5’
12 7
13 | Sa.0!
14 | 47 147
15 | 48.92
16 | 51.
17| 8
18 | 50.2
19 | 32711
A. Date referitoare la teren
Categorie | Suprafaja = P
Nr. parcedd de folosinga (mp) Observap Menburé
1 P 12533 Intravilan
Terenul este naimprejmuit
Total 12533
B, Date referitoare la construc fil
Cod Deslinafia Suprafata construitd ia sol (mp) Menguri
Total 2
~Suypeafala totald masuratd a imobiulu = 12533 mp
#,0~.  Suprafata din act = 12533 mp
A Inspector
s\l Confirm introduceraa imabikilui in baza de date inlegratd i
= atibuires numinulus cadastral
jisni | 63805/03.10.2024
P
Semnétura
Data................

S
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Teren Buzesti

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Prezentarea evaluatorului
CHESA I. FLORIN-EVALUATOR AUTORIZAT
Sediul: Floresti, str. Eroilor nr. 278,ap. 24,jud.Cluj

CIF 32848140

Legitimatia nr. 17909/2024

Certificat de evaluator nr. 13/10.12.2013
Specializarea EPI (evaluarea proprietatiilor imobiliare)
Certificat de evaluator nr. 384/28.10.2019
Specializarea EBM (evaluarea bunurilor mobile)
e-mail: evaluator.autorizat.1@gmail.com

mobil: 0740- 086 246

EVALUATOR TITULAR — ANEVAR
ALUATORIL G

S,\uuor auron%

Sy CHESA FLORIN %\

Legitimatia Nr. 17909 §

\\% Valabil 2
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