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Documentatie tehnic- economica faza PT - EXTRAS

LUCRĂRILE DE REABILITARE A PALATULUI ADMINISTRATIV: 

Se propune abordarea unei intervenții exhaustive care sa tratează și refuncționalizarea anumitor spații interioare valoroase, reabilitarea unor spații publice interioare, și intervenții la nivelul amenajărilor exterioare, cu scopul punerii în valoare a clădirii și a spațiului exterior aferent acesteia.

Amenajare spații expoziționale în corpul E

Având în vedere spațiile existente în corpul E, la nivelul ultimelor etaje, care beneficiază de o panorama a orașului de 360 ˚, se propune valorificarea acestor spații și integrarea acestora în circuitul turistic al orașului. Astfel se propune amenajarea unor spații expoziționale la parter și etajul 10 și mezanin, care sa conțină diferite dotari specifice (macheta bronz a orașului Baia Mare, plachete informative) și echipamente ( telescop turistic, monitoare interactive).

Reabilitare sala de ședințe din corpul A

Se propune aducerea sălii de ședințe la standarde de confort și utilizare actuale prin următorele intervenții :

- Reabilitare sau refacere scaune rabatabile pentru amfiteatru;

- Reducerea numarului de scaune din sala la 195 scaune;

- Reabilitare riflaje pereți (curățare, ignifugare, tratare cu lacuri poliuretanice);

- Curățare tavan sculptural din rabit și a accesoriilor aferente cu înlocuirea elementelor de iluminat existente cu altele conforme necesarului reiesit idn calcule;

- Realizarea unui sistem de ventilare mecanic prin repararea sistemului de ventilare actual;

- Prevederea unui iluminat inteligent cu mai multe scenarii de folosire;

- Pastrarea pupitrelor și curatarea mobilerului;

- Montarea unui ecran de proiecție electric cu dimensiunile de 3x4 m, cu închidere la partea inferioară;

- Înlocuirea tamplăriilor exterioare cu unele noi cu un coeficient de transfer termic in limitele normelor actuale, de tip patru anotimpuri și care să respecte profilul tocului existent și materialul actual pentru a nu modifica aspectul exterior și/sau interior al clădirii;

- Repararea/consolidarea tuturor parapeților din lemn din interiorul sălii de ședințe și introducerea unora noi în zonele unde este afectată siguranța circulației (cu același design ca și cel existent)

- Restaurarea ușilor de acces principale si laterale;

INTERVENȚII

1. Lucrări de reabilitare termică a elementelor de anvelopă a clădirii:

Se vor realiza lucrări de termoizolare a plăcii peste demisol cu vata bazaltica 15 cm și a plăcii peste ultimul etaj cu vată minerala rigida de 30 cm. Se vor realiza termoizolații la peretii exteriori, pe fața interioară cu vopsitorii termoizolante. Se vor înlocui toate tâmplăriile exterioare cu tâmplării din lemn stratificat U'max=1.20W/m2K (R'min.=0.83m2K/W) si bariera fonica=100, culoare aspect stejar inchis și din aluminiu cu rupere de punte termica, cu geam termoizolant dublu/triplu U'max=1.20 W/m2K (R'min=0.83m2K/W), antiefractie, securizat  si bariera fonica, vopsita in camp electrostatic culoare negru mat, RAL 9005, având canate fixe, oscilante sau oscilo-batante. Înlocuirea tâmplăriilor se va face cu respectarea recomandărilor din studiul istoric:

Valoare mare: tâmplării originale cu elemente valoroase => se propun lucrări de restaurare sau conservare cu menținerea substanței originale și a tehnologiei de montaj. Valoare medie: înlocuire parțial sau totală cu menținerea materialului, geometriei și a sistemului original. Valoare mica: se propune înlocuirea cu modele similar dar care reflectă soluții contemporane. Se vor aplica benzi de etanșare pentru exterior și interior pe tot perimetrul ferestrelor și a ușilor exterioare, pentru asigurarea unei etanșeitati superioare. Se vor înlocui toate luminatoarele existente cu luminatoare cu caracteristici termoizolante. Peretele cortină din corpul A si C se va demonta și înlocui cu un perete cortină performant energetic care va respecta stereotomia peretelui Cortină original, conform tabloului de tâmplarie din proiectul inițial.

2. Lucrări de reabilitare termică a sistemului de încălzire / a sistemului de furnizare a apei calde de consum :

· Centrala termică existentă va alimenta cu agent termic rețelele de încălzire cu radiatoare compacte de la nivelul demisolului și prepararea apei calde menajere în cazul unor vârfuri de consum.

· Prepararea apei calde se va face cu boiler bivalent legat la circuitul de agent termic de la pompa de căldură VRV.

· Se vor prevedea Rețele de recirculare pentru instalația de alimentare cu apă caldă menajeră a obiectelor sanitare de la boilerul bivalent.

· Toate rețele interioare și exterioare de distribuție a agentului termic se vor realiza cu țevi izolate termic.

· Se vor înlocui toate instalațiile termice existente

· Conductele de apă caldă încălzire și menajeră se vor izola termic

· Se va monta o pompă de căldură pentru încălzire/răcire de tip VRF

· Montarea de termostate electronice în fiecare încăpere

· Montarea unor tuburi vidate presurizate de preparare apă caldă menajeră pe șarpantă

· Montarea de baterii în băi cu fotocelulă

· Păstrarea centralei termice existene pe gaz metan pentru preluarea vârfurilor de consum pentru energia termică- pentru incalzirea incaperilor situate la demisol si grupurile sanitare prin corpuri statice din otel, tip panou

· La corpul A, in foaier, VRF-urile vor fi dispuse in nisele existente, cu dimensiuni modificate la nevoie

3. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice și/sau termice pentru consum propriu:

· Se propune un generator fotovoltaic alcătuit din panouri fotovoltaice amplasate pe învelitoarea Obiectivului și invertor on-greed cu transmiterea surplusului de energie electrică în rețeaua Operatorului de Distribuție al Obiectivului.

· Vor fi amplasate panouri fotovoltaice 300W pe învelitorile corpurilor B, C și D. Acestea vor deservi toate corpurile (A, B, C, D, E, F) pentru suplimentarea de energie electrică necesară pentru încălzire, iluminat, aer condiționat și ventilare mecanică.

4. Lucrări de instalare / reabilitare / modernizare a sistemelor de climatizare și/sau ventilare mecanică pentru asigurarea calității aerului interior:

· Se va realiza Ventilarea mecanică cu recuperare de căldură a spațiilor de birouri, sălilor de conferințe și sălilor de întrunire. Bateriile de încălzire/răcire ale recuperatorului sunt legate la circuitul de alimentare cu agent termic de la pompă de căldura VRF.

· Încălzirea și climatizarea tuturor spațiilor de la toate nivelurilor, cu excepția demisolului, se va face cu unități interioare VRF și pompa de căldura VRF în sistem cu trei țevi.

· Se vor monta ventilatoare de perete în încăperi cu recuperare de căldură

· Montare ventiloconvectoare

· Pentru corpul A, tubulaturile pentru instalațiile de ventilare se vor așeza pe poziție la nivelul demisolului pentru parter unde se vor duce prin ghenele noi propuse. Pentru etajul 1 instalațiile de ventilare se vor așeza pe poziție la nivelul podului de unde vor coborî la nivelul inferior. Pentru corpurile B,C,D,E se propune distribuirea ghenelor de ventilare la nivelul demisolului apoi duse pe verticala pana la etajele superioare prin ghenele/ pe traseele deja existente chiar daca vor fi modificari ale dimensiunii ghenelor existente. Ghenele noi propuse nu vor afecta componente decorative existente.

· Pentru sala de sedinte din corpul A se va repune in functiune sistemul de ventilare existent.

· La corpul E s-a prevazut o ghena de depresurizare.

· La corpul F se vor realiza instaltiile de ventilari pe tavane fiind mascate cu placi de gipscarton.

· Conform studiului istoric se vor face lucrări de instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare și/sau ventilare mecanică pentru asigurarea calității aerului interior prin:

· asigurarea calității aerului interior prin ventilare naturală organizată sau ventilare hibridă (inclusiv a spațiilor comune), repararea/refacerea canalelor de ventilație în scopul menținerii/realizării ventilării naturale organizate a spațiilor ocupate;

· repararea/înlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de condiționare a aerului, a instalațiilor de ventilare mecanică cu recuperare a căldurii, după caz, a sistemelor de climatizare de tip „numai aer” cu rol de ventilare şi/sau de încălzire/răcire, umidificare/ dezumidificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip „aer-apă” cu ventil convectoare, a pompelor de căldură, după caz;

· instalarea, în cazul în care nu există, sau înlocuirea ventilatoarelor și/sau a recuperatoarelor de căldură, dacă prevederea lor contribuie la creșterea performanței energetice a clădirii.

5. Lucrări de reabilitare și modernizare a instalațiilor de iluminat interior la clădiri:

· Se propune realizarea iluminatului artificial interior și exterior, de siguranță și securitate cu aparate de iluminat LED și sistem inteligent de acționare a iluminatului cu senzor de prezență.

· Iluminat exterior va fi prevăzut cu sistem de automatizare pentru scăderea consumului și intensității luminoase la 50% de la ora 24:00 noaptea pana la ora 8:00 dimineața.

· Se vor înlocui tuburile fluorescente cu tuburi led coresăpunzătoare

· Schimbarea corpurilor de iluminat cu sisteme tip led, dotate cu senzori prezenta

· Se va instala un sistem de dimmare a iluminatului exterior pentru reducerea intensității pe perioada nopții

6. Sisteme de management energetic integrat pentru clădiri și alte activități care conduc la realizarea obiectivelor proiectului.

· Se propun sisteme de monitorizarea a consumurilor de energie electrică, apă rece menajera și gaze naturale pentru intregul obiectiv, cu realizări de grafice zilnice, saptămânale, lunare și anuale.

· Corpurile de clădire se vor dota cu un sistem inteligent de măsurare și monitorizare al consumurilor energetice

VI. MĂSURI CONEXE GENERALE

1. Repararea elementelor constructive ale fațadei care prezintă potențial pericol de desprindere și au afectează funcționalitatea clădirii:

- se vor reabilita, restaura și pune în valoare toate componentele și elementele arhitecutrale valoroase prin repararea finisajelor exterioare cu materiale compatibile, identificarea și înlaturarea degradărilor legate de biologia și fizia construcției;

- se vor reabilita toate finisajele exterioare originale, cum ar fi tencuieli decorative, beton aparent, placări din piatră naturală de calcar, ardezie, travertin, și se vor înlocui sau completa zonele cu material lipsa cu caracteristici și formate similare;

- intervențiile pe piesele valoroase se vor realiza în baza unui proiect tehnic de componente artistice cu identificarea soluțiilor compatibile, minim invazie și care asigură prezervarea pe termen mediu și lung a elementelor originale;

- se vor decapa tencuielile realizate recent pe fațadele corpului F, și se vor aplica tencuieli din material și tehnici similare cu cele din proiectul inițial pentru obținerea unei imagini unitare pentru toate corpurile clădirii.

2. Repararea/construirea acoperișului tip terasă/șarpantă, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare și evacuare a apelor meteorice la nivelul învelitorii de tip șarpantă :

- se va înlocui învelitoarea din tablă fălțuită din alamă cu o învelitoare faltuita din cupru prepatinat;

- se vor reface sistemele de colectare a apelor meteorice de la nivelul învelitorii și se va asigura o izolare termică corespunzătoare a ghenelor acestora;

- se va reface sistemul acoperișului terasa aferent corpului F prin înlăturarea totală a sistemului existent și aplicarea unor termoizolații din polistiren extrudat de 25 cm, si a unei hidroizolații cu prindere mecanică, cu protecție la UV.;
- se vor înlocui elementele de la nivelul șarpantei care sunt deteriorate sau care nu prezintă secțiunea minimă pentru rezistența la foc necesară a 
elementelor de lemn;

- nu se vor face modificări ale volumetriei șarpantei;

- se vor inlocui lambriurile de la partea inferioară a stresinii fiind tratata cu lacuri cu protecție UV.

3. Demontarea instalațiilor și echipamentelor montate aparent pe fațadele/terasa clădirii, precum și montarea / remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de intervenție.

- se vor demonta toate echipamentele montate aparent pe fațade.

Având în vedere propunerea prin proiect a unui sistem de ventilare și climatizare centralizat, nu va mai fi necesară montarea unor echipamente pe fațada în locuri vizibile. Toate echipamentele se vor monta la nivelul solului în spații puțin circulate și protejate, sau în spații verzi.

4. Refacerea finisajelor interioare în zonele de intervenție:

- prin proiect se propune reabilitarea sau înlocuirea finisajelor interioare în toate clădirea.

- se propune refacerea tuturor tavanelor nedemontabile, din sisteme ușoare cu placări din gips-carton, și refacerea ghenelor interioare din placări de gips-carton rezistente la foc;

- toate finisajele interioare originale care se păstreaza în stare bună (pardoseli din mozaic, marmură, lemn masiv, tencuieli decorative, placări pereți cu piatră naturală) se vor reabilita și repara local în funcție de necesitate;

- finisajele originale care au fost înlocuite de-a lungul timpului sau care prezintă semne de uzură, se propun spre demontare și înlocuire cu finisaje similare (în sălile de birouri din corpurile B, C și D, se propune pastrarea parchetului din lemn masiv, se va curata si slefui iar in zonele afectate se vor înlocui piesele de parchet. Se vor inlocui toate placările ceramice din toate grupurile sanitare).

- zonele de demisol având ca funcțiuni arhive, spații tehnice și depozite se vor finisa corespunzător cu finisaje rezistente la uzură (pardoseli din microciment, placări pereți, etc).

- se va reabilita parcarea subterana aferentă corpului A cu finsaje corespunzătoare.

5. Măsuri de reparații și consolidare a clădirii:

- curățarea zonelor cu armături corodate (beton și armături) aparente de la scara exterioară a tronsonului B și repararea acestor zone cu un mortar epoxidic;

- consolidarea podestelor scării exterioare a tronsonului B cu armături de suprafață compozite bidirecționale, de tipul țesăturilor bidirecționale cu fibre de carbon, sticlă etc.;

- desfacerea și demontarea lamelelor de beton armat afectate de coroziune și înlocuirea lor cu unități prefabricate noi la tronsonul E, realizate cu un beton de clasă minim C 35/45 cu rezistentă la atac chimic (clasa XA3);

- demolarea parapetilor aferenti balcoanelor tronsonului E și refacerea lor din beton armat monolit realizate cu un beton de clasa minim C 35/45 cu rezistență la atac chimic (clasa XA3); prinderea de plăcile interioare se va efectua cu ancore fixate chimic;

- reparații prin înlocuirea a circa 5-10 % din elementele șarpantei și consolidarea locală a acestora pentru a putea prelua sarcinile din panourile fotovoltaice montate pe acoperiș;

- ascensorul prevăzut pentru corpul C se va realiza pe o structură metalică independentă de acesta, conectata articulat la cotele planșeelor cu ancore chimice;

- golurile ȋn planșeul corpului C necesare montarii unui ascensor pentru persoane cu dizabilități se vor borda cu lamele din fibre de carbon dimensionate respectând principiul compensării secțiunii barelor întrerupte;

- golurile practicate ȋn planșee pentru realizarea instalației de ventilare la corpurile A, B, C, D și F vor fi rezolvate similar;

- golurile ȋn peretii de compartimentare se vor realiza prin montarea prealabila a unor buiandrugi metalici 2 U12 fixati cu M12 la 300 mm;

- demontarea și refacerea învelitorii tronsoanelor A-E;

- ignifugarea și protejarea împotriva atacurilior biologice ale tuturor elementelor șarpantei;

6. Crearea de facilități/ adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilități (rampe de acces) și alte măsuri suplimentare de dezvoltare durabilă

- accesibilizarea spatiului exterior se va realiza prin montarea de echipamente de tip elevator vertical sau cu montaj pe scări la principalele puncte de acces în clădire sau în zonele exterioare cu trepte sau declivități, Accesul din exterior in cladire pentru persoanele cu dizabilitati se asigura prin elevatorul existent montat exterior la parterul corpului A precum si prin ascensorul exterior propus la parterul corpului C. Circulatia pe verticala a persoanelor cu dizabilități în clădire se va realiza prin intermediul a două ascensoare dimensionate corespunzător, amplasate în corpul C și corpul E. Nu se vor realiza rampe în proximitatea acceselor în clădire. Se vor monta, atat la urcarea pe scari cat si la coborare, marcaje Braille din pastille tactile cu montare individuala, culoare negru, pentru a nu afecta stilul architectural

7. Lucrări de recompartimentare interioară:

- se vor recompartimenta toate grupurile sanitare din toate corpurile și se vor amenaja grupuri sanitare pentru persoane cu dizabilități dimensionate corespunzător.

- Se va compartimenta parcarea subterană aferentă corpului A pentru asigurarea unor spatii tehnice;

- Se va amenaja un ascensor cu structură metalică în corpul C și se va amenaja un spațiu de așteptare la toate nivelurile;

- Se va recompartimenta bucătăria aferenta corpului F;

- Se va renunțs la anumiți pereți de compartimentare în zonele de depozitare de la demisol;

8. Procurarea și montarea lifturilor în cadrul unei clădiri prevăzute din proiectare cu lifturi sau în cazuri argumentate tehnic și functional

- se propune înlocuirea ascensorului din corpul E – corpul turn, cu un ascensor electric, care va deservi atât vizitatorii spațiilor expoziționale de la ultimele niveluri cât și în situații de urgență pentru asigurarea accesului echipajelor de pompieri;

- se va realiza un ascensor electric într-un puț metalic în corpul C în zona intrării pentru asigurarea circulației pe verticală în corpurile de birouri pentru personal și vizitatori.

9. Lucrări specifice din categoria lucrări aferente cerințelor fundamentale de Securitate la incendiu:

- se propun lucrări  de instalații de detectare, semnalizare și alarmare incendiu în toate încăperile Palatului Administrativ. 

- Instalații de desfumare mecanica și presurizare;

- Instalații de stingere și limitare incendiu.

