CHESA I. FLORIN-EVALUATOR AUTORIZAT
CIF 32848140

Floresti, str. Eroilor nr. 278, ap. 24,jud.Cluj Telefon: 0740 086 246;
E-mail: evaluator.autorizat.1@gmail.com;

Nr. Rap. 774/24.04.2024
(utilizator PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA)

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare reprezentand
11 LOTURI TEREN INTRAVILAN cu dezvoltare industriala inscrise in CF 57595,
CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF
57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie , nr. Cadastrale 57595, 57596, 57597,
57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57604, 57605, 57606 situate in localitatea
Baia Sprie, sat Satul Nou de Sus, jud. Maramures

Adresa Localitatea Baia Sprie, Sat Satu Nou de Sus, jud. Maramures, cod postal
proprietatii: 435102,

Proprietar: JUDETUL MARAMURES CIF 3627315, domeniul privat

Client: PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA CIF 44227545

Adresa client: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures;

Tntocmit pentru Utilizator: PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA
Evaluator: Chesa Florin Leg. 17909 — valabila 2024

Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris i
prealabil al evaluatorului, al clientului i al utilizatorului PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA

F|Orl N Semnat digital

de Florin Chesa

Data: 2024.04.24
Chesa 11:22:36 +03'00"


mailto:evaluator.autorizat.1@gmail.com

Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

REZUMAT
Tn acest raport sunt prezentate procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare de tip
industrial: ”11 LOTURI TEREN INTRAVILAN cu dezvoltare industriala”, situata in Localitatea Baia Sprie, Sat Satu
Nou de Sus, jud. Maramures, langa Penitenciarul Baia Mare, zona de ,,CREARE $| DEZVOLTARE PARCURI
INDUSTRIALE iN JUDETUL MARAMURES - PARC INDUSTRIAL BAIA SPRIE”, Conform Proiect nr. 028 / 2022.
Dreptul de proprietate asupra imobilelor sunt intabulate in CF 57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF
57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie , nr. Cadastrale 57595, 57596, 57597, 57598,
57599, 57600, 57601, 57602, 57604, 57605, 57606.
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

e teren cu suprafata de 116.918 mp teren intravilan - zona industriala.

SUPRAFATA
DENUMIRE Nr. CF. MASURATA, conf CF
LOT 1 - CONSTRUIBIL HALE 57595 Baia Sprie 9.982,00 mp
LOT 2 - CONSTRUIBIL HALE 57596 Baia Sprie 9.207,00 mp
LOT 3 - CONSTRUIBIL HALE 57597 Baia Sprie 8.583,00 mp
LOT 4 - CONSTRUIBIL HALE 57598 Baia Sprie 8.035,00 mp
LOT 5 - CONSTRUIBIL HALE 57599 Baia Sprie 9.953,00 mp
LOT 6 - CONSTRUIBIL HALE 57600 Baia Sprie 9.210,00 mp
LOT 7 - CONSTRUIBIL HALE 57601 Baia Sprie 8.979,00 mp
LOT 8 - CONSTRUIBIL HALE 57602 Baia Sprie 8.975,00 mp
LOT 9 - CONSTRUIBIL HALE 57604 Baia Sprie 17.055,00 mp
LOT 10 - CONSTRUIBIL HALE 57605 Baia Sprie 15.868,00 mp
LOT 11 - CONSTRUIBIL HALE 57606 Baia Sprie 11.071,00 mp
TOTAL 116.918,00 mp

Scopul prezentului raport de evaluare este pentru informarea clientului in vederea estimérii redeventei si valorii de piaté a
loturilor de teren industrial - ,CREARE S| DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE IN JUDETUL MARAMURES - PARC
INDUSTRIAL BAIA SPRIE”.

Clientul evaluarii este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, iar utilizatorul este PARCURI INDUSTRIALE
MARAMURES SA, iar proprietarul terenurilor este JUDETUL MARAMURES, domeniu privat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil apartinand persoanei juridice JUDETUL MARAMURES CIF
3627315, domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin Lege, asa cum reiese din actele prezentate.

Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
Hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea in 20 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente.

Redeventa conform art.17 din Legea nr.50/1991.

Tipul valorii estimate este valoarea de piata conform prevederilor SEV 100 Cadrul general (Standarde de Evaluare a
bunurilor adoptate de ANEVAR).

Conform SEV 100 Cadrul general, se estimeaza valoarea de piata fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca
efect direct al tranzactiei.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare
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SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii prezente.
Tn urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Abordarea prin piata conform centralizatorului HCJ Maramures - Anexa 3:

Centralizator abordarea prin piata
£ Nr. . Front Categoriade| Opinie [Valoarea de| Valoarea de |Redeventa conform art.17
(s} Nr. Carte Suprafata PR : . s .
- Funciars cadastral/Nr. Localizare stradal ta unitard piata piata din Legea nr.50/1991
= topografic (mp) (ml) propusa (€/mp) (€) (lei) (lei/an)
1 |57595 Baiasprie| 57595 | U Ma'am"'re'sl;‘:;cazas'j:pr'e’ loc. Sat | 5 982 00mp | ~75,00 mi | industrial | 13,5€/mp | 134.757€ | 670.591 lei 33.530 lei
. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . " .
2 |57596 Baia Sprie 57596 Nou de Sus 9.207,00 mp | ~ 75,00 ml | industrial 13,5€/mp | 124.295 € 618.527 lei 30.926 lei
) X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
3 |57597 Baia Sprie 57597 Nou de Sus 8.583,00mp |~ 75,00 ml | industrial 13,5€/mp | 115.871€ 576.606 lei 28.830 lei
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . n "
4 |57598 Baia Sprie 57598 Nou de Sus 8.035,00mp |~ 75,00 ml | industrial 13,5€/mp | 108.473 € 539.792 lei 26.990 lei
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
5 |57599 Baia Sprie 57599 Nou de Sus 9.953,00 mp |~ 100,00 ml| industrial 13,5 €/mp 134.366 € 668.643 lei 33.432 lei
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu X ) . .
6 |57600 Baia Sprie 57600 Nou de Sus 9.210,00 mp |~ 100,00 ml| industrial 13,5€/mp | 124.335€ | 618.728 lei 30.936 lei
. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
7 |57601 Baia Sprie 57601 Nou de Sus 8.979,00 mp |~ 100,00 ml| industrial 13,5€/mp | 121.217 € 603.210 lei 30.160 lei
8 |57602Baia sprie| 57602 | 1% Ma'am“re's&gcazas'jjp"e' loc. Satu | g 575,00 mp |~ 100,00 mi| industrial | 13,5 €/mp | 121.163€ | 602.941 lei 30.147 lei
jud. M loc. Bai ie, loc.
9 |57604 Baia sprie| 57604 | 1 aram“rei:‘o“deas'ass”"e' oc. Sat | 17 055,00 mp | ~75,00 mi| industrial | 13,5€/mp | 230243 € | 1.145.756 lei 57.288 lei
u U
jud. M loc. Bai ie, loc.
10 |57605 Baia sprie| 57605 | 1@ aram“rei:‘oocdeas'a:p"e' oc. Sat | 15 868,00 mp | ~ 7500 ml| industrial | 13,5€/mp | 214.218€ | 1.066.013 lei 53.301 lei
u U
jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Sat . . . .
11 |57606 Baia sprie| 57606 | " ! $Nou - Slus pri Y| 11.071,00 mp | ~86,00 ml | industrial | 13,5€/mp | 149.459€ | 743.750 lei 37.188 lei
Suprafats Valoarea de piata Valoarea de piata Valoarea de redeventa
Total 3 © (lei) (lei/an)
116.918,00 mp 1.578.393 € 7.854.557 lei 392.728 lei

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au
stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru
proprietatea subiect va trebui sa se tind seama de valoarea rezultaté in urma abordarii prin piata :

Astfel:

Valoarea de piata estimata si a redeventei pentru CF 57595, CF 57596, CF
57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF
57605, CF 57606 - Baia Sprie

Valoarea de piata Valoarea de piata Valoarea de redeventa
(€) (lei) (lei/an)
1.578.393 € 7.854.557 lei 392.728 lei

la cursul valutar de 4.9763 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 18.04.2024. Valoarea de piata nu contine
TVA.

CHESA FLORI
Legidmatia Nr. 17909

\%» Valabil 20{41
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea acestei

valori sunt:

> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la terenurile inscrise in CF 57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF
57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606- Baia Sprie , fiind situate in Localitatea Baia Sprie, Sat Satu
Nou de Sus, jud. Maramures, langa Penitenciarul Baia Mare, dreptul de proprietate fiind considerat absolut asupra
acestuia, liber de sarcini, ipoteci sau litigii;

» Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatilor, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si pertinenta
valoarea rezultata prin abordarea prin comparatie directa;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta dreptul de
proprietate evaluat;

> Valoarea estimata in valuta este valabila atata timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei
imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu
este neaparat liniar;

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatilor imobiliare;

> Valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea estimata nu este o valoare de asigurare;

> Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru promovate de
catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania.

Cu stima,

Florin Chesa
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 17909/2024
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1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1

Identificarea i competenta evaluatorului. Certificare

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certific ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita posibilitatilor
din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui raport de
evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzacfiei;

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR editia 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionalad continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui
raport.

Florin Chesa
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 17909/2024
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1.2  Identificarea/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 774/24.04.2024 in baza de date a evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului

Clientul raportului este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, CIF 44227545
Adresa clientului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

1.4  Identificarea proprietarului

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Utilizatorul raportului de evaluare este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.

Adresa utilizatorului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fata de client si
fata de Utilizatorul lucrarii.

1.6  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

1.7 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate integral asupra proprietatii imobiliare de tip industrial: "11 loturi de
Terenuri intravilane in suprafata totala de 116.918 mp”, situate in Localitatea Baia Sprie, Sat Satu Nou de Sus, jud.
Maramures, 1anga Penitenciarul Baia Mare. Dreptul de proprietate asupra imobilelor sunt intabulate in CF 57595, CF 57596,
CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie , nr.
Cadastrale 57595, 57596, 57597, 57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57604, 57605, 57606.
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

o teren cu suprafata de 116.918 mp

SUPRAFATA
DENUMIRE Nr. CF. MASURATA, conf CF
LOT 1 - CONSTRUIBIL HALE 57595 Baia Sprie 9.982,00 mp
LOT 2 - CONSTRUIBIL HALE 57596 Baia Sprie 9.207,00 mp
LOT 3 - CONSTRUIBIL HALE 57597 Baia Sprie 8.583,00 mp
LOT 4 - CONSTRUIBIL HALE 57598 Baia Sprie 8.035,00 mp
LOT 5 - CONSTRUIBIL HALE 57599 Baia Sprie 9.953,00 mp
LOT 6 - CONSTRUIBIL HALE 57600 Baia Sprie 9.210,00 mp
LOT 7 - CONSTRUIBIL HALE 57601 Baia Sprie 8.979,00 mp
LOT 8 - CONSTRUIBIL HALE 57602 Baia Sprie 8.975,00 mp
LOT 9 - CONSTRUIBIL HALE 57604 Baia Sprie 17.055,00 mp
LOT 10 - CONSTRUIBIL HALE 57605 Baia Sprie 15.868,00 mp
LOT 11 - CONSTRUIBIL HALE 57606 Baia Sprie 11.071,00 mp

S-a evaluat dreptul de proprietate, valabil si transferabil apartindnd JUDETULUI MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat,
7
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dobéandit prin Lege, asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Conform extraselor de CF, imobilele sunt libere de sarcini.

1.8  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare
ANEVAR, SEV-Cadrul general (editia 2022).

Conform standardelor, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotarét si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si faré constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor
de evaluare aplicate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

Cursul valutar la data evaluarii este 4.9763 LEI/EUR.

Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotérérea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incat
sa asigure recuperarea in 20 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrérilor de infrastructura aferente.

Redeventa conform art.17 din Legea nr.50/1991.

1.9  Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 18.04.2024.

La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate pana la data de 18.04.2024, data la
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator autorizat ANEVAR Chesa Florin Legitimatia 17909/2024 in data de
18.04.2024, in prezenta reprezentantului clientului DI. MARINESCU MARIUS. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluatd, au fost analizate documentele puse la dispozitia evaluatorului de cétre client.

1.10 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare (SEV) ale ANEVAR, 2022

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

In cadrul procesului de evaluare nu s-au ficut abateri de la standarde.

1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= Informatii privind situatia juridica a proprietati imobiliare puse la dispozitie de catre utilizatorul evaluarii;
= |nformatii privind istoricul amplasamentului preluate din actele de proprietate puse la dispozitie de catre utilizatorul
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evaluarii, dupa cum urmeaza:

O

Extras de CF nr. 57596 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57599 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57598 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57600 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57597 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57602 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57596 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57601 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57595 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57604 Baia Sprie conform
Extras de CF nr. 57606 Baia Sprie conform

nr. de cerere 7010 din 06.02.2024

nr. de cerere 75404 din 17.11.2022
nr. de cerere 75405 din 17.11.2022
nr. de cerere 75406 din 17.11.2022
nr. de cerere 75407 din 17.11.2022
nr. de cerere 75410 din 17.11.2022
nr. de cerere 75415 din 17.11.2022
nr. de cerere 75416 din 17.11.2022
nr. de cerere 75417 din 17.11.2022
nr. de cerere 75421 din 17.11.2022
nr. de cerere 75422 din 17.11.2022

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Extras de CF nr. 57605 Baia Sprie conform nr. de cerere 75424 din 17.11.2022

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures;

Anexa nr .3 a HCJ Maramures

A.01.1 Plan de incadrare in zona

A.01.3 Plan de situatie propus- parc industrial

A.01.4 Plan de situatie propus- zona administrativa

o Certificat de urbanism nr. 296 din 21.11.2022 emis de Primaria Orasului Baie Sprie

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor puse la dispozitia evaluatorului;

= |nformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara
specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

= Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si utilizator si nici
pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OODOOoOOoOOoOOoOOo

112 Activitatea pietei

AActivitatea curentd si tendintele pietei relevante” :
- avand in vedere localizarea proprietatilor (in localitatea Baia Sprie, Sat Sau Nou de Sus) si caracteristicile intrinseci
ale pietei si subpietei studiate rezulta ca activitatea curenta si tendintele pietei relevante sunt relativ limitate, la care
se adauga si urmatoarele aspecte generale:
- trendul pietei imobiliare este in general nefavorabil sub efectul Pandemiei Covid-19, ins& previziunile nu fac posibile
ca valoarea estimata s& fie mentenabild multa vreme, pe fondul inceperii stagnarii preturilor imobiliare sau chiar a
scaderii;
- piata este relativ activa datorita numarului mediu de tranzactii pe segmentul imobiliar;
- previziunile prevad stagnarea precum si un trend posibil descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata.
,Cererea trecutd, curenta si viitoare anticipata pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare”:
- cererea trecuta si cea curenta pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare este limitata doar la un
numar redus de participanti de pe piata (persoane fizice si juridice cu putere de cumparare mare, in general
intreprinzatori din domeniul imobiliar). Cererea viitoare anticipatd nu prezintd modificari faté de cea curentd, ludnd
in considerare lipsa de lichiditati si situatia prezenta generala a pietei imobiliare.
-Tn plus, mentinerea conditiilor actuale de finantare (sau chiar inasprirea lor), in general vorbind, care ar putea duce
la diminuarea cererii solvabile, si implicit la diminuarea numarului potentialilor cumparéatori;
- n conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii persoanelor fizice si/sau juridice, principalii cumparatori
pe aceasta piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumpérare a populatiei generate
de criza epidemiologica, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatile imobiliare de tip industrial.
,Orice cerere potentiald sau eventuala pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi anticipata la data evaluarii”:
- datorita localizarii proprietatilor si caracteristicilor tehnico — constructive posibilele utilizari alternative sunt.




Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

1.13

Ipoteze semnificative si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze semnificative si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

Ipoteze semnificative

>

vV ¥V VY VY VY

A\

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatjile si documentele furnizate de catre utilizatorul evaluarii si au

fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate

este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantji pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului (partilor ascunse) care

sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru

obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale terenului care erau acoperite, neexpuse sau

inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem sa exprimadm nicio opinie

despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii

sau sistemului cladirilor si instalatjilor;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicate privind

mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din documentatiile

avizate urbanistic, unde a fost posibil;

Se presupune ca proprietatile imobiliare se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor urbanistice si de

exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luaté in considerare in

prezentul raport;

Din informatjile detinute de catre evaluator si din discutia purtatd cu proprietarul, nu exista niciun indiciu privind

existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea

proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care sa indice

prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile

sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate

sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,

aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatilor imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare

utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai

probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina

informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaluarii. intrucat piata si conditiile de piata se pot schimba, valoarea

estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventualele modificari care pot sa

apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii exprimate si

de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt acestea

anexate in copie la prezentul raport, insa nu au fost efectuate masuratori suplimentare pentru determinarea

suprafetelor — vezi ipotezele speciale mai jos;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea

existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinté la data evaluarii.

Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si pareri,

sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-

un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la utilizator si a identificat proprietatile in prezenta reprezentantului

clientului/utilizatorului DI. MARINESCU MARIUS, fara insotitor din partea proprietarului; locatia indicatd de

reprezentantul clientului/utilizatorului i limitele proprietétii au preluate din documentele primite de la utilizator se
10
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considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura gi garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raportul de evaluare
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.

> Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nu
se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

» Nici prezentul raport, nici partj ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

» Raportul de evaluare este valabil in conditjiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste condiii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

> Terenurile au fost evaluate la stadiul actual, cu infrastructura de la data inspectiei.

» Se considera ca intre data inspectiei si data raportului de evaluare (sau data predarii raportului de evaluare) nu au
mai intervenit modificari ale proprietatilor evaluate si nici ale pietei imobiliare.

Ipoteze speciale:

> Nu.

1.14 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare. Conditii limitative

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea,
partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele mentionate, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre utilizator si proprietarul imobilului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului i
utilizatorului precizatj in cadrul raportului. Raportul este confidentjal, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terfi in afara clientului si destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice terf, pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi
utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este valida

Conditii limitative:

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are
incheiata conform reglementarilor in vigoare.

Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita
conform legislatiei in vigoare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune
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2 PREZENTAREA DATELOR

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

2.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
”11 LOTURI TEREN INTRAVILAN in suprafata totala de 116.918 mp,”, situata in Localitatea Baia Sprie, Sat Satu Nou
de Sus, jud. Maramures, 1&nga Penitenciarul Baia Mare. Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in CF
57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 -
Baia Sprie , nr. Cadastrale 57595, 57596, 57597, 57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57604, 57605, 57606.
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

e teren cu suprafata de 116.918 mp, teren intravilan

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES, CIF 3627315, domeniu privat, asa cum reiese din actele de proprietate
prezentate, bun propriu dobandit prin Lege, in cota actuala de 1/1 parte.
Conform extraselor de CF, imobilele nu sunt grevate de sarcini.

SUPRAFATA
DENUMIRE Nr. CF. MASURATA, conf CF
LOT 1 - CONSTRUIBIL HALE 57595 Baia Sprie 9.982,00 mp
LOT 2 - CONSTRUIBIL HALE 57596 Baia Sprie 9.207,00 mp
LOT 3 - CONSTRUIBIL HALE 57597 Baia Sprie 8.583,00 mp
LOT 4 - CONSTRUIBIL HALE 57598 Baia Sprie 8.035,00 mp
LOT 5 - CONSTRUIBIL HALE 57599 Baia Sprie 9.953,00 mp
LOT 6 - CONSTRUIBIL HALE 57600 Baia Sprie 9.210,00 mp
LOT 7 - CONSTRUIBIL HALE 57601 Baia Sprie 8.979,00 mp
LOT 8 - CONSTRUIBIL HALE 57602 Baia Sprie 8.975,00 mp
LOT 9 - CONSTRUIBIL HALE 57604 Baia Sprie 17.055,00 mp
LOT 10 - CONSTRUIBIL HALE 57605 Baia Sprie 15.868,00 mp
LOT 11 - CONSTRUIBIL HALE 57606 Baia Sprie 11.071,00 mp

2.2  Descrierea zonei de amplasare

Terenuri intravilane compuse din 11 parcele de teren in suprafata totald de 116.918 mp sunt situate intr-o zond periferica a
localitati Baia Sprie, Sat Satu Nou de Sus, jud. Maramures, 1&nga Penitenciarul Baia Mare. Zona este una preponderent
mixta: industriala — rezidentiala. In zona se regésesc cladiri industriale -rezidentiale si terenuri libere. Terenul este situat la
cca 500 m de Penitenciarul Baia Mare. Tn apropiere se afld Penitenciarul Baia Mare, cladiri industriale situate pe strada
Forestierului din loc Tautii de Sus, cladiri industriale situate pe strada Oborului, pe strada Vasile Lucaciu din Mun. Baia
Mare.

Din punct de vedere economic, zona este in dezvoltare, aici find amplasate alte cateva proprietati similare cu cea evaluata.
In zone sunt proprietéti industriale — rezidentiale si terenuri libere.

12



Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
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Harta localizare subiect cu rol informativ

s Parcur_ Incustaale. Mara ne
-~ —w

>
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
Nr. Carte Nr. Suprafata Catego.r |avde
s . cadastral/Nr. . folosinta
Funciara . Localizare N
topografic (mp) propusa
57595 Baia Sprie| 57595 | 1Ud Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | g g0, 55 o | industrial
Nou de Sus

&) Trarfocars le

Imobil

umer carce funcers: 57565

Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata g L.
.. cadastral/Nr. ) folosinta
Funciara ) Localizare .
topografic (mp) propusa
57596 Baia Sprie | 57596 | Jud-Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | ¢ 50 05 0 | industrial
Nou de Sus

Imobil

Numdr carte funcurd: 57506

- -~ rnen

ik din planul Codaitrel ga Orofotooian « &Pwemant

£l Trarsfocare is
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Nr. . Categoria de

Nr. Carte Suprafata 8 L
. cadastral/Nr. . folosinta
Funciara . Localizare N
topografic (mp) propusa

. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . .
57597 Baia Sprie 57597 8.583,00 mp industrial

Nou de Sus

imobil

NumAr cama tuncark: S 7597
. \

Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata g L.
- cadastral/Nr. . folosinta
Funciara ) Localizare N
topografic (mp) propusa
57598 Baia Sprie| 57598 | 1U0 Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | g (ac 50 o | industrial
Nou de Sus

imobil
Numar zars funciars: 37598
2 0s 0 CHRLTS TS o B e
Enras din planl cesesrel ne aneinteean - sPaymerns

T Trarmlocws fe
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
Nr. Carte Nr. Suprafata Catego.r 'a_d €
. cadastral/Nr. . folosinta
Funciara . Localizare .
topografic (mp) propusa
57599 Baia Sprie| 57599 | 1Ud- Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | g gea 56 1 | industrial
Nou de Sus

Imobil

Numir cens funcard: 57599

noard - aPsymens
Eiqras din pisnul cadastral me onofotasian - afaymens

@ Tranafocars s

JUDETUL MARAMURES,

Nr. . Categoria de

Nr. Carte Suprafata J L.
. cadastral/Nr. ] folosinta
Funciara . Localizare N
topografic (mp) propusa

. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . .
57600 Baia Sprie 57600 9.210,00 mp industrial

Nou de Sus

Imobil

Nimar cartm finsarn - STAGD
Sxtown chw surte funcimrn - «Puymwnt

Saupagn

@, lrenstocore o
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Nr. Carte Nr. Suprafata Catego.r 'a_d €
. cadastral/Nr. . folosinta
Funciara . Localizare .
topografic (mp) propusa
57601 Baia Sprie| 57601 | 1Ud- Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | g 000 56 1 | industrial
Nou de Sus

Imobil

Numar carts funcare 576017
Cavrs

RO Qler s

&1

2l Transfocare o

Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata & L.
s . cadastral/Nr. . folosinta
Funciara . Localizare N
topografic (mp) propusa
57602 Baia Sprie| 57602 | Jud-Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | g g0 05 1 | industrial
Nou de Sus

Imobil

Numér carte funciaré: 57602
Extras de carte funciars - ePayment

Extras din planul cadastral pe onofatopian - ePayment

&) Transiocars la
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Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata g L.
- cadastral/Nr. ] folosinta
Funciara ) Localizare .
topografic (mp) propusa
57604 Baia Sprie 57604 jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu 17.055,00 mp | industrial
Nou de Sus

2}, Trensglocsre e

Imobil

Numar carte funciara: 51577
Sxras de cate funciars - ePayment

a din planul cadastral se ortofotoplan - sFsyment

JUD ETOC VIARAN URES!

Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata g L.
- cadastral/Nr. ] folosinta
Funciara ) Localizare .
topografic (mp) propusa
57605 Baia Sprie | 57605 | Jud-Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu | ¢ geg 0 o | industrial
Nou de Sus

Imobil

Numér carte funcsrs- 57605
Exwras de cane funciass - ePavmen
Extras din planul cadestral pe ortofotoplan - aPayment

@ Trensfocare |z
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Nr. . Categoria de
Nr. Carte Suprafata g L.
. cadastral/Nr. : folosinta
Funciara X Localizare N
topografic (mp) propusa
. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . .
57606 Baia Sprie 57606 11.071,00 mp industrial

Nou de Sus

BAl Imobil

Numadr cans funcass 57604

furas ga cane funcard - efsyrvent

Eamas on placul cadastrs 2o oaoiotoas

& Transfocare la

2.3  Descrierea terenului

Terenuri intravilane compuse din 11 loturi de teren avénd suprafata totald de 116.918 mp, inscrise in extrasele de CF 57595,
CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie
cu nr. cadastrale 57595, 57596, 57597, 57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57604, 57605, 57606.

SUPRAFATA
DENUMIRE Nr. CF. MASURATA, conf CF
LOT 1 - CONSTRUIBIL HALE 57595 Baia Sprie 9.982,00 mp
LOT 2 - CONSTRUIBIL HALE 57596 Baia Sprie 9.207,00 mp
LOT 3 - CONSTRUIBIL HALE 57597 Baia Sprie 8.583,00 mp
LOT 4 - CONSTRUIBIL HALE 57598 Baia Sprie 8.035,00 mp
LOT 5 - CONSTRUIBIL HALE 57599 Baia Sprie 9.953,00 mp
LOT 6 - CONSTRUIBIL HALE 57600 Baia Sprie 9.210,00 mp
LOT 7 - CONSTRUIBIL HALE 57601 Baia Sprie 8.979,00 mp
LOT 8 - CONSTRUIBIL HALE 57602 Baia Sprie 8.975,00 mp
LOT 9 - CONSTRUIBIL HALE 57604 Baia Sprie 17.055,00 mp
LOT 10 - CONSTRUIBIL HALE 57605 Baia Sprie 15.868,00 mp
LOT 11 - CONSTRUIBIL HALE 57606 Baia Sprie 11.071,00 mp

Accesul la proprietati se realizeaza astfel: din strada Forestierului directia de mers spre localitatea Satul Nou de Sus dupa ce
se trece de Penitenciarul Baia Mare, se mai merge aproximativ 50 metri dupa care se face stanga pe drumul pietruit, drum
care va deservi Parcul Industrial. Pe drumul care deserveste Parcul industrial, se merge aproximativ 600 metri iar proprietatile
subiect se afla pe partea dreapta si stngé a drumului de acces. La data inspectiei terenurile erau libere, in curs de amenajare.
Categoria de folosinta a terenurilor este curti constructii, drum, pasune conform CF-urilor.

Destinatia zonei, conform utilizarii curente, este zona industriala, conform certificat de urbanism nr. 296 din 21.11.2022 emis
de Primaria Baia Sprie.
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Destinatia terenurilor este de constructii hale, spatiu verde, drum si spatii verzi.
Limitele proprietatilor (conform observatiilor din teren) sunt:
- Lanord : Proprietate privata - laz de decantare ” Aurul” Tautii de Sus
- Lavest: Proprietate privata teren viran
- Lasud: Drum strada Malinului
- Laest: Proprietate privata teren viran
Acces si dotari imobile:
e drum de acces la proprietati, drum pietruit, care este in curs de asfaltare
e Fara posibilitate de acces la alte cai de transport secundare
o utilitatile reprezentand curent electric, apa, canalizare estimate la 200 ml distanta
e Nu este imprejmuit
Terenul are urmatoarele caracteristici
e suprafata adecvata utilizarii curente
deschidere la drumul de acces Parc Industrial, conform planului de situatie propus
parcelele de teren au forméa regulata , forma neregulata
raportul laturilor adecvat
topografie plana
conditii de fundare normale
fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este
unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si
nu echilibru. Cumparétorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. in
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alté parte, s-au creat tipuri diferite de pietei imobiliare (rezidentiale, industrial-
rezidentiale, industrial-rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Dezvoltarea pietei imobiliare este stréns legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

Piata spatiilor industriale

Potrivit raportului CBRE Romania privind piata industriala de real estate, sectorul industrial continua evolutia pozitiva inceputa
anul trecut, iar marii investitori i dezvoltatori promit atat proiecte noi, cat si extinderi ale spatjilor logistice detinute in ceea ce
pare a fi un nou record pentru piata imobiliara de profil. Conform acestui raport, cele mai multe cereri au venit din sectoarele
transporturi logistice si retail, care sunt principalii piloni de dezvoltare pentru acest an. In prima jumétate a anului 2017, 43%
din activitatea de inchiriere a spatjilor industriale a fost reprezentatd de companiile cu activitate logistica, 27% de cele din
retail, in timp ce companiile cu activitate in distributie sau curierat si cele din industria automotive completeaza lista
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suprafetelor alocate in primul semestru.

Piata proiectelor industriale va mai absorbi pana la finalul acestui an aproximativ 300.000 mp de proiecte, majoritatea acestora
fiind deja preinchiriata sau dezvoltata in regim BTS (Build to Suit).

Cea mai mare parte a proiectelor in dezvoltare se afla in continuare in Bucuresti si in imprejurimi, acolo unde este concentrat
si cel mai mare stoc de spatji industriale din Romania. In regiunile Vest si Nord-Vest se afla al doilea cel mai mare stoc
disponibil de spatii industriale din tara, urmate de zona de Sud si Sud-Est. Astfel, Bucurestiul si imprejurimile se indreapta
spre un stoc total de 1 milion de mp de proiecte industriale clasa A, in zona Capitalei fiind Tn constructie proiecte ce insumeaza
aproximativ 60.000 mp. Si Zonele de Vest si de Nord-Vest a Romaniei se apropie de estimarea unui nou record, pana la
finalul acestui an fiind asteptate noi dezvoltari. Odata cu finalizarea proiectelor in constructie, stocul total de proiecte
industriale din regiune ar urma sa depaseasca 750.000 mp, spatji exclusiv clasa A.

Sudul si Sud-Estul Romaniei completeaza topul celor mai dezvoltate regiuni in proiecte industriale. Aici exista un stoc de circa
480.660mp si proiecte de circa 30.000 mp aflate in plin proces de constructie, ceea ce ar urc stocul de proiecte industriale
clasa A la peste jumatate de milion de metri patrati. Rata de neocupare, este sub 2%. Activitatea din sectorul industrial a
condus la o crestere a cererii de spatii logistice, astfel ca rata de neocupare a spatiilor de profil se situeaza la un nivel redus,
de sub 2%, la nivel intregii tari. Conform datelor CBRE, rata de neocupare in piata a scazut cu 50 puncte de baza (BPS), la
un nivel care va permite noi si viitoare investitii in sectorul de profil dar si o crestere a nivelului chiriilor, acestea situandu-se
la jumatatea anului la un nivel mediu de circa 4 euro/mp/luna. ,Chiar daca rata de neocupare a inregistrat o crestere sensibila
fata de intervalul 2015 -2016, aceasta a ramas la un nivel care sa permita o evolufie la nivelul chiriei. Aceasta rata de
neocupare mica se datoreaza faptului ca in piata dezvoltatorii nu se concentreaza, ca in trecut, pe dezvoltarea proiectelor
intr-un regim pur speculativ. Investitorii incep proiectele noi in baza unor pre-contracte semnate, iar pe langa suprafetele
asigurate prin pre-contract construiesc o suprafata aditionala, spatiu care, pana la finalul proiectului, ajunge sa fie in totalitate
inchiriat”.

Dezvoltatorii specializati in proiecte industriale au planificat investitii care ar putea depasi o suprafata de 300.000 mp in cursul
anului viitor, atat in Bucuresti cat si in restul {arii, cu precadere in Sibiu si Brasov, dar si in zona Moldovei.

Piata logistica si industriala continua sa accelereze pe masura ce stocul de spatji de depozitare moderne se apropie de 6
milioane de metri patratj.

La sfarsitul primului semestru, Romania avea un stoc de 5,38 mil. mp de spatji industriale. In primele 6 luni au fost livrati
240.000 mp, jumatate din aceste livrari fiind in Bucuresti si cealalta jumatate, in vest si nord -vest, sud si centrul {arii, potrivit
datelor CBRE.

Prima jumatate a lui 2021 a adus o cerere de 394.000 de metri patratj in tranzactii de leasing, de la aproape 289.000 de
metri patrati de spatii de depozitare moderne tranzactionate in primul semestru din 2020, potrivit datelor Colliers.

Piata spatiilor logistice si industriale din Roménia asteapta livrari de 600.000 mp anul acesta si ar putea ajunge la 6,2
milioane mp la sfarsitul lui 2022. In plus, pe piata vor apérea formate noi, adaptate pentru nevoile de depozitare ale unor
companii cu operatiuni logistice de dimensiuni mai reduse.

Piata de logistica, in special, a fost favorizata de actuala pandemie, care a sustinut cresterea comenczilor online, iar jucatorii
din domeniu sunt nevoiti sa-si creasca stocurile, ceea ce atrage dupa sine o nevoie tot mai mare de spatii de depozitare.
,Ca tendinte pe care le vedem pe piata industriala si de logisticd am putea sa mentionam intensificarea activitatii de
dezvoltare din partea companiilor locale, care pana acum erau implicate in alte tipuri de afaceri in Romania. Aceste
companii au vazut potential pe acest segment si din dorinta de a-si diversifica business-ul au inceput sa investeasca in
parcuri de logistica si industriale. Un alt trend pe care il vedem este legat de aparitia dezvoltatorilor de spatii care sa
adreseze cereri de dimensiuni mai mici, de pana in 1.500 metri patrati, un segment neacoperit de oferta moderna existenta
pe piata”, spune Andrei Brinzea , Partner, Industrial | Logistics & Land Agency Cushman & Wakefield Echinox.

PIATA SPATIILOR INDUSTRIALE

Piata spatiilor industriale si logistice din Roménia, stoc de 4,6 milioane mp

“Piata locala a spatiilor industriale si logistice a ajuns la un stoc de 4,6 milioane de mp, in crestere cu aproximativ 10% fata
de anul anterior, cea mai mare cerere provenind din industria auto, cu aproximativ 141.000 de mp, reiese din datele publicate,
miercuri, de catre unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare si al managementului investitilor.

Conform Colliers International, aproape 9% din stocul total a fost livrat doar in 2019, iar piata are potentialul sa se dubleze,
la 8 milioane de metri patrati, in urmatorii ani, Romania reducand astfel decalajele fata de alte tari din Europa Centrala si de
Est.

Consultantii in imobiliare sustin ca, in 2019, au fost livrate in Romania spatji noi cu o suprafata de peste 400.000 de mp, ceea
ce inseamna 1 din fiecare 11 mp din stocul industrial $i logistic existent. Peste 62% din acest total au fost livrati numai in
Bucuresti.

In prezent, rata de neocupare a spatiilor industriale si logistice rémane redusa, de numai 5% in Bucuresti sau chiar sub 3%

22




Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
in alte zone din tara, pe fondul cererii mari si a suprafetei mici disponibile in proiectele finalizate. In continuare, piata ramane
dominata de proiecte construite dupa specificaijile chiriasilor, de tip Build-to-Suit.

,otocul de spatii industriale si logistice moderne din Romania a inregistrat o crestere record, de 50%, in ultimii trei ani, dar in
continuare exista loc de crestere n raport cu nivelul din alte tiri din regiune. In Cehia, de exemplu, suprafetele moderne
industriale i logistice insumeaza aproximativ 9 milioane de metri patratj, iar in Polonia acestea ajung la 19 milioane de metri
patratj, de aproape patru ori mai mult decat in Roménia”, se precizeaza in analiza Colliers International.

In privinta pretului chiriilor pentru spatii premium, acesta a ramas relativ stabil in 2019 si s-a situat intre 3,9 si 4 euro/mp in
Bucuresti si imprejurimi, respectiv 3,8 — 3,9 euro/mp, in alte centre din tara. Comparativ, in zona Varsoviei chiriile se ridica la
5 euro/mp, iar in Budapesta ajung la 6 euro/mp.

Pe parcursul anului trecut, cererea a provenit in cea mai mare parte din industria auto, cu aproximativ 141.000 mp, urmata
de retail.

,Cel mai important proiect de anul trecut a fost cel al grupului Pirelli, care si-a extins capacitatile logistice de la Slatina cu
62.000 de metri patrati. In ceea ce priveste zona de retail, o tendinta importanta este interesul tot mai mare al jucatorilor din
domeniul comertului online de a-si imbunatatj logistica pentru a accelera livrarile catre cumparatori, ceea ce creste si
potentialul dezvoltarii unor unitai logistice de tip ,last mile” (unitafi destinate ultimelor etape din procesul de distributie catre
clientji finali). De altfel, Bucurestiul — in special zona de Nord si de Vest a orasului, care asigura conexiuni bune cu Soseaua
de Centura si cu autostrazile — si Slatina au atras anul trecut cea mai mare parte a cererii de spatii industriale si de logistica,
urmate de Timisoara si Sibiu. In general, dezvoltérile sunt concentrate in apropierea Coridorului IV de Transport Pan-
European’, precizeaza specialistii.

Colliers International Group Inc. (NASDAQ: CIGI) (TSX: CIGI) este unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare
si al managementului investitiilor, cu operatiuni in 68 de tari si 14.000 de specialisti intreprinzatori care ofera consultanta si
servicii de specialitate pentru a maximiza valoarea proprietatii pentru chiriasi, proprietari si investitori.”

La nivel national, in prezent sunt in constructie aproximativ 400.000 mp de spatii industriale si logistice, o suprafata de peste
60% fiind deja pre-inchiriatd, potrivit datelor CBRE Research. Clujul figureaza in statisticile CBRE cu doar 21.000 mp
suprafata aflata in constructie. Judetul nu prinde Top 5 nici in clasamentul din aceasta luna al proiectelor identificate la nivel
national de compania care monitorizeaza santiere IBC Focus.

in ceea ce priveste activitatea care ar urma sa se deruleze in spatiile pre-inchiriate, peste jumatate (54%) a fost contractata
pentru operatiuni de distributie, 40% din suprafaté e destinata activitatilor de depozitare si doar 6% merge catre activitati de
productie si logistice, arata datele transmise pentru Economedia.ro

,2021 are toate premisele pentru a fi un an formidabil pentru piata de spatii industriale din Romania, dupa ce 2020 s-a dovedit
un an record cu peste 930.000 mp tranzactionati. Dezvoltatorii investesc in diferite zone ale tarii: de la consacrata zond a
Timisului péna la Brasov si Bacau, care incep sa prezinte un interes tot mai mare, beneficiind de terenuri cu potential pentru
dezvoltare si de fortd de munca disponibila”, a declarat Razvan lorgu, Managing Director, CBRE Roménia.

Bucuresti si imprejurimile, respectiv lifov, continua sa atraga cel mai mare volum de noi dezvoltari: aici se afla in constructie
peste 140.000 mp de spatii, conform datelor CBRE. Zona are deja un stoc de de 2,3 milioane de mp. Pe locul urméator in
clasamentul national, cu un stoc de 1,2 mil. mp, se afla regiunea de nord si nord-vest a tarii, care include Timisoara, Arad si
Cluj-Napoca. in aceasta zona, dezvoltatorii au in constructie aproximativ 130.000 mp, dintre care peste 100.000 mp se afl&
in judetul Timis, conform raportului Romania Industrial Destinations. Clujul figureaza in statisticile CBRE cu o suprafaté de
cinci ori mai mica (doar 21.000 mp). Reprezentantii CBRE precizeaza ca aceste cifre din raport se refera la proiecte deja in
constructie; pe 1&nga acestea pot exista proiecte pentru care exista planuri, dar care nu sunt inca in santier. Clujul are un stoc
de 446.000 mp de spatii industriale si logistice, conform informatiilor transmise pentru Actualdecluj.ro.

Tn ultima lung, consultantii de la IBC Focus, care monitorizeaza santierele din Romania, au identificat 577 proiecte industriale
la nivel national. Potrivit datelor furnizate cu ajutorul platformei VICTA.ro, santierele se intind pe o suprafata de 2,03 milioane
mp, iar valoarea investitilor atinge suma estimata de 4,29 miliarde de lei. In topul judetelor cu cele mai multe proiecte
industriale identificate Tn ultima luna se afla Bihor (57 investitii) si llfov (42 investitii). Urmeaza lasi (24 proiecte), Constanta
(23), Timis (21), si abia apoi Clujul, la egalitate cu Brasov — cu cate 20 de investitii noi. Printre marile proiecte aflate in stadii
incipiente in judetul Cluj in acest inceput de an se numara un centru regional cu doud hale de depozitare pentru un hub Fan
Courier, o investitie de 19 milioane de lei pentru depozit logistic cu spatii administative — WDP Industrial Park in Apahida si o
alta investitie estimata la aproape 5 milioane de lei in Luna de Sus, pentru patru hale si birouri.

JIn ciuda pandemiei si a problemelor cauzate de starea de alerta la nivel global, domeniul industrial pare sa fi prins avant.
Potrivit studiilor de specialitate, piata depozitelor logistice si a celor de productie a avut de castigat in acest context, data fiind
cererea sporita din partea pietei, reflectata in special in cresterile inregistrate la nivelul segmentului de comert online. Dat
fiind faptul ca obiceiurile s-au schimbat si multe persoane au trecut din mediul offline in cel online, magazinele care desfasoara
activitati in acest domeniu s-au bucurat de un mare plus”, noteaza consultantii de la IBC Focus.
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CBRE: Dupa un 2022 record, asteptarile pe piata spatiilor logistice si industriale sunt in crestere si in 2023

Performanta pietei spatiilor logistice si industriale (I&L) din Romania in 2022 a fost una record, acesta fiind cel mai bun an
inregistrat vreodata de jucatorii din domeniul logisticii. Totalul tranzactiilor de inchiriere pe acest segment a depasit pentru
prima data pragul de un milion m2, insumand 1,1 milioane m2. Volumul acestora este cu 31% mai mare faté de valoarea
incheiata in 2021, potrivit raportului consultantului imobiliar CBRE Romania — ,Market Outlook 2023”.

Asteptarile pentru acest segment sunt de crestere si in 2024, cand aproximativ 550.000 m2 vor fi adaugati stocului modern
de spatii industriale din Romania trecand peste o noua borna, de 7 milioane m2, pana la finalul anului. ,Contextul global, cu
seria de crize care se suprapun si care influenteaza consumul intr-o directie descendenta, poate genera o posibila scadere
a volumelor. intarzierea aderarii la Schengen complica, de asemenea, lucrurile. Dar pozitia noastra strategica si faptul ca
avem aproape cele mai competitive preturi din intreaga UE — costurile de ocupare — pretul de inchiriere a spatiului logistic,
asigura premisele minime necesare cresterii pe care ne-o dorim cu totii. Este interesant ca avem aproape aceeasi rata de
neocupare pentru proiectele logistice cu restul tarilor din regiunea CEE. Diferenta majora deriva din faptul ca acestea reusesc
s& atraga companii de productie din zona APAC, iar aici este punctul slab la care trebuie sa lucram ca segment de piatd”, a
declarat Victor Rachita, Head of I&L, CBRE Romania.

Dezvoltarea pietei spatiilor logistice si industriale va fi accelerata in 2024 de trei tendinte principale:

Rapiditatea si flexibilitatea transportului intermodal — Terminalele modale feroviare, aeriene si maritime sunt capabile sa
influenteze timpii de livrare, atét de importanti pe segmentul I&L. Pana de curand, Romania dispunea de o serie de terminale
intermodale, in general subdimensionate si lipsite de o reala eficienta in procesul logistic. In prezent insa, prin cele 3 proiecte
amplasate strategic la Constanta (aerian/feroviar/maritim/rutier), la Decea (feroviar/rutier) si la Oradea (aerian/rutier), accesul
in regiune, in intreaga tara sau catre exteriorul tarii este imbunatatit considerabil pentru cei care acceseaza acest mix de
transport.

Cresterea regiunii Est/Nord-Est — Daca pana nu de mult investitorii evitau sa ia in calcul aceasta zona, in principal din
cauza infrastructurii subdezvoltate, regiunea de Est/Nord-Est a tarii a reusit anul trecut sa atraga investitori locali. Estimarile
arata ca aceasta zona isi va continua dezvoltarea si se va clasa pe locul al treilea, cu circa 18% din totalul volumului de noi
livrari din 2023. in plus, noi proiecte logistice sunt anuntate in regiune anul acesta, in principal in lasi.

Nearshoring-ul — cheia pentru industria producatoare — Un numar mai mare de companii din Asia sunt asteptate sa deschida
businessuri pe piata locald, pentru a fi mai aproape de clientii din vestul Europei. Pozitionarea geografica strategicé de care
se bucura Romania, dar si faptul ca avem preturi ale chiriilor competitive sunt principalele avantaje care vor duce la
dezvoltarea industriei.

,2023 va fi un an interesant, in care ne asteptam ca retailerii si comertul electronic s& isi mentina ritmul. Intr-un an in care
estimam ca alti 550.000 m2 vor fi adaugati la stocul de spatii industriale si logistice moderne, piata va cauta s beneficieze
de pozitionarea puternica a Roméniei att pentru strategia de nearshoring a companiilor producatoare, cét si pentru distributia
locala si regionald in ECE”, a adaugat Victor Rachita.

Bucuresti si regiunea Vest/Nord-Vest vor ramane in continuare principalele poluri si vor atrage cea mai mare pondere a
stocurilor. In prezent, cele doua regiuni cumuleazé 68% din totalul suprafetelor industriale in constructie.

Totodatd, Bucurestiul a continuat s& se mentina in fruntea regiunilor industriale din tara si in ceea ce priveste activitatea de
leasing. Anul trecut, Capitala a generat 61% din totalul TLA, iar previziunile mentin Bucurestiul pe primul loc, mai ales c& a
doua cea mai activa piatd, regiunea Sud, se afla mult in urma, insumand doar 19% din totalul suprafetei totale inchiriate.

https://revistaprogresiv.ro/stiri/piata-industriala-si-de-logistica-se-indreapta-spre-un-stoc-de-7-milioane-de-metri-patrati

Piata industriala si de logistica se indreapta spre un stoc de 7 milioane de metri patrati

Piata industriala si de logistica a inregistrat un nou an record atét in ceea ce priveste cererea, cat si oferta, activitatea de

dezvoltare concentrandu-se in special in Bucuresti-lfov si in regiunea de Vest, insa in ultimii ani a fost remarcata o

diversificare a zonelor care au beneficiat de investitii in proiecte de spatii de depozitare, diversificare impulsionaté de cererea

sustinuta mai ales de firmele de logistica si de cele de retail.

Stocul spatiilor industriale si logistice din Romania a ajuns la finalul anului trecut la 6,45 milioane de metri patrati, mai mult de

90% dintre aceste spatii fiind situate in Bucuresti si in regiunile Vest, Sud-Muntenia, Nord-Vest si Centru, potrivit raportului
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Romania Industrial & Logistics Market, realizat de firma de consultanta imobiliarda Cushman & Wakefield Echinox.

Regiunea Bucuresti-lifov are in prezent un stoc de peste 3,24 milioane de metri patrati de spatii depozitare, avand o pondere
de peste 50% in stocul total, aceasta fiind urmata de regiunea de Vest (963.200 mp), Sud-Muntenia (640.400 mp), Nord-Vest
(697.300 mp) si Centru (566.000 mp).

Cel mai putin dezvoltate regiuni din punctul de vedere al spatiilor industriale si logistice construite sunt Nord-Est si Sud-Est
(~119.000 mp fiecare) si Sud-Vest Oltenia (200.800 mp), aceste zone fiind printre cele mai recente piete tintite de dezvoltatori,
aspect demonstrat de cresterea spectaculoasa a stocului incepand cu anul 2019.

Potentialul acestor zone este ridicat, avand in vedere ca spatiile din proiectele dezvoltate au fost absorbite aproape integral,
astfel ca ratele de ocupare sunt de peste 95%.

De altfel, la nivelul intregii tari stocul este ocupat in proportie de aproximativ 95%, ceea ce arata pe de o parte cererea
sustinuta, cerere care in ultimii 3 ani s-a ridicat la peste 3 milioane de metri patrati, iar pe de alta parte, reflectd abordarea
dezvoltatorilor de a construi mai putin speculativ, si mai mult pe baza de contracte de preinchiriere.

,2Ultimii trei ani au demonstrat atractivitatea pietei locale, atét din perspectiva chiriasilor, cat si din cea a dezvoltatorilor de
spatii industriale si logistice. Bucurestiul si regiunea de Vest raman principalele zone de interes, fiind cele mai importante
huburi logistice din tara, insa ne bucuram sa vedem o diversificare a destinatiilor pentru noi investitii, astfel ca in prezent toate
regiunile geografice ale tarii beneficiaza de proiecte logistice moderne. Din punctul nostru de vedere, planurile de expansiune
ale dezvoltatorilor vor continua si chiar se vor intensifica pe masura ce reteaua de autostrazi se va extinde considerabil in
zone fara astfel de constructii majore de infrastructura si ne referim aici in principal la A7 Ploiesti-Siret sau A8 Targu-Mures
— lasi”, declara Andrei Brinzea, Partner Land & Industrial Agency, Cushman & Wakefield.

fn 2022 au fost livrate spatii noi cu o suprafata de 834.000 de metri patrati, in timp ce pentru 2024 dezvoltatorii au anuntat
proiecte noi cu o suprafata totala inchiriabila de peste 450.000 mp in toatd Roménia. Cu toate acestea, avand in vedere
dinamica activitatii de dezvoltare pe acest segment, oferta noua din 2024 ar putea fi mai mare decét planurile anuntate de
dezvoltatori la inceputul anului.

In aceste circumstante, tinand cont de ritmul dezvoltérilor din ultimii ani si de evolutia pozitiva a cererii, este de asteptat ca
stocul spatiilor logistice si industriale din Roménia sa depaseasca pragul de 7 milioane de metri patrati pana la finalul acestui
an.

Chiar daca majorarea costurilor de dezvoltare si cresterea preturilor energiei si a terenurilor au continuat sa puna presiune
asupra chiriilor solicitate de noile proiecte, nivelul de referinta s-a mentinut la 4,25 - 4,50 euro/mp/lund, pretul fiind stabilit in
functie de diverse criterii precum momentul ocuparii, suprafata sau specificatiile tehnice.

in urmétoarele luni, ne asteptam sa vedem cresteri marginale ale chiriei, datorata abordérilor conservatoare ale dezvoltatorilor
care construiesc proiecte mai putin speculative si, de asemenea, datorita unei cereri consistente de spatii noi. Piata
ocupantilor ramane competitiva, si vedem totodata un interes din ce in ce mai mare pentru noi unitati de productie.
Cushman & Wakefield Echinox, afiliatul exclusiv al Cushman & Wakefield in Roménia, detinut si operat independent, cuprinde
o echipa de peste 80 de profesionisti ce oferda o gama completa de servicii de consultantd imobiliard investitorilor,
dezvoltatorilor, proprietarilor si chiriasilor.

Cushman & Wakefield, unul dintre liderii globali in domeniul serviciilor imobiliare comerciale, are 50.000 de angajati in peste
60 de tari si venituri de 9,4 miliarde de dolari. Serviciile principale ale companiei sunt: consultanta in gestionarea activelor si
investitiilor, piete de capital, inchirieri, administrarea proprietatilor, reprezentarea chiriasilor, servicii de proiect si evaluare.

https://lwww.zf.ro/constructii-imobiliare/dezvoltatorii-anunta-proiecte-peste-500-000-spatii-industriale-22244 313

Dezvoltatorii anunta proiecte de peste 500.000 mp de spatii industriale si de logistica pana la finalul anului. Andrei Brinzea,
Cushman & Wakefield Echinox: vom vedea consolidari de operatjuni in mai putine cladiri, dar mai mari, pentru a creste
eficienta, reduce costurile si imbunatati procesele de livrare.

Dezvoltatorii au anuntat pentru 2024 livrarea a peste 500.000 metri patrai reprezenténd parcuri logistice si industriale noi,
cea mai mare suprafata fiind prognozata in Bucuregti — lifov (180.000 metri patratj), in zona de Vest (144.000 metri patratj) si
in Centru ( 105.000 metri patratj).

Anul trecut au fost livrate proiecte noi totalizand 450.000 metri patratj, reprezentand o scadere de 46% fata de 2022, contractie
care are la baza o activitate incetinitd in ceea ce priveste spatiile construite speculativ, potrivit datelor companiei de
consultanta imobiliara Cushman & Wakefield Echinox.

In total, stocul spatiilor industriale si de logistica din Romania a depasit borna de 7 milioane de metri patrati, aproape 80% din
suprafata fiind concentrata in 3 regiuni de dezvoltare — Bucuresti - lifov, Vest, Sud — Muntenia.

Potrivit datelor Cushman & Wakefield Echinox, volumul spatjilor tranzactionate a trecut i in 2023 pragul de 1 milion de metri
patratj, nivel in linie cu media ultimilor 3 ani, cu aproape 300.000 metri patratj inchiriati in ultimul trimestru din 2023.
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Fata de 2022, volumul tranzactionat a scazut cu 23%, pe fondul provocarilor legate de cresterea costurilor de finantare, a
yieldurilor si de dificultatile in asigurarea capitalului pentru dezvoltare.

"Companiile sunt inca prudente in ceea ce priveste extinderea business-urilor, determinand implicit si o reducere a nevoii de
spatii noi. Mai mult decat atat, si atunci cand vor sa Tsi extinda operatiunile logistice, timpul de luare a deciziilor este indelungat,
prelungind astfel procesul de finalizare a tranzacfjilor. Pe de alta parte, climatul actual creeaza noi oportunitatj, astfel ca vom
vedea consolidari de operatiuni in mai putine cladiri, dar mai mari, pentru a creste eficienta, reduce costurile si imbunatafi
procesele de livrare”, spune Andrei Brinzea, partner Land and Industrial Agency Cushman & Wakefield Echinox.

El apreciaza ca extinderea comerfului online gi nevoia de a raspunde cat mai repede si eficient consumatorilor vor genera
cereri pentru noi spatii.

"Chiar daca aceasta crestere a volumului vanzarilor online a fost relativ modesta in 2023, previziunile indica o revenire a
cresterii in urmétorii ani. In plus, retelele de retail traditional vor continua s fie active pe piata inchirierilor, in vederea adaptarii
strategiilor privind comenzile online”, adauga Andrei Brinzea.

https://www.ziuacargo.ro/stiri/colliers-previziunile-imobiliare-pentru-2024-218996.html/

Consultantii Colliers previzioneaza, in raportul ,Top 10 previziuni pentru piata imobiliara din Romania in 2024, ca piata
imobiliara din Romania are un potential de crestere ridicat, chiar daca ritmul ar putea fi ceva mai lent in 2024 comparativ cu
evolutia pre-pandemie.

Anul care tocmai inceput are premisele de a fi unul mai bun decét 2023 pentru piata de imobiliare. Exista perspectiva cresterii
activitatii in ceea ce priveste investitiile, cu rezultate bune pentru zona de spatii industriale.

Tendintele generale sunt favorabile in ceea ce priveste operatiunile industrial si logistice, avand in vedere deciziile de relocare
strategica pe plan global, disponibilitatea si costul fortei de munca si imbunatatirile recente sau anticipate la nivelul
infrastructurii. Totodatd, 2024 va ramane dificil pentru piata locala de investitii, cu toate ca exista sansa ameliorarii conditiilor
din piata datorita scaderilor de dobanda incepand T2 2024. Alte tendinte ale anului vizeaza trecerea in piata de retail de la
dezvoltari preponderent de parcuri de retail la proiecte comerciale mari, precum si cresterea atat a cererii, cat si a accesibilitatii
pe piata rezidentiald. Colliers atrage atentia c& anul acesta va fi dominat si de mult zgomot politic, avand in vedere alegerile
prezidentiale, parlamentare, locale si europarlamentare.

Santierele deja deschise pentru lucrari importanta de infrastructura se numara printre principalele motive de optimism, de
asemenea si intrarile substantiale de capital asteptate prin intermediul fondurilor europene sau faptul cd Romania incepe s&
devina un hub regional de distributie si productie tot mai important, in special in sud-estul Europei.

Anul trecut Roménia si-a dezvoltat infrastructura, numarand 80 km de autostrazi si drumuri expres date in folosinta, mult
peste media anuala din ultimii 33 de ani (~27 km). Procesul de transformare majora a infrastructurii continua si in 2024 si in
anii urmator. Cei aproximativ 1.000 km de drumuri de mare viteza din tar& s-ar putea dubla, in conditiile in care, in prezent,
se executa aproximativ 800 km, urmand ca in curand sa inceapa lucrarile pe alte tronsoane. Modernizari importante sunt, de
asemenea, planificate pentru caile ferate din unele parti ale tarii. Perspectiva unui mediu de afaceri mai prietenos in zona
transporturilor, coroborata cu o potentiala intrare in spatiul Schengen pentru frontierele terestre, atrage atentia investitorilor,
in special pentru zonele din tara cu salarii mai mici si cu 0 mai buna disponibilitate a fortei de munca, potrivit consultantilor
Colliers, ceea ce va duce la o distributie mai buna a cresterii si resurselor economice.

Piata de birouri va inregistra cele mai mici livrari din ultimele doua decenii. Un singur proiect de anvergura, de circa 16.000
mp, ar putea fi livrat in acest an in Bucuresti, de exemplu, ceea ce face ca 2024 sa fie cel mai slab cel putin din 2004-2005
incoace, cand piata de birouri se afla in faza incipientd, noteaza consultantii Colliers. De asemenea, orasele regionale nu vor
fnregistra nici ele livrari semnificative. intre timp, cererea noud va rdmane una moderaté, rata de ocupare a spatiilor libere
fiind la nivelul mediei de anul trecut. Cu toate acestea, cladirile bine pozitionate si conforme cu standardele ESG sunt mult
mai cautate, inclindnd piata spre una a proprietarilor in anumite subpiete/zone din Bucuresti. Aceasta situatie ar putea antrena
in continuare cresterea chiriilor, dupa ce anul trecut acestea au crescut cu circa 10%.

Sectorul industrial si logistic ramane unul activ, mai ales in comparatie cu nivelurile de dinainte de pandemie, desi cresterea
fara precedent a chiriilor, de peste 10% pe an, atat in 2022, cat si in 2023, influenteaza atractivitatea spatiilor de depozitare
din Roménia pentru companiile internationale. Perspectivele raman, insa, incurajatoare, in conditile in care Roménia a
incheiat anul 2023 cu mai putin de 7 milioane mp de spatii de depozitare moderne, o ofertd destul de limitata raportat la
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nivelul tarilor europene, mai ales in contextul imbunatatirii continue a infrastructurii si al cresterii anticipate a cererii pe fondul
re-shoring-ului.

Dupé cétiva ani in care parcurile de retail au fost vedeta pietei de profil, consultantii Colliers vad un interes tot mai mare
pentru proiectele mari, atat de sine statatoare, cat si integrate in proiecte mixte mari, si se asteapta ca in 2024 o multime de
astfel de proiecte s& continue sau sa inceapa dezvoltarea la nivel national. In paralel, la nivel de consumatori, scaderea
inflatiei si cresterea substantiala a salariilor ar trebui sa continue sa alimenteze dorinta de a cheltui, iar volumul vanzarilor ar
putea sa accelereze in raport cu 2023. Totusi, dupa explozia inflatiei din ultimii ani, consultantii Colliers anticipeaza ca
discounterii vor fi din nou in topul preferintelor.

Prezentare oras Baia Sprie

Baia  Sprie (in maghiara Felsébanya, in trad. Baia de Sus, ingermand Mittelstadt) este un oras in judetul
Maramures, Transilvania, Roménia, format din localitatile componente Baia Sprie (resedinta), Chiuzbaia si Tautii de Sus, si
din satul Satu Nou de Sus. Are o populatie de 15.476 locuitori (2011). A fost unul dintre centrele miniere importante din
Maramures. O activitate miniera in regiunea localitatii este semnalata deja in epoca bronzului. Exploatarea aurului si argintului
este amintitd prin anii 1141 la colonizarea sasilor in regiune. In anul 1329 localitatea este atestatd sub numele de Mons
Medius. In anul 1774 este publicatd prima cercetare stiintifica a exploatarii de minereuri.[4]

Numele vechi a localitatii este Baia de Sus.

Orasul Baia Sprie are un insemnat trecut istoric. Urme ale unor vatre de asezari omenesti se regasesc inca din secolele unu
si doi, dupa Hristos. Orasul va fi atestat documentar relativ tarziu intr-o diploma din 1329, in timpul regelui maghiar Carol
Robert care acorda locuitorilor primele privilegii.

Denumirea latina era Mons Medius ceea ce in traducere inseamna Muntele Mijlociu. Din aceasta perioada orasul isi leaga
existenta de minierit si de-a lungul secolelor va aparea in documente alaturi de Rivulus Dominarium, orasul Baia Mare de
astazi, ca oras liber regal Baia Sprie este o localitate situata in nord-vestul Romaniei, in judetul Maramures. Este situata la o
altitudine de aproximativ 550 de metri, intr-o regiune pitoreasca, cu munti si paduri.

Economia localitatii este bazata in principal pe industria miniera, in special pe exploatarea minereurilor de cupru si plumb.
Baia Sprie este cunoscuta pentru minele sale, care au fost exploatate inca din perioada romana. Exploatarea miniera a
continuat pana in anii '90, cand minele au fost inchise din motive de mediu si economice. In prezent, existé eforturi de
dezvoltare a turismului in regiune.

In plus fatd de industria miniera, Baia Sprie are o economie bazaté pe agricultura si industria alimentara. Zonele din jurul
localitatii sunt cunoscute pentru productia de fructe, legume si produse lactate.

Turismul este, de asemenea, o sursd importanta de venituri pentru economia localitatii. Baia Sprie si zona inconjurétoare
sunt cunoscute pentru frumusetea lor naturald, cu numeroase trasee de drumetii si locuri pentru camping. De asemenea, in
Baia Sprie exista o serie de atractii turistice, cum ar fi Muzeul Minelor si Muzeul Etnografic, care prezinta istoria si cultura
regiunii.

Baia Sprie are o populatie de aproximativ 8.000 de locuitori si este administrata ca o comuna. Localitatea are un centru istoric
bine conservat, cu cladiri din secolul al XVlll-lea si al XIX-lea, precum biserica romano-catolica din secolul al XVlll-lea si
primaria din 1873.

In concluzie, Baia Sprie este o localitate cu o istorie bogata si 0 economie bazata pe industria miniera, agricultura si turism.
Cu o natura impresionanta si o serie de atractii turistice, Baia Sprie este o destinatie popularé pentru cei care doresc sa
exploreze Maramuresul si sa inteleaga istoria si cultura regiunii.

https://www.cjmaramures.ro/activitate/comunicare/comunicate-de-presal/ionel-bogdan-realizam-un-parc-industrial-si-in-
zona-orasului-baia-sprie

lonel Bogdan: Realiz&m un parc industrial si in zona orasului Baia Sprie

infiintarea de Parcuri Industriale in judetul Maramures reprezinta una dintre prioritatile executivului Consiliului Judetean
Maramures. Astfel, primul pas realizat in acest sens a fost infiintarea Societatii Comerciale "Parcuri Industriale Maramures
S.A.”, societate care are ca scop crearea conditiilor pentru potentialii investitori care doresc sa dezvolte afaceri in
Maramures.

Pentru realizarea acestui obiectiv, alesii judeteni au votat astazi proiectul de hotarare care prevede trecerea unui teren in
suprafata de 31 de hectare apartinand orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures, teren care va fi utilizat pentru
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dezvoltarea de Parcuri Industriale in Maramures.

Acest obiectiv de investitii este foarte important in procesul de dezvoltare a Maramuresului. Prin realizarea de zone
industriale in judet vor fi create conditii pentru investitii, pentru noi locuri de munca si pentru cresterea nivelului de trai al
maramuresenilor. Infrastructura si utilitatile din parcurile industriale realizate in Maramures vor fi finantate cu bani europeni
prin Programul Operational Regional (POR).

lonel Bogdan, presedintele administratiei judetene, a declarat: "Facem pasi importanti pentru realizarea de parcuri
industriale Tn judetul nostru. Prima etapa pentru derularea in bune conditii a acestui obiectiv este sa identificdm terenurile
necesare, iar in sedinta de astazi am adoptat Proiectul de Hotarare prin care vom trece un teren de 31 de hectare din
patrimoniul orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures.

Un alt aspect important este popularea parcurilor industriale cu investitori care doresc sa dezvolte afaceri in Maramures.
Avem deja discutii cu potentiali investitori, iar zilele trecute am primit o cerere de ofertd de la investitori germani care doresc
s& isi dezvolte afacerile si la noi, in Maramures.

Tn prezent, lucram la realizarea a patru parcuri industriale pe raza judetului Maramures, si anume Baia Sprie, Grosi,
Farcasa si Somcuta Mare. Urmatorii pasi pe care ii vom realiza sunt studiile de fezabilitate pentru utilitdti, pentru drumuri de
acces, iar ulterior vom depune prin Programul Operational Regional cererea de finantare pentru utilitati, infrastructura, iar
mai apoi vom trece la popularea parcurilor industriale cu investitii.

Dezvoltarea de parcuri industriale este un obiectiv foarte important pe care trebuie sa-| realizam si pe care mi [-am asumat
inca de la inceputul mandatului, deoarece cred ca doar prin investitii noi putem creste calitatea vietii in Maramures.”

Oferta

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piaté datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertantii se impart in 3 categorii:

a) Societati comerciale private ;

b) Promotori imobiliari;

¢) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit
Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea le
detin in exces fata de necesitatile lor curente de exploatare.
Promotorii imobiliari au aparut pe piata proprietatilor de tip industrial dupa 1995, cand au inceput sa construiasca hale noi.
Sunt in general firme puternice (si, de cele mai multe ori, straine) care construiesc hale pe care apoi le revand.
in cazul localitatilor adiacente oraselor, oferta de spatii industriale sau de terenuri pentru constructii similare se manifests in
principal in localitatile situate pe drumurile nationale care asigura accesul in orase.
Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in judetul Maramures se manifesta din partea urmatorilor participanti pe
piata :

a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;

b) proprietari care detin spatai in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;
Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piasa locald, nivel care permite recuperarea
investitiei in achizttionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp intre 10-12 ani.
Numarul de proprietati de tip industrial oferite spre inchiriere este relativ redus in orasul Baia Sprie. in ce priveste spatiile industriale
oferite spre inchiriere in Mun Baia Mare, oferta este medie, aceste spatii find oferite cu precadere spre inchiriere.
Pentru zona localitati Satu Nou de Sus se gasesc putine informatii privind oferta la vanzare de proprietati similare, astfel ca
aria analizata a fost extinsa la nivelul mun. Baia Mare si a orasului Baia Sprie.
Terenurile pentru dezvoltare industriala din orasul Baia Sprie si a mun. Baia Mare se situeaza in jurul valorilor de 12- 35
euro/mp n functie de zona de amplasare si caracteristicile fizice (suprafete).
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Oferta competitiva se refera la _productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factori importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare X | Medie Micd

Tendinta pretului I:l scadere stagnare I:l Crestere

Proprietati in constructie (nr.) I:l Mic mediu I:l Mare

Costuri de construire I:l scadere I:l stagnare Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice favorabile D:l neinfluentabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice favorabile I:l neinfluentabile I:l dezavantajoase
¢. Conditiile econom. generale I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
d. Conditiile sociale I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
e. Costul fortei de munca I:l favorabile I:l neinfluentabile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica I:l medie mare

= existd proprietdti similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind
considerat "mediu”,
Concluzii = in aria de piatd definitd, existd proprietdti similare calitativ cu cea evaluata,
generale disponibilitatea fiind consideratd medie;
= proprietdtile disponibile”™ predominante in ara de piatd sunt afat ferenun
intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;

Cererea

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind
astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doué dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Cererea brutd de spatii industriale si de logistica a crescut anul trecut cu circa 15%, la peste 525.000 de metri patratj,
inregistrand un nou maxim istoric, in conditiile in care cea mai mare parte a cererii a venit din partea companiilor de logistica,
transport si distributie, care au inchiriat in total 290.000 de metri patratj, respectiv peste 55% din total, arata un studiu realizat
de JLL Roménia.

Retailerii au fost de asemenea printre cele mai active companii anul trecut, suprafata contractata de acestia cumuland peste
110.000 metri patrati, adica putin sub un sfert din totalul inchiriat.

Pentru activitati de productie au fost inchiriati aproape 100.0000 de metri patrati, dar aceste companii prefera cu predilectie
sa detina in proprietate spatiile de productie.

Un alt element pozitiv al pietei il reprezinta faptul ca aproape 430.000 de metri patrati, respectiv peste 80% din suprafata
totala inchiriata in 2017, reprezinta cerere noua - contracte noi de inchiriere, extinderi si pre-inchirieri, restul fiind refnnoiri de
contracte si relocari.

"Desi turbulent din punct de vedere legislativ si politic, anul 2017 a aratat foarte bine la nivelul indicatorilor macroeconomici:
investitiile straine directe au crescut la un nivel record, PIB-ul a avut un avans neasteptat, impulsionat de consum (2017 a
fost al doilea an consecutiv cu o crestere de peste 10% a consumului). Acest tablou a incurajat dezvoltarea pietei chiar mai
mult decat am previzionat la inceputul anului’, a declarat Costin Banica, Associate Director, Head of Industrial Agency JLL
Romania.

Structura pe regiuni a cererii plaseaza Bucurestiul pe prima pozitie in topul preferintelor, cu 280.000 metri patrati (53% din
total). Pe pozitia a doua se aflé Timisoara — 76.200 metri patrati, aceasta fiind urmaté de Pitesti — 50.000 metri patrati. n
Roman suprafata tranzactionata a cumulat 32.000 metri patratj, in Cluj 25.250 metri patrafj, iar in Ploiesti 24.700 metri patratj.
"Piata este in continuare captiva in cateva zone din tara — Bucuresti, Vest si Centru. Cu putine exceptii, cererea, dar si oferta
noua s-au orientat si in acest an spre locatjile consacrate, devenite deja poli de dezvoltare. Din acest punct de vedere exista
un dezechilibru pe piata, care se va mentine atata timp cat nu vor fi rezolvate problemele legate de disponibilitatea fortei de
munca i infrastructura”.

Pentru proprietatile de tip industrial cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :
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a) Societati cu profil industrial - comercial din Mun. Baia Mare, oras Baia Sprie si din localitatile invecinate mun. Baia
Mare care se dezvolta si care au nevoie de spatii pentru productie sau depozitare ;
b) Societati cu profil industrial - comercial din afara Mun. Baia Mare care isi deschid in oras puncte de lucru, si care au
nevoie de spatii de productie si depozitare;
c) reprezentante ale unor firme producatoare straine, producatori externi care deschid sectii de productie in Mun. Baia
Mare, oras Baia Sprie (sau imprejurimi, etc).
Tn cazul orasului Baia Sprie, cererea se manifesta mai pregnant in zonele cu acces rapid la drumul national sau pe artere
secundare si mai temperat in celelalte zone din oras. In ceea ce priveste localitétile din apropierea oragului, cererea pentru
spatii industriale se manifestéd cu precadere in zona orasului Baia Sprie, a localitatii Tautii de Sus, a localitatii Satu Nou de
Sus, zona industriala din Mun. Baia Mare.
Cererea potentiald de proprietati de tip industrial este mai putin ridicata fata de anii anteriori si in scadere in ultima perioada
ca urmare a evolutie pietei imobiliare si a blocajului de pe piata bancara care face aproape imposibila accesarea unui credit
pentru cumpararea sau construirea unei proprietati industriale.
O parte din aceasta cerere potentiala se orienteaza spre construirea de hale, motivatia find faptul ca diferenta intre pretul de
cumparare si cel de construire se regaseste in avantajele ce rezulta din detinerea unei hale noi, moderne, ce nu necesita
adecvari sau compartimentari.
In ceea ce privese cererea pentru inchirierea de hale, aceasta a scazut si ea in ultima perioada ca urmare a restrangerii
activitatii unor firme de productie sau abandondrii planurilor de extindere in cazul altora, ca urmare a evolutiei economice si
acutizirii crizei economice in ultima perioadd, chiriile pe care chiriasii le platesc diferind in functie de amplasament, acces,
utilitati si finisaje.
De asemenea se manifesta cerere pentru cumpérare de proprietati din partea unor investitori ce doresc s achizitioneze
proprietati pe care apoi sa le inchirieze, aceasta cerere fiind foarte scazuta in momentul de fata datorita lipsei de incredere a
investitorilor in piata imobiliara din Romania si a dificultatilor intdmpinate in contractarea unor chiriasi.

Cererea reflectd in cea mal mare masurd nevoile, cerintele materiale in strénsé concordanta cu puterea de cumpdrare,
precum si preferintele consumatorilor. Factoni importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.) I:l Mic Izl Mediu I:l mire
Disponibilitatea curenta [ ] Mica [X ] Medie [ ] mare
Climat echomic I:l Dezavanta) I:l Meinfluentabil m avantaj

Fluxul de marfuri I:l Dezavanta) I:l Meinfluentabil m avantaj

Rata vanzarilor: I:l in scadere IZ' stagnare I:l in crestere
Rata inchirierilor I:l Mica IZ' medie I:l mare
Ocuparea fortei de munca I:l Mica Izl medie I:l mare
Accesul in zona I:l dezavanta I:l neinfluentabil Izl avantaj
Politici publice zonale I:l dezavanta) I:l neinfluentabil IZ' avantaj
Cresterea economica a zonei I:l dezavanta) I:l neinfluentabil E avantaj

= in general, nivelul cereril solvabile este scézut, efectele imprevizibile ale rdzboiului ruso-ucrainean,
criza energeticd si a lanturilor de aprovizionare, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului
creditani, pot determina o stare de instabilitate pe piata imobiliard, cu posibile efecte negative printre care
reducerea cererii pentru proprietati imobiliare, reducerea numérului de tranzacti, sciderea preturilor de
tranzactionare, etc. Avand in vedere cd evolutia viitoare a rézboiului ruso-ucrainean si durata acestora nu
pot fi previzute, nu se poate estima in mod realist o vitoare evolutie a pietel.

Concluzii = in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzani i, cu respectarea conditiilor din

generale  definitia valornii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor cumpérétor;
= potentiali cumpérdtori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul acestora find
considerat mediv;
= profilul potentialului cumpérétor este, cel mai probabil, "persoana juridicd cu venituri peste media pe
economie, capabil 5a-5i finanfeze sau s obfing finantare si 55 poata sustine rambursarea”, in vederea
achizitionarii proprietéti.
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Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietati imobiliare nu se
afl& in echilibru. In momentul evaluarii cét si pe termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect astfel:

Piata activa: Da

Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in oferta si o crestere a preturilor.

“Echilibru relativ’: Da

Caracterizat prin decalaj minim intre cerere si oferta o usoara crestere a preturilor unitare fata de perioada precedenta,
numar relativ mic de tranzactii.

Piata in declin: Nu

Scéderea cererii este insotitd de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor.

Piatd a cumparatorului: Nu

O piata in care cumpératorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de
proprietati sau un numar redus de cumparatori potentiali)

Piata a vanzatorului: Da

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele
obtinute in perioada imediat precedenta. O piata in care putinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de catre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

Oferte de vénzare alte terenuri din zona analizata (altele decét cele din grila de comparatii directe):

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-in-suprafata-de-27-ari-zona-industriala-IDyQRS.html

Carmen Pogaclag-Varga
{ Agentie
0723111 609

a0

Am nevoie ge mal multe infor v

Sunt ineresat(a) de acest teren de
vanzare § agvrea sa fac o vizlonare
Astept cu interes rispunsul dvs
Multumesc!

e |

Teren in suprafata de 27 ari, zona industriala 75 600 €
0 ) 28€/m?
Propune un prot
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Prezentare generala

"y Suprafata utila 2.700 m? 7. Tipteren
Locatie Cere informatii “. Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator

Descriere

Teren in suprafata de 27 ari, zona industriala, B-dul Independentei.
Acces din strada secundara, aproape de DN, curent in fata proprietatii.

Ideal pentru hala, spatiul productie, etc.

Cere informatii
Cere informatii

agentie

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/baia-mare/periferie/teren-constructii-de-vanzare-

XFOD1300K?lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505

Teren Intravilan de Vanzare in Zona industriala

Pl rvere cowem Purowte Ve P

==

4

-
- s
Locate

Strada Posttundus. Zona Industnala, Baia Mare

Reper Conax Distribution

Descriere

155.000 €

Comtem com e L 20 Reruturs DIruiness crods

Aloxandrina Nadia
Hasmason

- s fo -
MO VT IMOIL AR [ SeE )

e 0724 809 933

Trimite linkul unul prieten pa;

) f =) 0’)

Oportunitates perfecta pentru Invastitor si dezvoltatori in cautare de terenuri intravilane intr-o locatie strategica, Acest teren

£516 SItuat Intr-una adintre cele mai cautate zone Industrisie din Baia Mare, oférind acces ropid |a Infrastructura necessra pentru

giverse prolecta de constructie

Detahl Teren

citeste mai mult

Specificatii

10 Anunt. XFODI300K

Suprafata teren 2920 mp
Tip taren constructii
Ciagificare teren intravitan
Latime drum acces S0.51Tm

Actymiast (0 18 04 2024
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/baia-mare/periferie/teren-constructii-de-vanzare-
XEA51306B”lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505
De vanzare teren Baia Mare / Strada Sebesului e 49.500 €

e 6 18 1195 Ronouns Smulesed credit

Bao-Mate 20ra P fevie - Vozi harth

. b loan Cupces

REAMAX TERRA [70)

Trimite linkul unul prieten pe:

fBC_?.

Descriere

Va ofer spre vanzare un teren intravilan in Baia Mare / Strada Sebesului cu o suprafata de 32,6 ari.
Deschiderea la strada sebesului este de 20 m.

Utilitatile sunt la aproximativ 150 m,

Terenul are o forma plana.

Pentru mai multe detalii va rog sa ma contactati telefonic.

Specificatii

ID Anunt: XEA513068 Actualizat azi

Suprafata teren: 3265 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 20m

Nr. fronturi: 1
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/maramures/cavnic/teren-constructii-de-vanzare-
X9PQ0303S?lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505

Teren parc fotovoltaic 125.000 €

Cavenc - Vezi hartd Fote da ta 2 015 Ronviund Stmuleazs credit

Mihai
ALLEGRA SYSTEM SRy

0726 340 034

Apalansd acurr

L) Trimite mesa|

Trimite linkul unul prieten pe:

Facamass Cremd az18th

Descriere

Teren intravilan industrial In supeatata de 91 hactare
Certificat de urbanism si avize obtinute pentru construirea unui parc fotavoltaic

Specificatii

1D Anunt: XSPO0305S Actusiaatin 51.08 2024

Suprafata teren 200000 mp
Tip teren constructil
Clasificare teren intravilan

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-an-zona-industriala-IDidKvh.html?reason=extended search no results distance

~

BrvaT (D

Calauz toan
e OLX din decembre 2058

ACTy @2l 1T 56

Trimite mesaj

U, 074 458 2566

M fnufe Brarfue 2ie sCesil VaNZNOr Y

LOCALITATE

Bala Mare,

Maramunes E
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Vand teren an zona industriala

5000 €

m PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica | | Suprafata utila: 10 m?

DESCRIERE

Vénd teren an zona industriala str Islazului cu utilitati an apropiere mai multe informati la telefon .

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-industrial-cicarlau-zona-printmasters-IDvnd9.html

g Roatis Mihaela
' Agentie
0752203 127

«an
Am nevole de mal multe infor_ v

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare 5i a5 vrea 53 fac o vizionare
Agtepl cu interes raspunsul dvs
Multumesc!

‘ - R : ? ‘1. ’ P
%y ] 3 y _ : v 5
- - T S L S =TT
Admmrmrarons wrevtor dame esie S L
Oudoe Sevdies SAL [Storis) msd vl

Teren intravilan industrial Cicarlau zona PrintMasters

~ ‘e £

Prezentare generala
"y Suprafaga utila 5.500 m* Tip teren
Locage Cern Informapll Dimenssumi re int
Vizionare la distan(a Cern Informat Tip vnzator agentie
Descriere

Jeren Industrial in Ckarlau!
Va oferim spre vanzare un teren Intravilan in suprafata oe 5469 mp. poationat m Cicarlau , zona PrintMasters,

Este ideal pentru construirea unor hake industriale. depozite.spatii de productie. ateliere sau orice alte activitati comerdaie. avand
o desthiders da 42 m 4 o lungime de 122 m

Situat Intr-0 zona cu acces la drumul european = iInfrastructura de transport,
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ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor selectate din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca cea mai probabilé utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvat,
permisé legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietati.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se bazeaza pe
datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietati prin analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea
profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementului, precum si de cresterea
potentiala a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea terenului trebuie considerata din
acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietati.

Analiza CMBU pentru terenul inscris in CF 57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF 57600, CF 57601, CF
57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie ca fiind liber:

Terenurile analizate: teren intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, drum, pasune, cu posibilitate de
dezvoltare — constructii industriale conform certificatului de urbanism nr. 296 din 21.11.2022 emis de Primaria Baia Sprie.
Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind fezabila financiar.

Terenul intravilan, este amplasat in zona perifericd din Localitatea Baia Sprie, Sat Satu Nou de Sus, jud. Maramures,
langa Penitenciarul Baia Mare, zona mediu populata, zona industriala . Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu
caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o
dezvoltare si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a
fezabilitatii financiare- teren pentru dezvoltare proprietate industriala.

Conform analizei zonei de amplasare, piata face distinctie intre terenurile cu destinatie industriala si terenuri cu destinatie
rezidentiale, Tn aria de piata delimitata, oricare ar fi destinatia de dezvoltare a terenului aceasta se afla in CMBU.
Analiza presupune cé terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat
liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizarile potentiale.

In conformitate cu elementele identificate anterior se consideré ca proprietatea descrisd ar putea avea urmétoarele
utilizari:

A utilizarea terenului in scop arabil
B construirea unor constructii industriale
C construirea unor constructii rezidentiale

Péastrarea terenului liber in scop arabil (A) nu este fezabil financiar si nici maxim productiv; construirea unor constructii
industriale (B) este in plus fezabil financiar si maxim productiv; construirea unor constructii rezidentiale (C) nu este fezabil
financiar, deci varianta (B) este cea care conferd CMBU, fiind si maxim productiva, mai ales avand in vedere ca terenul
este situat intr-o astfel de zona.

Astfel ca se considera ca pentru proprietatea evaluata, cea mai buna utilizare este cea in care pe teren se construiesc
constructii industriale.
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4. Evaluarea terenului

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza prin comparatie directa. Informatiile privind vanzérile comparabile sunt ajustate
pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru care se cunosc valorile de tranzactie,
se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietéti si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piatd imobiliara, reflectate in mass-
media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu proprietati similare
efectuate in aceeasi zona.

Valorile selectate in urma tranzactiilor de pe piatd, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt ajustate cu o serie de factori
care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul foloseste informatii privind piata
imobiliard, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de la agentii imobiliare si din publicatii de specialitate.
Pentru evaluare s-au luat in considerare ofertele existente pe piata la momentul prezent sau in curs de tranzactionare (in
zona analizata).

In vederea analizei comparative, avand in vedere tipul proprietatii, s-a selectat unitatea de comparatie pretul pe unitate de
masura de suprafata.

S-a procedat la o analizd cantitativa (cat si la o analiz& pe perechi de date pentru anumite ajustéri din cadrul grilei de
comparatiei).

Evaluare terenului de tip intravilan curti-constructii - industrial

Proprietatile comparabile pentru terenurile intravilane inscrise in CF 57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF 57599, CF
57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/baia-mare/periferie/teren-constructii-de-vanzare-
XEA51303B?lista=82502900&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505

g Daorin Ghit
WENAY TERA

Trimite Bnkut s prieten pe:

f 8
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie
] N ?
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Descriere

n 0, © oportunitate extraordinga in mima zones iIngustriaie din Bala Mare! Acest teren
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industriale Pratul este negocabl zalzarea proectulll dumneaveastia

merci. Asteptam cu nerabdare sa discutam my 3 VO prezentam aceasta oportunitate unica!

Suprafata teren 3000 mp
Tip taren constructii
Clasificare teren Intravilan
Fromt straca S50m

r r 2

Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/maramures/baia-sprie/teren-constructii-de-vanzare-
XEA513058?lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505

Teren Baia Sprie / Strada Ignisului 41.000 €
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0742362 037

TT1 007 204

Trimdte linkut unul priaten pe:

f &8 ¢

38


https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/maramures/baia-sprie/teren-constructii-de-vanzare-XEA513058?lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/maramures/baia-sprie/teren-constructii-de-vanzare-XEA513058?lista=82502900&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3969673505

Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Descriere

Agentia imobiliara REMAX Terra va ofera la vanzare parcela teren situata la intrarea in oras Baia Sprie, pe drumul spre Chiuzbaia.
Situat intr-o zona pitoreasca, linistita, terenul este intravilan si poate firacordat la utilitati.

Pentru mai multe informatii si o eventuala vizionare, va rog sa sunati la vezi numarul Mihaela Filip.

Specificatii
ID Anunt: XEA513058 Actualizat ieri
Suprafata teren: 1464 mp
Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan
UTRITATI ALTE DETALI ZONA
UL o A stra fall stey
Mifoace de transpart
Wi AT RS
ALTE CARACTERISTIC!
ACCES D
Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/baia-mare-str-oborului-teren-intravilan-industrial-IDvTsp.html

_— o Tus Catalin Top imebillars
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o e bk GTSZ TR 174

o widp o vald e
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A rerello (e #o raalle afor e

Sunt imecesatiA) e acest teren de
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o

Bala Mare, Str. Oborulul - Teren Intravilan Industrial 2500¢€ m
v ] oom
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https://www.storia.ro/ro/oferta/baia-mare-str-oborului-teren-intravilan-industrial-IDvTsp.html

Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Prezentare generala

% Suprafata utila 46.000 m? 2. Tip teren intravilan
Locatie urbana Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii Tip vanzator agentie

Descriere

Agentia Top Imobiliare va ofera spre vanzare un teren intravilan industrial in Baia Mare pe strada Oborului, in suprafata totala de
4600 mp, terenul este drept si are acces din 2 strazi.

Pretabil pentru: hala productie, spatiu depozitare, parc auto, etc.
Utilitatile la limita de proprietate.

Pret: 2.500 Euro/Ar NEGOCIABIL

Comparabile verificare telefonic

Minbetren Q nou Nbssstng Q
Gt Calohed SF Manas
rr Jn Hix

Jonas nes” o
ARTHR o
Mr TEPES
ASILE
ALECSANDRI
an
Satu Nou
de Sus
..l/
o
™ i
/ Agropensunas Mata Q
Ungurag
m LSRR &

Harta informativa imobil subiect si comparabile folosite
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul, pentru terenurile intravilan neconstruibile

Criterii si elemente de comparatie

Terenuri de comparatie

Teren de evaluat

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Pret vanzare / ofertare - total 80.000 € 41.000 € 115.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 26,67 €/mp 28,01 €/mp 25,00 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta

Elemente specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Restrictii legale intravilan intravilan intravilan intravilan
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
- Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Conditii de vanzare . . N o N
’ Tranzactie nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cheltuieli imediat dupa cumparare fara nu nu nu

Conditiile pietei

prezent / data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

Elemente spec

ifice proprietatii

jud. Maramures, loc.

mun. Baia Mare, zona

jud. Maramures, loc.

mun. Baia Mare, str.

Localizare Baia Sprie, loc. Satu industriala EST, Baia Sprie, str. Ignisului, .
. o ’ Oborului
Nou de Sus periferie periferic
Caracteristici fizice
Suprafata totala teren: 10.000 m.p. 3.000 m.p. 1.464 m.p. 4.600 m.p.

regulata / construibil

regulata / construibil

regulata / construibil

regulata / construibil

Forma:
Front stradal - aprox: ~75,0ml ~ 50,0 ml ~20,0ml ~20,0ml
Raport front / adancime: 9/16 13/16 4/16 1/16
Topografie: plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt principal /asfalt
Utilitati
Energie electrica (distanta): ~0,0ml ~0ml ~0 ml ~0ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Utilizare industrial industrial industrial industrial

Grila pentru terenurile de tip intravilan neconstruibil se prezinta astfel:

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

jud. Maramures, loc.

mun. Baia Mare, zona

jud. Maramures, loc.

mun. Baia Mare, str.

Baia Sprie, loc. Satu industriala EST, Baia Sprie, str. Ignisului, -
- o Oborului
Nou de Sus periferie periferic
Identificare
Suprafata 10.000 m.p. 3.000 m.p. 1.464 m.p. 4.600 m.p.
Pref vanzare / ofertare - total 80.000 € 41.000 € 115.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 26,67 €/mp 28,01 €/mp 25,00 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -10% | 27 € -10% | 28 € -10% | 25 €
Pret de vanzare ajustat 24,0 € 25,2 € 22,5€

Ajustari specifice tranzactionarii

1.Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00E€ 0% | 00E€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 24,00 €/mp 25,21 €/mp 22,50 €mp
2.Restrictii legale - coeficienti . . . ) . . . .
s intravilan intravilan intravilan intravilan
urbanistici
Ajustare (%) / total 00% | 000€ | 00w | 00€ 50% | 1,1€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 24,00 €mp 25,21 €mp 23,63 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 00% | 000€ [ oow [ o00€ 00% | 00¢€
Pret ajustat Conditii de finantare 24,00 €/mp 25,21 €/mp 23,63 €/mp
4. Conditii de vanzare Tranzactie nepartinitoare Trri\n.ze?ctje Tr?:\n.ze?ct,le Tr?n.Z&.lCt,Ie
’ nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00E€ 0% | 00 €
Pret ajustat Conditii de vanzare 24,00 €mp 25,21 €/mp 23,63 €mp
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare fara nu nu nu
Ajustare (%) / total 0% | 000 € 0% [ 000¢€ 0% | 0,00 €
Pret ajustat cu ch. Imediat dupa cumpaérare 24,00 €/mp 25,21 €/mp 23,63 €mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 0,00 € 0% | 00¢€ 0% | 00¢€
Pret ajustat Conditii ale pietei 24,00 €/mp 25,21 €/mp 23,63 €mp
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Ajustari specifice proprietatii
jud. Maramures, loc. | mun. Baia Mare, zona | jud. Maramures, loc. .
7. Localizare Baia Sprie, loc. Satu industriala EST, Baia Sprie, str. Ignisului, mun. Baia Ma.re, str.
. o ’ Oborului
Nou de Sus periferie periferic
Ajustare (%) / total 50% | -1,20€ [ 00% [ 00€ -10,0% | -24 €
Pret ajustat Localizare 22,80 €mp 25,21 €/mp 21,26 €mp
8. Caracteristici fizice
a Marime ( dimensiune) si forma| 10000mp /regulata/ | 3000mp /regulata/ | 1464mp /regulata/ [4600mp /regulata/
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € -10,0% -2,5 € 0,0% 0,0 €
b Front stradal / raport front adancime| ~7500 ml | 9/16 ~50 ml 13/16 ~20 ml 4/16 ~20 ml 1/16
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0,0% 0,0 € 10,0% 21 €
c Topografie plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Austare (%) / total 0,000 [ 000€ [000% [ o00¢€ 0,00% | 00 €
d. Acces| secundar / pietruit secundar / asfalt secundar / asfalt principal /asfalt
Cheltuieli adecvare acces -10.000,0 € -5.000,0 € -25.000,0 €
Ajustare (%) / total -14,62% | -3,33 € [-13,55% -34 € -25,56% | -54 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -14,6% -33 € -23,5% -59 € -15,6% -33 €
Pret ajustat caracteristici fizice 19,47 €mp 19,27 €/mp 17,95 €mp
9. Utilitati
a. Energie electrica ~200,0ml ~0ml ~0ml ~0ml
Diferenta distanta bransament -~ 200 ml -~ 200 ml -~ 200 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar[ 25 € -5.000 € -5.000 € -5.000 €
Ajustare (%) / total -856% | 167 € [-17,72%[ -34 € -6,05% | -1,1 €
b. Apa ~ 200,0 ml ~0 ml ~ 100 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament -~ 200 ml -~ 100 ml -~ 200 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|20€ -4.000,0 € -2.000,0 € -4.000,0 €
Ajustare (%) / total -6,85% | -1,33 € | -7,09% [ -1.4 € -4,84% | -0,9 €
c. Canalizare / fosa septica ~ 200,0 ml ~0 ml ~100 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament -~ 200 ml -~ 100 ml -~ 200 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|15€ -3.000,0 € -1.500,0 € -3.000,0 €
Ajustare (%) / total -5,14% [ -1,00 € | -532% [ -1,0 € -3,63% | -0,7 €
d. Gaz metan ~ 200,0 ml ~0 ml ~200 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament -~ 200 ml ~0 ml -~ 200 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar|30€ -6.000,0 € 0,0 € -6.000,0 €
Ajustare (%) / total -10,27% [ -2,00 € | 0,00% [ 0,00 € -7,26% | -1,3 €
Total cost diferentd bransament -18.000,0 € -8.500,0 € -18.000,0 €
Ajustare utilitati (%) / total -308% | 6,00 € | -301% [ -581 € -218% | -3,91 €
Pret ajustat utilitati 13,47 €/mp 13,47 €/mp 14,04 €/mp
10. Utilizare industrial industrial industrial industrial
Ajustare (%) / total 0,0% | 0,00 € 00% | 00E€ 00% | 00€
Pret ajustat Utilizare 13,47 €mp 13,47 €mp 14,04 €/mp
Pret ajustat (rotund) 13,5 €/mp 13,5 €/mp 14,0 €/mp
Ajustare netd (%) / total 44% [ 105€ | -47% [ 11,7 € -38% | -85 €
Ajustare totala brutd €10,53 €11,74 € 14,96
Ajustare bruta procentuala 44% A7% 66%
Numar ajustari negative 6 5 6
Numadr ajustari pozitive 0 0 2
Total numar ajustari 6 5 8

In urma analizelor efectuate se observa ca proprietatea de la comparabila 1 seamana cel mai mult cu proprietatea evaluata,
avand si cele mai putine ajustari brute. Astfel, valoarea prin abordarea prin piata pentru terenul de evaluat este de 13,5

euro/mp.

Valoarea unitara a fost inmultita cu suprafata fiecarui teren, rezultand astfel o valoare totala a terenurilor subiect conform

tabel centralizator.

Avénd in vedere pe de o parte suprafata cumulata (foarte mare) a proprietatii subiect, iar pe de alté parte faptul cé este
compusd din loturi (construibile) majoritatea cu suprafete de aprox. 1 h, in analiza de piata efectuata au fost selectate /
identificate proprietati comparabile cu suprafete cuprinse intre 0.3 - 0,43 ha, iar indicatia asupra valorii (unitara - euro/mp)
a fost alocaté fiecarei parcele in parte, acestea putand fi exploatate / dezvoltate si distinct.
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cét si calitative.

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din

informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietétilor de acest fel este mai mic in comparatie cu
pretul de oferta (interval 10%-15%).

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Ajustare pozitiva aplicatd comparabilei 3 deorece conform inteviului telefonic, propriitarul terenul

Restrictii leaale - ficienti urbanistici
estrictii legale - coeficienti urbanistici mi-a cominicat faptul ca se poate construi hala pentru depozitare nu pentru productie.

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, condit,ii!e de 1:ina'nt,are fiind numerar / obiective atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile.

Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului -
constrangeri privind tranzactia.

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de
adevare (modificare) a zonarii, costul de eliminare a contaminarii. Ajustare pozitiva aplicata
comparabilei 1. La celelalte comparabile nu au fost necesare ajustari.

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Cheltuieli imediat dupa cumparare TOFaI cost demolare 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€
Avria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€
Total costuri 0€ 0€ 0€
Conditji ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind valabile la data evaluarii.
Localizare Ajustari negative aplicate comparabilelor 1 si 3 deoarece se afla in zona mai bine cotata fata de
proprietatea subiect. Ajustari rezultate din analiza de piata a evaluatorului.
Caracteristici fizice
Ajustari aduse comparabile nr. 2 pentru diferenta considerabila de suprafata. Suprafetele mai
Marime ( dimensiune) mici tind sa fie mai usor vandabile dar in cazul unei dezvoltari industriale piata nu vede
suprafata mai mare intotdeauna ca un factor negativ.
Front stradal / raport front adancime Ajustare adusa comparabile nr. 3 pentru forma si raportul laturilor.
Topografie Nu au fost necesare ajustari.
Acces| Ajustare adusa comparabilelor pentru tipul de acces, ajustare provenita din costul de adecvare.
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari pentru diferenta de utilitati intre prop. comparabile si prop subiect.
Canalizare / fosa septica
Gaz metan
Utilizare Nu au fost necesare ajustari, atat proprietatea subiect cat si comparabilele avand cea mai buna

utilizare similara.
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

4.1  Tehnici (metode) alternative

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocarii, cunoscuta i ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma c& exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii
suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditji:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi
estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica adreptului de proprietate afectat de locafiune.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor
care sunt suficient de mari pentru a fi divizate Tn parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali; metoda
este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF); Metoda parcelarii i dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate i in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile ( metodele) alternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare fiind considerate neaplicabile
sau nerelevante in cazul proprietatii evaluate.
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4.2  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

Avénd n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acesteia,
informatiile de piata care au stat la baza aplicérii (inclusiv cantitatea informatiilor) si scopul evaluérii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata a proprietatilor imobiliare descrise este:

Valoarea de piata si redeventa pentru terenurile subiect inscrise in CF 57595, CF 57596, CF 57597, CF 57598, CF
57599, CF 57600, CF 57601, CF 57602, CF 57604, CF 57605, CF 57606 - Baia Sprie este:

Centralizator abordarea prin piata
£ Nr. . Front Categoriade| Opinie [Valoarea de| Valoarea de |Redeventa conform art.17
S Nr. Carte Suprafata o A P P A
- Funciard cadastral/Nr. Localizare stradal folosinta unitara piata piata din Legea nr.50/1991
= topografic (mp) (ml) propusa (€/mp) (€) (lei) (lei/an)
1 |s7505 Baiasprie| 57505 | M Ma'am”rem'"cfas'a Sprie, loc. Satu | g g0y G0 mp |~ 75,00 mi | industrial | 13,5 €/mp | 134.757¢€ | 670.591 lei 33.530 lei
ou de Sus
2 |s7506 Baiasprie| 57506 | M Ma'amuremfcasas'a:p"e' loc. Satu | 5 507,00mp | ~75,00 mi| industrial | 13,5 €/mp | 124.295€ | 618.527 lei 30.926 lei
u de Su
jud. Mara , loc. Baia Sprie, loc. Sat . . . "
3 |57597 Baia Sprie 57597 Ju a mure$NOt:cde Slus prie, foc Y 8.583,00mp |~ 75,00 ml industrial 13,5 €/mp 115.871 € 576.606 lei 28.830 lei
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
4 |57598 Baia Sprie 57598 Nou de Sus 8.035,00mp |~ 75,00 ml industrial 13,5 €/mp 108.473 € 539.792 lei 26.990 lei
. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
5 |57599 Baia Sprie 57599 Nou de Sus 9.953,00 mp |~ 100,00 ml| industrial 13,5 €/mp 134.366 € 668.643 lei 33.432 lei
. . jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
6 |57600 Baia Sprie 57600 Nou de Sus 9.210,00 mp |~ 100,00 ml| industrial 13,5€/mp | 124.335€ | 618.728 lei 30.936 lei
7 |s7601Baiasprie| 7601 | M Ma'am”res&gca:as'jjp"e' loc. Satu | ¢ 579,00 mp |~ 100,00 mi| industrial | 13,5 €/mp | 121.217€ | 603.210 lei 30.160 lei
jud. M loc. Bai ie, loc.
8 |57602 Baia sprie| 57602 | 1 aram”resrilo"cdeas'ass”"e' oc. Sat | g 97500mp |~100,00 mi| industrial | 13,5€/mp | 121.163€ | 602.941lei 30.147 lei
u u
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . "
9 |57604 Baia Sprie 57604 Nou de Sus 17.055,00 mp | ~ 75,00 ml | industrial 13,5€/mp | 230.243 € | 1.145.756 lei 57.288 lei
. X jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . "
10 |57605 Baia Sprie 57605 Nou de Sus 15.868,00 mp | ~ 75,00 ml | industrial 13,5€/mp | 214.218 € | 1.066.013 lei 53.301 lei
jud. Maramures, loc. Baia Sprie, loc. Satu . . . .
11 |57606 Baia Sprie 57606 ) ’Nou de Sus P 11.071,00 mp | ~ 86,00 ml | industrial 13,5€/mp | 149.459 € 743.750 lei 37.188 lei
Suprafats Valoarea de piata Valoarea de piata Valoarea de redeventa
Total R © (lei) (lei/an)
116.918,00 mp 1.578.393 € 7.854.557 lei 392.728 lei

la cursul valutar de 4.9763 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 18.04.2024. Valoarea de piata nu contine
TVA.

EVALUATOR FLORIN CHESA
Legitimatia
17909/2024
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
ANEXE

4.3  Fotografii:
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

’ iciul de astru si Publicitate Imobiliara MA U Nr. cerere 75404
= Oficiul de Cad i Publ b MARAMURES

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 17 |
4 s L —
Anul 2022 |

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e R PENTRU INFORMARE ‘00‘2"“6i
Carte Funciard Nr. 57599 Baia Sprie ||I||I|||II||I||III|II ||I|||II‘

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

|
g:t e tc(‘,’::gsgz'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57599 9.953 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36761 / 14/06/2022
Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consilul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consilul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
40315 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures;
B9 Se noteaza trecerea imobilului de sub Al din domeniul public in Al
domeniul privat al judetului Maramures
C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentry informare an-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57599 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57599 9.953
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1
57582 ““ G
‘2
57600
57599
7593
5
36840
4
b 84851
Date referitoare |a teren
g," ?::gg;‘; :,':'.: Su:)r;a;)ata Tara Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 9953 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct] Punct Lungime segment
nceput] sfarsit = (m)
1 2 100.0
2 3 103.746
3 4 26 932
4 5 73425
5 1 95525
* Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite Ia 1 milimetru,

*+= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevedeniie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extraas pentry infonmmes so-iies s sdress spay.ancpl re Formuler vergiures 1)
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57599 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formudar versiunea 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES __Nr.cerere 75405 |
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare | Ziva i 17
»y ena 11
v Anul | 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare
SR AT PENTRU INFORMARE Illlliiﬁiiiﬁ.lm

Carte Funciard Nr. 57598 Baia Sprie

A. Partea |. Descrierea imobilululi

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures
Nr. [N cadastral Nel suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 57598 8.035 Teren nelmprejmult;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

36790 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

Administrativ nr. Hotararea nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotarare nr. 91_din 26/05/2022 emis d liul Local Baia Sprie;
87 ntabulare, drept . dobandit pnn e, cota actualal Al
1/1

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
40316 / 29/06/2022

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures;
Se noteaza trecerea imobilulul de sub Al din domeniul public in

B8 domeniul_privat_al judetului Maramures
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Calrase pentiy wdormare ondne ks adress epay.ancpl.ro Fonnular versiunes 1L
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57598 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57598 8.035

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

57582

4

BTSSR
57598
S7597
38861
Date referitoare la teren
Cat i S f
& | s :ggt”; e “:’:p)a“’ Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curti  [pa| 8035 s z z
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 75.0
2 3 110606
3 4 6.653
4 5 68 676
5 1 103.746
** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care congine date cu caracter personal, protojate de prevederile Logii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru nfosmare aedioe | adresa epay.ancpl.ro

Fosmudar versiunes 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57598 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
17/11/2022, 11:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formudar versiunes 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES | Nr.cerere | 75406
- 4 Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliard Baia Mare . Ziua | 17
4 s
rr -
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ST
RO DR PENTRU INFORMARE “i‘i’ﬁim
Carte Funciard Nr. 57600 Baia Sprie IIIIII III'
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures
23 Inr. g::;:'ﬂ'c Ny suprafata® (mp) Observatli / Referinte
Al 57600 9.210 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

36760 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consilul judetean Maramures; Act

Administrativ nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Bala Sprie; Act Administrativ nr.
_gﬁg_rfrg nr. 153, gin 93%2022 Emié g% ggnﬁmul |uget’gap_ Maramures;
87 ntabulare, drept , dobandit prin Lege, cota actuafal Al
11
1) JUDETUL MARAMURES, CiF:3627315, domeniul privat

40318 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures,

B8 Se noteaza Lrecerea Imobilulul de sub AL din domeniul public in Al
domeniul privat al judetului Maramures
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
[ NU SUNT
Pagina 1 din 3

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legi Nr. 677/2001,

Evirnses pentry informars oosleoe [ adress epay.ancplro Formula vergiunes 1)
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57600 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
57600 9.210
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

57582 oty
57601
57600
5789
__db
L —
56860
3 ) 58841
Date referitoare |a teren
c"," C'gﬁ:;? :'“';: Su:):;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curi  pa| 9210 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit i~ (m)
1 2 100.0
2 3 95.525
3 4 59.969
4 5 40233
5 1 90273

*+ Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de pr derile Logii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentrnu miormans on-deae e atress apay.ancpiro Formulsl versanes 1)
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57600 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-fine ja adresa epay.ancpi.ro Formular vérsiunea 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 75407
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 17
7 F 4 Luna 11
r - Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R TR PENTRU INFORMARE AR
Carte Funciara Nr. 57597 Baia Sprie ‘II"II" I |I|I|IIII|II“II|

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

|
"‘:'a Nr. g:::gsg%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 57597 8.583 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36789 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

Administrativ nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie; Act Administrativ nr.

Hotararea nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul jJudetean Maramures;
Al

87 llr;tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
40309 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures;
B8 Se noteaza trecerea tmobilglui de sub Al din domeniul public in Al
domeniul privat al judetului Maramures

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formudar versiunea 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57597 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57597 8.583
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
57582 4—"" =
5758
57597
S7Fe
5484
Date referitoare la teren
oo e:::gg;‘: _— 5"?:;‘;"6 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  Ipa| 8583 < - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m)
1 2 75.0
2 3 118.284
3 4 75.409
4 1 110.606
*== Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

*==* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2din 3

Extrase pentru informare an-lee 1a advess epoy.oncpl.re Foomular versiunes 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57597 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 75410 |
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziva 17 |
| J 4 Luna 11 ‘
r . & Anul 2022 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T ROR PENTRU INFORMARE LTS
Carte Funciard Nr. 57602 Baia Sprie |II||II||III|I||I|I|||II|III||I|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

grt Nr. f:::;g;'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57602 8.975 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50223 / 24/09/2020
Act Administrativ nr. Referat de admitere nr. 47420, din 14/09/2020 emis de OCPl Maramures;
Se noteaza receptia propunerii de dezmembrare a imobilului de sub Al

Al in imobilul nr. cad. 57562 in suprafata de 3236 mp, imobil nr. cad.
57563 in suprafata de 1361 mp, imobil nr. cad.57564 in suprafata de
1475 mp, imobil nr. cad.57565 in suprafata de 1590 mp, imabil nr.
cad.57566 in suprafata de 1733 mp, imobil nr. cad.57567 in
suprafata de 1840 mp, imobil nr. cad.57568 in suprafata de 1927
mp, imobil nr. cad.57569 in suprafata de 2024 mp, imobil nr. cad.
57570 in suprafata de 2130 mp, imobil nr. cad.57571 in suprafata de
2620 mp, imobil nr. cad.57572 in suprafata de 2764 mp, imobil nr.
cad.57573 in suprafata de 2907 mp, imobil nr. cad.57574 in
suprafata de 3049 mp, imobil nr. cad.57575 in suprafata de 3190
mp, imobil nr. cad.57576 in suprafata de 21608 mp, imobil nr. cad.
57577 in suprafata de 773 mp, imobil nr. cad.57578 in suprafata de
2539 mp, imobil nr. cad.57579 in suprafata de 2377 mp, imobil nr.
cad.57580 in suprafata de 2196 mp, imobil nr. cad.57581 in
suprafata de 2000 mp, imobil nr. cad.57582 in suprafata de 70829
mp, imobil nr. cad.57583 in suprafata de 2656 mp, imobil nr. cad.
575884 in suprafata de 3294 mp, imobil nr. cad.57585 in suprafata
de 3182 mp, imobil nr. cad.57586 in suprafata de 2686 mp, imobil
nr. cad.57587 in suprafata de 2194 mp, imobil nr. cad.57588 in
suprafata de 6498 mp, imobil nr. cad.57589 in suprafata de 8781
mp, imobil nr. cad.57590 in suprafata de 10829 mp, imobil nr. cad.
57591 in suprafata de 11567 mp, imobil nr. cad.57592 in suprafata
de 11699 mp, imobil nr. cad.57593 in suprafata de 11537 mp,
imobil nr. cad.57594 in suprafata de 10802 mp, imobil nr. cad.57595
in suprafata de 9982 mp, imobil nr. cad.57596 in suprafata de 9207
mp, imobil nr. cad.57597 in suprafata de 8583 mp, imobil nr. cad.
57598 in suprafata de 8035 mp, imobil nr. cad.57599 in suprafata
de 9953 mp, imobil nr. cad.57600 in suprafata de 9210 mp, imobil
nr. cad. 57601 in suprafata de 8979 mp, imobil nr. cad.57602 in
suprafata de 8975 mp, imobil nr. cad.57603 in suprafata de 11908
mp, imobil nr. cad.57604 in suprafata de 17055 mp, imobil nr. cad.
57605 in suprafata de 15868 mp si in imobil nr. cad. 57606 in
suprafata de 11071 mp

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56859/Baia Sprie, inscrisa prin incheierea nr. 49027 din 21/09/2020;
36740 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetan Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ
nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie;

B3

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57602 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40311 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Judetul Maramures;

B8 Se noteaza trecerea imobilului de sub Al din domeniul public in AL

meniul_privat al lul Maramur
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57602 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57602 8.975
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
f
57582
57602
57601
J
54840
3
Date referitoare la teren
N | Categorie |intra | Suprafata - i
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| <t Tpal| 8975 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 100.0
2 3 89663
3 4 96.945
4 5 0.985
5 6 207
6 1 89.857
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57602 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:05
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara MARAMURES " Nr. cerere 75416
. y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 17 |
" Luna 11
Anul | 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JeeTIs MmEIAG PENTRU INFORMARE ’°°‘i"64636
Carte Fumciars e 57601 Baia Spre IR

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

. INr. ;
grrt Nr f:::glsg:'c NEl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57601 8.979 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50223 / 24/09/2020
Act Administrativ nr. Referat de admitere nr. 47420, din 14/09/2020 emis de OCPI Maramures;
Se noteaza receptia propunerii de dezmembrare a imobilului de sub Al

Al in imobilul nr. cad. 57562 in suprafata de 3236 mp, imobil nr. cad.
57563 in suprafata de 1361 mp, imobil nr. cad.57564 in suprafata de
1475 mp, imobil nr. cad.57565 in suprafata de 1590 mp, imobil nr.
cad.57566 in suprafata de 1733 mp, imobil nr. cad.57567 in
suprafata de 1840 mp, imobil nr. cad.57568 in suprafata de 1927
mp, imobil nr. cad.57569 in suprafata de 2024 mp, imobil nr. cad.
57570 in suprafata de 2130 mp, imobil nr. cad.57571 in suprafata de
2620 mp, imobil nr. cad.57572 in suprafata de 2764 mp, imobil nr.
cad.57573 in suprafata de 2907 mp, imobil nr. cad.57574 in
suprafata de 3049 mp, imobil nr. cad.57575 in suprafata de 3190
mp, imobil nr. cad.57576 in suprafata de 21608 mp, imobil nr. cad.
57577 in suprafata de 773 mp, imobil nr. cad.57578 in suprafata de
2539 mp, imobil nr. cad.57579 in suprafata de 2377 mp, imobil nr.
cad.57580 in suprafata de 2196 mp, imobil nr. cad.57581 in
suprafata de 2000 mp, imobil nr. cad.57582 in suprafata de 70829
g3 [MP. imobil nr. cad.57583 in suprafata de 2656 mp, imobil nr. cad.

575884 in suprafata de 3294 mp, imobil nr. cad.57585 in suprafata
de 3182 mp, imobil nr. cad.57586 in suprafata de 2686 mp, imobil
nr. cad.57587 in suprafata de 2194 mp, imobil nr. cad.57588 in
suprafata de 6498 mp, imobil nr. cad.57589 in suprafata de 8781
mp, imobil nr. cad.57590 in suprafata de 10829 mp, imobil nr. cad.
57591 in suprafata de 11567 mp, imobil nr. cad.57592 in suprafata
de 11699 mp, imobil nr. cad.57593 in suprafata de 11537 mp,
imobil nr. cad.57594 in suprafata de 10802 mp, imobil nr. cad.57595
in suprafata de 9982 mp, imobil nr. cad.57596 in suprafata de 9207
mp, imobil nr. cad.57597 in suprafata de 8583 mp, imobil nr. cad.
57598 in suprafata de 8035 mp, imobil nr. cad.57599 in suprafata
de 9953 mp, imobil nr. cad.57600 in suprafata de 9210 mp, imobil
nr. cad. 57601 in suprafata de 8979 mp, imobil nr. cad.57602 in
suprafata de 8975 mp, imobil nr. cad.57603 in suprafata de 11908
mp, imobil nr. cad.57604 in suprafata de 17055 mp, imobil nr. cad.
57605 in suprafata de 15868 mp si in imobil nr. cad. 57606 in
suprafata de 11071 mp

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56859/Baia Sprie, inscrisa prin incheierea nr. 49027 din 21/09/2020;
36759 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consilul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
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Extrase pentru Informare on-fine 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1

Pagina 65/108



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57601 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40312 / 29/06/2022

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de judetul Maramures;

B8

Se noteaza trecerea imobilulul de sub Al din domeniul public in Al
domeniul _privat al judetului Maramures

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57601 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Sprie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

[Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

57601

8.979

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

57600

o
g
"o

-

57601

l 54840
3

Date referitoare la teren

nr | Categorie
Crt | folosinta

intra | Suprafata
REES (mp) Tarla

Parcela

Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti
constructii

DA 8.979 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct Lungime segment
sfargit

= (m)

2

100.0

3

90.273

4

53631

5

46.376

3
mhww-§§

1

89663

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57601 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
17/11/2022, 11:05
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Nr cerere | 75417

» r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES

. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziva | 17
24 T
| 2 Anal 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicars
sy deenin T

Carte Funciard Nr. 57595 Baia Sprie

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic 1 Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 57595 9,982 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

36786 / 14/06/2022
nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

Act Administrativ
Administrativ nr. Hotararea nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotarare nr. 91, din 26, 22 emis de Consiliul | Bai ne;
87 Intabulare, drept de | , do it prin Lege, cota actualal Al

I3

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

de garantie i sarcini

Referinte

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57595 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
57595 9.982
* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

__4‘ — -
57596
57595
STH4
)
56850
4 54841
Date referitoare la teren
o Eg:g:;': — Su(p:;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curtt  Ipa| 9982 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct! Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 75.0
2 3 138.433
3 4 12.049
4 5 63.718
5 1 127 846

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57595 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:05
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES | Nr_cerere | 75421
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare . ous | A7
24 T iwne |11
' 24 Anwl | 2022
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e PENTRU INFORMARE ‘W‘i“m”
Carte Funciara Nr. 57604 Baia Sprie III'IIII .Inllm
A, Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures
Nr. |Nr. cadastral Nr,
crtl  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 57604 17.055 Teren neimprejmuit;
B. Partea |l. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36744 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

Administrativ nr, Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie; Act Administrativ nr.
Hotarare nr. 153, din 09 022 emis de Consilul Judetean Maramures;
g7 '™ are, drept de . dobandit prin e, cota actuala] AL/B.8
171

1) JUDETUL MARAMURES, CIF-3627315, domeniul privat

40294 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures;
Sé noteaza trecerea imobilulul de sub AL din domeniul public in Al

B8 domeniul privat al judetulul Maramures
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraminteie dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl
 NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 57604 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57604 17.055
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
z

J

1

S8
474

36023

57604
| 37403

57403 35833

57404

o
L S7582

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti  Ipa| 17.055 = B 5

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m)
1 2 136.438
2 3 11.317
3 4 272818
4 5 75.0
5 1 162411
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decat valoarea 1 milimetru.
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57604 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:06
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

& ” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 75422
. v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziva 17
| [ tuna | 11
” - Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RPN PENTRU INFORMARE AN
0 . O A S INRURRIR

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

|
grrt - gg:gsg;'c Nel suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 57606 11.071 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36746 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act Administrativ

nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul local Baia Sprie;

87 Ilr;tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.8
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
40290 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 181, din 24/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures;
B8 Se noteaza trecerea lmobalylut de sub Al din domeniul public in Al
domeniul privat al judetului Maramures
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr, 57606 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatil / Referinte
57606 11.071
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
: 1.
5474
2
57605
o 57604
3 —
1 B .
‘! 57582
s

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1| i Ipal| 11.071 - - =

constructil
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 55.075
2 3 141.239
3 4 5462
4 5 8.133
5 6 86.386
6 1 166.298

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 57606 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
17/11/2022, 11:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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pr Oficiul de Cadastru g Publicitate imobiliara MARAMURES _ Nr.corere | 75424 |
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Baia Mare Ziua | :Z

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e i

”

ANCPL

TR PENTRU INFORMARE i‘ﬁm
Carte Funciard Nr. 57605 Baia Sprie |II 'I IIIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

g;h' : f:::gﬁ'c NEl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 57605 15.868 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

36747 / 14/06/2022 _
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul judetean Maramures; Act

Administrativ nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Sprie; Act Administrativ nr.

um,m& E[, 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul I%Fgggn Maramures
87 ] ulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al/BB
1/1

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
40292 / 29/06/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 181, din 24/06/2022 emis de Consiliul judetean Maramures;

88 Sé noteaza trecerea Imobllulul de sub AL din domeniul public inl Al

domeniul privat al judetului Maramures
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie gl sarcini

NU SUNT

Docurnent care contine dote cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 57605 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57605 15.868
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL
1

/ 577

S04 S

57404 \

57605
57603

$7604

L_________-—-—'v —

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
ct | folosints |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 i Ipa| 15.868 . .

constructil
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 29.866
2 3 37.356
3 4 51.087
4 5 18.281
5 6 166.298
6 7 750
Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederiie Legl Ne. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 57605 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 272.818

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2022, 11:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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, L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 7010

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare | Zuwa | 06
74 T ma |02 |
r | Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R IR

Carte Funciara Nr. 57596 Baia Sprie

A. Partea Il. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia Sprie, Jud. Maramures

. INr. ,
grt oo g::gsg:,'c Nl suprafata* (mp)

Al 57596 9.207

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

36787 / 14/06/2022
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 218, din 22/10/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ nr. Hotarare nr. 91, din 26/05/2022 emis de Consiliul Local Baia Mare; Act Administrativ nr.

Hotararea nr. 153, din 09/06/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B7
1/1
1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 57596 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥* Observatii / Referinte
57596 9.207

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

57597
57595
56861
Date referitoare |a teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = z
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi Ipa| 9.207 = s =
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 75.0

2 3 127.846

3 4 51.001

4 5 24639

5 1 118.284

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Baia Sprie Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciarad Nr. 57596 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Sprie
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 15:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES

ORASUL BAIA SPRIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind trecarea terenulul In suprafatl de 343398 mp din domeniul public al Orasulul Bala Sprie in domeniul public
al Judetulul Maramures pentru dezvoltarea retelel de Parcur! Industriale

Consillul local al oragulul Bala Sprie intrunit in sedinta ordinar din data 26 mal 2022,

Avénd In vedere:

- Profectul de hotdrdre cu nr. 64/11.04.2022 initiat de Primarul orasului Baia Sprie;

- raport de aprobare Inregistrat sub nr. 2068/10.03.2022 Intocmit de Primarul Orasulul Bala Sprie privind necesitatea
trecerii terenulul in suprafatd de 343.398 mp din domentul public al Orasulul Baia Sprie in domeniul public al Judegulul Maramures
pantru dexvoltarea retelel de Parcurl Industriale;

. - Adresa Consilivlui Judetean Maramures nr.10795/13.10.2021, prin care ne solicitd disponiblitatea unul teren pentru
crearea unui parc industrial in Oragul Bala Sprie;

- nota de fundamentare inregistratd sub nr.2436/22.03.2022 privind justificarea temeinica a incet3ril uzului sau interesuiui
public focal pentru terenul Tn suprafald de 343,398 mp ; ' :

_ - Raportu! de speciaitate nr. 2107/10.03,2022 intocmit de Biroul cadastru, patrimonlu, lucrri publice, privind:

»  trecerea terenulul In suprafatd de 343.398 mp din domenkul public ai Oragulul Bata Sprie In domeniul public 31 Judegulul
Maramurey, in scopul realizirii retelel de Parcuri industriale, astfel: CF nr. 56023 Baia Sprie, nr. cadastral 56023, in
suptafatd de 95,777 mp, extravilan-domniul public, categoria de folosintd pdsune §i drum, nr. Inventar 1700546 cu valoarea
de 2.336.958,80 le¥; CF nr. 57591 Bala Sprie, nr. cadastral 57591, In suprafatd de 11.567 mp, intravilan-domntul public, i
categoria de folosinga curtl-constructli, nr. Inventar 1700558 cu valoarea de 282,234,80 lei: CF nr. 57592 8afa Sprie, nr,
cadastral 57592, Tn suprafatd de 11.699 mp, intravilan-domnlul public, categoria de folosintd curti-constructii, nr,
Inventar1700559 cu valoarea de 285.455,60 lei; CF nr. 57593 8aia Sprie, nr.cadastral 57593, Tn suprafatd de 11.537 mp,
intravilan-domniul public, categoria de folasint3 curti-constructil, nr. inventar 1700560 cu valoarea de 281.502,80 lej; CF
nr. 57594 Bala Sprie, nr, cadastral 57594, in suprafat3 de 10.802 mp, intravilan-domniul pubilc; categoria de folosinta curti-
constructll, nr. Inventar 1700561 cu valosrea de 263.568,80 lel; CF nr. 57595 Baia Sprie, or. cadastral 57595, in suprafata
de 9.982. mp, Intravifan-domniul public; categoria de folosintd curti-constructii, nr. inventar 1700562 cu valoarea de
243.560,80 lek; CF nr. 57596 Bala Sprie, nr. cadastral 57596, In suprafald de 9.207 mp, Intravitan-domniuk public, categoria
de folosinga curti-consteucti, nr. inventar 1700563 cu valoarea de 224.650,80 lei: CF nr. 57597 Bala Sprie, nr. cadastral
57597, In suprafatd de 8.583 mp, Intraviian-domniul public, categoria de folosing3 curti-constructi, nr. Inventar 1700568

' cu valoarea de 209.425,20 le3; CF nr. 57598 Baia Sprie, nr. cadastral 57598, In suprafatd de 8,035 mp, Intravilan-domniul

‘ public, categoria de folosingd curti-constructll, o, Inventar 1700565 cu valoares de 196.054 lef; CF nr. $7599 Baia Sprie, nr.
cadastral 57599, In suprafal3 de 9.953 mp, Intravilan-domniul public, categorla de folosing3 curti-constructil, ne, inventar
1700566 cu valoarea de 242.853,20 tel; CF nr, 57600 Bala Sprie, nr. cadastral 57600, In suprafat3 de 9.210 mp, intraviian:
domniul public, categoria de folosinys curli-constructl, nr. Inventar 1700567 cu valoarea de 224.724 lei; CF nr. 57601 Baia
Sprie, nr. cadastral 57601, In suprafat de 8.579 mp, intravilan-domniul public, categoria de folosint curti-constructi, nr.
inventar 1700568 cu valoarea de 219.087,60 lei; CF nr, 57602 Bala Sprie, nr. cadastral 57602, in suprafald de 8.975 mp,
Inteavilan-domniul public, categorla de folosinj¥ curti-constructil, nr. Inventar 1200569 cu valoarea de 218.990 lei; CF nr.
57603 Bala Sprie, nr. cadastral 57603, In suprafatd de 11.908 mp, Intravilan-domniul public, categoria de folosingd curgi-
constructii, nr. inventar 1700570 cu valoarea de 290.555,20 lei; CF nr. 57604 Baja Sprie, nr. cadastral 57604, in suprafata
de 17.055 mp, Intravilan-domniu! public, categoria de folosingd curti-constructi, nr Inventar 1700571 cu valoarea de
416.142 lei; CF nr. 57605 Baia Sprie, nr. cadastral 57605, In suprafaid de 15.868 mp, Intravilan-domniut public, categoria
de folosing#l curtl-constructll, nr. inventar 1700572 cu valoarea de 387.179,20 lel; CF ne. 57606 Bala Sprie, nr. cadastral
57606, In suprafald de 11,071 mp, intravitan-domniul public, categoria de folosintd curti-constructil, nr. inventar 1700573
cu valoares de 270.132,40 lel; CF nr. SB296 Bala Sprie, nr. cadastral 58296, in suprafatd de 2.361 mp, intravilan-domniul
public, categoria de folosings curtl-constructii, nr. (nventar 1700574 cu valoarea de 57.608,40 lel; CF nr. 57582 8aia Sprie,
nr. cadastral 57582, In suprafatd de 70,829 mp, intravilan-domniul public, categoria de folosingd pasune sl Grum, nr.
Inventar 1700544 cu valoarea de 1.728,227,60 lel;

» Semodific in mod corespunzitor pozitfa nr. 200 din anexs H.C.L. nr. 53/27.05.2010 care alcituleste domeniul public al
\UAT Bala Sprie, Judeful Maramures, precum i medificarea corespunzitoare a Invetarulul bunurller care alcitulesc
domeniul public al UAT Baia Sprie, judetul Maramures, respectiv evidentele finandar contablle;
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ORAS BAIA SPRIE
P-3a. Libertditi nr, 4, 435100 BaaaSpric, Maramurey
Telefon: 0262262 303, 0262 260,000 tel /v 0262 260.059
c-manl: pamariaf@bainspric 1o

75 PRIMARIA
) BAIA SPRIE

Nr. 10257/16.11.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 296 din 21.11.2022

in scopul: Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - Lucriri
de construire: Creare si dezvoltare parcuri industriale in judetul Maramures ~ Parc Industrial Baia
Sprie.

Ca urmare a cerern adresate de Zoicas Radu-Mircea, reprezentant al SC PARCURI
INDUSTRIALE MARAMURES SA, domiciliat in jud. Maramures, mun, Baia Mare, str. Luceafarului nr
5, inregistratd la nr. 10257/16.11.2022, pentru imobilul - terenuri, situate in jud Maramureg, oras Baia
Sprie, sat Satul Nou de Sus, identificat prin CF: 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594,
57595, 57596, 57597,57598, 57599, 37600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606, 58296 - Baia
Sprnie; nr. cad 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594, 57595, 57596, 57597,57598, 57599,
57600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606 si respectiv 58296,

in temeiul reglementirilor Documentatier de urbanism nr. 19/2009, faza PUG, avizatd prin
Hotirarea Consiliului Judetean Maramures nr. 3/20.09.2011, aprobata prin HCL Baia Sprie nr. 151/2011 i
HCL Baia Sprie nr. 131/2021 si documentatia PUZ - Zona Industriala Satu Nou de Sus, aprobat prin HCL
74 din 30.04.2020, in conformitate cu prevederile Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile st completirile ulterioare.

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea imobilului: terenul studiat are suprafata de 343398 mp §i este situat partial in perimetrul
intravilan - 247621 mp si partial in extravilan CF: 56023 95777 mp,

Dreptul de proprietate. imobilul inscris in CF: 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594,
57598, 57596, 57597,57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606, 58296 - Baia
Spne; nr. cad 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594, 57595, 57596, 57597,57598, 57599,
57600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606 i respectiv 58296, cste proprictatea - Judejul
Maramures, domeniul privat
Fird sarcini

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia actuald: pdsune, drum, curfi constructu,

Situapia propusa: conform PUZ - Zona Industriala Satu Nou de Sus, aprobat prin HCL 74 din
30.04.2020- imobilul este situat in:

A2a - subzona de productie si depozitare;

V1a - Parcun, gradini publice, scuarur g1 figu plantate (publice)

V3 - Culoare de protecqie fafa de infrastructura tehnica

$11imobilul CF: 56023 Baia Sprie, nr. cad. 56023 situat in EXTRAVILAN

A2a - subzona de productie si depozitare

ART 1 - UTILIZARI ADMISE
- activitafi productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distribuia §i depozitarea
bunurilor §i materialelor, cercetarea industniald.
Sunt permise urmitoarele domenn de activitate conform Codurt CAEN 2011
Sectiunea C - industria prelucritoare
Diviziunea 10 - Industria alimentard:. grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109

0 Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110

0 Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile,

O Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltiminte

m) Diviziunea 15 — tibacirea si finisarea pieilor; fabricarea articolelor de voiaj §1 marochinarie,

hamagamentelor $i incdltdmintel, prepararea $i vopsirea blanurilor.
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0 Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn gi plutd, cu exceptia mobilei,
fabricarea articolelor din paie §i din alte materiale vegetale impletite
8] Diviziunea 18 - Tipdrire 1 reproducerea pe suporfi a inregistririlor
(| Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza $1 a preparatelor farmaceutice
0 Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice
[ Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece
0 Diviziunea 25 - industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini, utilaje
si instalatii,
] Diviziunea 26 ~ Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice
Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.
Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.ca
Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
Diviziunea 31 - Fabricarea de mobila
Diviziunea 32 ~ Alte activitati industriale
Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
Sectiunea G — Comert cu ridicata §i aménuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor:
Diviziunea 45 - Comert cu nidicata $i cu aménuntul, intrefinerea §i repararea autovehiculelor §i a
otocicletelor
Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comergului cu autovehicule s; motociclete
Sectiunea H — Transport si depozitare :
Diviziunea 52 — Depozitare §i activitdfi auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210 Depozitdri
Sectiunea J — Informatii st comunicatii :
Diviziunea 58 - Activitati de editare
Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune;
registrari audio si activitati de editare muzicala
Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
Diviziunea 61 - Telecomunicatii
Diviziunea 62 - Activitati de servicit in tehnologia informatie
. Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice
Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
Diviziunea 77 — Activitati de inchinere si leasing
Diviziunea 78 - Activitati de servicn privind forta de munca
Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare s
asistenta turistica
- suprafete de parcare, accese auto §i suficient spatiu pentru camioane — incircat / descarcat i
manevre.
- depozite §i complexe vinzan en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;
- depozite §i complexe vanziri en-detaill numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturise mici
- plantatii verzi de protectie

o008 00000000

ooQ*oooos

ART 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activiti{i productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionald, transportun, depozitare, expozitii, facilitifi pentru angajafi $1 cliengi.

- se admut funcfium de locuire temporard numai pentru angajaii unitaplor.

- autorizarea executdrii constructilor care prin destinatie, necesitd spatu de parcare se admite
numai dacd existd posibilitatea realiziirii acestora in afara domeniului public ( art 33 din RGU ), de
preferat pe parcela aferenti

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decét cele previzute la articolele 1 1 2.

- Se interzic activitafi poluante §i care prezintd risc tehnologic

- lucrdn de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spafiile publice i constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdn de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice,
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SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcelele nou create vor respecta obligatoriu noul alimament propus prin prezentul plan urbamstic zonal;

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metn: 51 o suprafatd minima
de 5500 mp.

- parcelele cu dimensium §1 suprafete mar mici decét cele speaificate nu sunt construibile pentru activitagi
de productie mare sau de depozitare engros sau mic gros.

- dimensiunile $1 suprafaja parcelelor construibile se pastreazd si in cazul parcelelor create prin diviziunea /
comasarea unor parcele anterioare ( prin schimb, instrdinare etc.), cu condifia respectirii seciunilor
aferente cailor de acces nou create, conform art 8, din prezentul regulament. Suprafata aferentd ciilor de
acces nu este luata la calculul coeficienpilor urbanistici,

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

. Loturile situate la nord de strada pricipala nou creatd vor respecta urmétoarele reglementéri:
- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 6,00 metri de aliniamentul propus i NU se pot
retrage faja de aceasta,

- constructiile de tip anexd (cabina poartd), construcfii de tip pergold-copertine cu functiunea de
acoperire a parcérilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de alintament,
. Loturile situate la sud de strada principald nou creatd vor respecta urmitoarele reglementiri:

- constructiile propuse se vor almia obligatoriu la 14,50 metr: de almiamentul propus, la limita
culoarului de protectie a liniei electrice LEA 110kV;

- constructiile de tip anexa (cabina poartd), construcfii de tip pergold-copertineg cu funcfiunea de
acoperire a parcénlor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de aliniament;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

. Loturile situate la nord de strada pricipald nou creatd vor respecta urmitoarele reglementiri:

- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri fajd de limitele laterale $1 10.0 metri fati de limitele posterioare ale parcelelor.

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei,

. Loturile situate la sud de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementar:

- constructule propuse vor respecta distantele numime egale cu jumatate din indltimea cladirn, dar nu mai
putin de 6.0 metri fagd de limitele laterale $1 10.0 metn fagi de limitele posterioare ale parcelelor.

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei,

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranti la foc a constructiilor, indicativ P118/99,

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inal{imilor fronturilor opuse, dar nu mai pufin
de 6,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daci nu sunt accese in cladire $1 / sau dacd nu sunt ferestre
care si lumineze incdperi in care se desfisoara activitifi permanente,

ART. 8. - CIRCULATII ST ACCESE

- orice parceld trebuie sé fie accesila printr-un drum public, respectiv strada principala nou creata,
avand caractensticile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor;

- racordul accesului pe parceld cu strada principald se va face prin respectarea normativului de
proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelel - hmita cadrastral,

- suprafefele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG. 525/96, republicatd s1 a
normativelor in vigoare;

- stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de construcfii-reparatii, cit i in timpul funcfionérii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spafii
de circulape, incrcare 1 intoarcere.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- indltimea maxmma a cladinlor 13,00m - la coamd, respectiv 10,00 metr1 la cornisda - de la terenul
sistematizat, Cota terenului sistematizat fatd de terenul natural nu poate depis valoarea de 1,00 metruy;
- regim de inaltime maxim P+2E;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple gi se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatitile imediate;
- fatadele posterioare $i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi mvel cu fatada principala,

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

ART 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale);

- 5 va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea i evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticali la
rejeaua publici de canalizare sau, pani la marirea capacitafii refelelor publice, la un bazin de retentie situat
in incinta proprietiti,

- toate noile brangamente pentru electricitate 1 telefonie, gaz vor fi reahzate ingropat;

ART. 13, - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spafiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- se vor identifica, proteja 1 pastra in tmpul executdrit constructiilor arborit importanti existenti avand
peste 4,0 m indlfime §i diametrul tulpinii peste 15,00 c¢m; in cazul tdierii unui arbore se vor planta i
schimb alti 10 arbor1 in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada, minim 40% din gradina de
fatada se va planta cu arbon;

- in zona de protectie a liniei electrice LEATIOKV este permis3 plantarea doar a vegetafiei de joasi
indltime;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi imerbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia constructillor si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese 1 parcaje,

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 5 locun de parcare §i vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20m inalfime,

- se vor face plantaii de arbori in zona posterioard a fiecarei parcele pentru a crea o perdea verde spre zona
haldelor de steril, respectiv spre zona rezidentiald a satului.

ART, 14. - IMPREIMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu gardun transparente ce vor avea indlfimea de maxim
1.80 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetafie, iar spre limitele laterale s
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- in cazul necesitafii unei protectii sporite este permisi amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a unui al
doilea gard transparent, cu inalpmea maxima de 2,50 m, intre cele doud gardun fiind obligatorie plantarea
densa cu arbori §i arbusti

- in cazul incintelor depozitar de materiale refolosibile i platformelor de precolectare a degeurilor urbane
imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada

- portile de intrare vor fi retrase de la alimament pentru a permite stafionarea vehiculelor inamnte de
admiterea lor in incinta pentru a nu mcomoda circulafia pe drumurile publice;

SECTTUNEA 111 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(PO.T)
* P.O.T. Maxim 60% :

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(C.UT)
» CUT maxim = 3 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 12 mc/mp teren ;

2b - subzona de productie mici, depozitare, comert si servicii

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI
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- zona constructitlor cu cladin maxim P+1 mvelun $i indljimea maxima de 7,0m, cuprinzand activitap
productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie, distributie §i
comercializare la care se adauga diferite servicin pentru personal §i clienti. Toate acestea sunt asigurate cu
spalii de parcare, amenajin peisagistice, mobilier urban care conferit un aspect atractiv §i reprezentativ din
punct de vedere al prestigiului,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART 1. - UTILIZARI ADMISE

- activitdfi industriale de mica productie §i de servicii conexe, desfiigurate in constructii industriale mijlocii
31 mici,

- depozitarea §i distributia bunurilor 51 matenalelor;

- cercetare-dezvoltare, formare profesionala, servicii managenal,

- servich pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi $1 depozitare;

- comert 51 servicn cu raza mare de servire si vizitare periodica sau rara (hipermarket, showroom, service
auto, depozit materiale de constructi etc);

- cladiri de birouri,

- stafii de intrefinere $i reparatii auto si pentru utilaje;

- statin de alimentare cu carburanti;

- comert, alimentatie publica §i servicii personale pentru uzul salaniati (inclusiv tip catering),

- parcaje la sol §i multietajate, - spatii libere pietonale,

- spatii plantate — scuaruri, fagi de protectie, paduri de protecfie,

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activititi productive din domenn de servicn conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionald, transportun, depozitare, expoziti, facilitift pentru angajap $i clienfi

- se admit funcfiuni de locuire temporard numai pentru angajatit unitafilor

- amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe artercle de acces mn oras si in vecinatatea
arterclor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte functiuni;

- autorizarea exacutari constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite numai daca
exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public ( art. 33 din RGU ), de preferat pe parcela
aferentd.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- dispunerea de panouri de afigaj pe phinurile fajadelor, desfigurand arhitectura §i detenorand finisajul
acestora,

- curatator chimice;

- depozitiini de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseunlor urbane;

- depozilarea pentru vinzare a unor cantitayl man de substante inflamabile sau toxice,

- activitdi care utilizeazd pentru depozitare §1 productie terenul vizibil din circulagile publice sau din
mstitutitle publice,

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 512

- lucran de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente,

- once lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §1 colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1! CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART 4. . CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcelele nou create vor respecta obligatoriu noul alimiament propus prin prezentul plan urbanistic zonal,
- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metn §1 o suprafata minima
de 1350 mp si maxima de 3350 mp; In situatia parcelelor mai man de 3350 mp nu se permit desfisurarea
de activitali productive mari,
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- dimensiumile se pastreaza si in cazul parcelelor create prin diviziunea / comasarea unor parcele anterioare
( prin schimb, instrainare etc.), cu condifia respectini sectiunilor aferente cilor de acces nou create,
conform art8 , din prezentul regulament. Suprafata aferentd ciilor de acces nu este luatd la calculul
coeficientilor urbamistici;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

. Loturile situate la nord de strada principal nou creatd vor respecta urmitoarele reglementari:

- constructile propuse se vor alinia obligatoriu la 6,00 m de alimamentul propus §1 NU se pot retrage fati
de aceasta,

- constructiile de tip anexi (cabina poartd), constructi de tip pergold-copertine cu funcfiunea de acoperire a
parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de aliniament,

. Loturile situate la sud de strada principala nou creatd vor respecta urmitoarele reglementirn:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 14,50 m de aliniamentul propus ( limita culoarului de
protectie a limer electrice LEA110kV );

ART, 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

. Loturile situate la nord de strada principala nou creata vor respecta urmitoarele reglementiri:

- constructiile propuse vor respecta distanjele minime egale cu jumitate din inilfimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 m fata de limitele laterale i 10,00 m fatd de limitele posterioare ale parcelelor.

- se nterzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

. Loturile situate la sud de strada principala nou creatd vor respecta urmitoarele reglementin:

- constructiile propuse vor respecta distantele mimime egale cu jumitate din indlfimea cladini, dar nu mai
putin de 6.00 m fafd de limitele laterale §i 10,00 m fatd de limitele posterioare ale parcelelor. Accesul
principal Ja aceste loturi se considera dinspre strada nou creati;

- se interzice amplasarea clidirilor pe limita parcelet;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranti la foc a constructiilor, indicativ P118/99,

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media indltimilor fronturilor opuse, dar nu mai pufin
de 6,0 metn;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daca nu sunt accese in clidire g1 / sau daca nu sunt ferestre
care si lumineze incdperi in care se desfisoard activitifi permanente.

ART. 8. - CIRCULATII ST ACCESE

- orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public, avand caractensticile necesare pentru a
satisface exigenjele de securitate, apdrare contra incendiilor,

- accesele principale la noile loturi se considera din strada nou creatd;

- racordul acceselor la parcele se va face cu respectarea normativului de proiectare a drumurilor,

ART 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- staionarea autovehiculelor se admite pe inteniorul parceler - limita cadrastrala,

- suprafefele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG. 525/96, republicata §i a
normativelor in vigoare,

- stafionarea vehiculelor atdt in timpul lucrinilor de constructii-reparatii, ¢t si in timpul functionirii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind previizute in interiorul parcelei spatii
de circulafie, incarcare $i intoarcere.

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, suprafata de teren rezervatd parcajelor va fine cont de
prevederile prezentului regulament cu privire la amenajarea spatilor verzi din interiorul incintet;

ART 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor 9m - la coamd, respectiv 7 metri la comisa / atic - de la terenul sistematizat,
Cota terenului sistematizat fatd de terenul natural nu poate depagi valoarea de 1,00 metru;

- regim de indlfime maxim P+1E;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile imediate;
- fatadele postericare §1 laterale vor i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principali;
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- cladirile de biroun se vor orienta spre circulatile publice;
- nu se recomanda folosirea de culori stnidente,

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale),

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat
in incinta proprietatii,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13, - SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta mimim 20% din suprafata incintelor,

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructillor arborii importanti existenti avind
peste 4,0 m indltime §i diametrul tulpinii peste 15,00 ¢cm; in cazul tiieni unui arbore se vor planta in
schimb alfi 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere,

- spatitle libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de
fatada se va planta cu arbori;

- spaiile neconstruite §i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de gardd vor fi inierbate gi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- in zona de protectie a liniei electrice LEA 110kV este permisd plantarea doar a vegetafiel de joasd
inaltime,;

- se recomanda ca pentru imbundtifirea microclimatului $i pentru protectia constructilor si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese Si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la S locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20m maltime;

- se vor face plantatii de arbori in zona posterioard a fiecirei parcele pentru a crea o perdea verde spre zona
penitenciarului, respectiv spre zona rezidenfiald a satului.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de maxim
1.80 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetatie, iar spre hmitele laterale si
posterioare separarea se recomand3 cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m,

- porfile de intrare vor fi retrase de la alintament pentru a permite stagionarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incintd pentru a nu mcomoda circulafia pe drumurile publice;

SECTIUNEA IIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI( P.O.T))
*P.O.T. maxim = 60% ;

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)
* CUT maxim= 1,5 ;

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE:

Vla - Parcun, gradini publice, scuaruri i fasi plantate (publice)
V3 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cupninde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de inteses comunal, spatii plantate de
protectie de difenite tipuri

Se vor realiza perdele de protectie pentru infrastructura tehnico - edilitara

Se va urmin imbun@titirea calititi mediulw 1 infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea mare a
suprafetelor plantate - parcun, scuarun, fasit de protectie, ornamente florale, amenajan pentru joc si
odihna, mobilier urban, etc.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
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ART. | - UTILIZARI ADMISE

Via - sunt admise numai functiuns de spapiu plantat public constand in:

4] spatu plantate;

m| circulapn pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate s
accesul la activitdtile permise,

[l piste de biciclete;

0 mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna,

V3 - conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecfie si de siguranfd aferente

capacitdfilor energetice - revizaa I din 09.03 2007,

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Via : - cladirile 51 amenajarile pentru diferite activitap din parcurile 51 gradinile publice se admit
cu condifia de a nu avea separari fizice care sa impuna mterdicpia liberer circulagu

- orice intervenfie necesitd documentatin specifice aprobate de organele competente in

conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 s1 cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

Via, V3: - se interzic orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare,

- se interzic orice schimbiri ale functiilor spatulor verzi publice si specializate §i diminvarea suprafetelo
inverzite, cu exceptia celor previzute la art. 2

- s¢ interzice orice amenajdri care sd atragd locuitorii in spatiile de protectie fad de infrastructura tehnici
reprezentatd de circulajin majore si rejele de transport a energicei electrice

- se interzice tiierea arbonlor fara autorizatia autoritapi locale abilitate

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUIL, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Vla, V3 . - nu se permit operafiuni de parcelare;

ART, 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Vla, V3 - conform studillor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecyie s1 de siguranti
aferente capacitdfilor energetice - revizia 1 din 09.03.2007,

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALF
PARCELELOR
Vla, V3 - conform studulor de specialitate avizate conform legn - studut de peisagistica;

- conform Norme: tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta

aferente capacitatilor energetice - revizia I din 09.03.2007,

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagisticd;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitafilor energetice - revizia I din 09.03.2007;

ART 8. - CIRCULATII SI ACCESE

Via, V3 - conform studitlor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie §i de siguranta
aferente capacitafilor energetice - revizia | din 09.03.2007;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vla, V3 - staponarea autovehiculelor se admite in zonele amenajate pe domemul public

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi - studil de peisagistica;
- constructule propuse nu vor depasi indltimea maxima de 3,5m
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Vla, V3

0 Volumetnia noilor cladiri, precum g1 modul de realizare a fatadelor necesita o atentie deosebita,

O volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecindtifile imediate;
a se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, respectiv matenale precum inox, placi
bituminoase;

0 pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — placan cu cardmidi, pratra, lemn;

8] se mterzice folosirea azbocimentulu i a tablei strilucitoare de aluminiu sau a tablei vopsite in
culor nespecifice funcpiunii;

O ferestrele si usile exterioare se vor realiza doar din lemn vopsit sau baijuit

0 pentru inveliton se vor utiliza pigla ceramicd - culon pastelate, tabld simpld fard modele in culorn
pastelate;

0 se recomanda realizarea de acoperisuri cu vegetafie intensivi

0 Se mnterzice folosirea invelitorilor din tabld care wmtd pigla, culon stridente, precum $1 matenale
ondulate.

a Acoperisurile vor avea o pantd minimé de 45 grade §i se vor realiza in 2 sau 4 ape.

ART. 12 - CONDITTI DE ECHIPARE EDILITARA
Vla, V3 - se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecrei categorii de spafiu plantat in care este admis accesul publicului

ART. 13. - SPATTI LIBERE $I SPATII PLANTATE

Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legn - studii de peisagistica;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de proteciie si de siguranfi
aferente capacitifilor energetice - revizia [ din 09.03.2007;

ART. 14, - IMPREIMUIRI
Vla, V3 - nu este cazul;

SECTTUNEA ITT: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15, - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(P.O.T))
Via, V3 * G.O. maxim 10%
P.O.T. - conform studiilor de specialitate avizate conform legii,
- in calculul procentului de ocupare a terenului se va tine cont de suprafejele
mineralizate astfel incdt la final sd nu fie depiisita procentul de 10% din spafiul verde;

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI( C.U.T))
Vla, V3 * CUT Maxim 0,10,

PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR
- cladirile noi, pentru care receplia la terminarea lucrdnlor se efectucazi in baza autorizafier de construire emise
incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al cdiror consum de encrgic este aproape egal cu zero cu
incadrarca necesarului de encrgie al cladinlor in mivelurile prevazute in reglementdnle tchnice specifice.
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIHLOR DE URBANISM SI
A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

- intrucat terenul studiat cuprinde si parcela CF 56023 Baia Sprie, nr. cad. 56023 situata in
extravilanul Orasului Baia Sprie, pentru construirea pe aceastdi parceld, este necesard elaborarea si
aprobarea unei noi documentatii de urbanism de tip PUZ pentru introducere in intravilan si stabilirca de
reglementari urbanistice.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
Elaborarea documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii:
Creare si dezvoltare parcuri industriale in judetul Maramures — Parc Industrial Baia Sprie.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu conferdi dreptul de
a executa lucriri de constructii.
5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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In scopul elabordrn documentafiel pentru autorizarea executirn lucranlor de constructii - de
construnre/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritaqi competente pentru protectia mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. Baia Mare, str. Tza, nr |

In aplicarca Dircctivei Consiliuluy 83/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice si
private asupr medindul, modificatd prin Directiva Consilinlui 97/1 1/CE §i prin Directiva Consilinhu §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarca publicului [a claborarca anwmitor planuri §i programe in Iegdmrd cu medinl $i
modificarea. ¢u privire la panticiparea publicuhud §i accesul Ia justifie, n Directivel 85/337/CEE g a Directiver 96/61/CE.
prin certificatul de wrbanism se comunica solicitaptului obligagia de a cantocta aworitatea teritoriald de mediv penirit ca
aceasta sS4 analizeze §t sa decidd, dupd coz, incadrareavneincadrarea profectulul investifiei publice private in lista
protectelor supuse evelndril tmpactvlul asupra medivlul,

in aplicarea prevedenlor Directiver Consilintui 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de medim sc
desfagoard dupa cmiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru worizarea executdii
lucriinilor de constructu la autontatea adoumistrapic: publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, antoritatea competentd
pentru protectia medinhui stabileste mecanismul asiguriinii consultarii publice, centralizini optiunilor publicului si al
formudiirit unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultdni publice.

In sceste condifii:

Dupd primirea prezentulur certificat de urbamsm, titularul are obligatia de a se prezenta la awtoritetea competenti
pentru protectia mediului in vederea evalulinii indtiale a investitiei §i stabilirii necesitiii evaludini efectelor acesteia asupr
mediufui. In urma evaludri initiale a investitici se va emite actul administratiy al autoritilii competente pentru protectia
mediului,

In situaia in care autoritatea competentil pentru protectia mediului stabilcste necesitatea evaludni efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragici publice competente cu privire I*
MEN(INerea cerens pentni autorizarea executdni lucririlor de constructii, y
In situagia in care, dupd ermiterea certificatulus de urbanism on pe parcursul derulini procedurii de evaluare a efecielor
investitiei asupra medinlui, solicitantul renunid la intengia de realizare a investificl, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititi administratici publice competente
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti
de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de pian cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:
[x] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [ |D.T.AD. |

d) avizele s1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize $i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:
|x] alimentare cu apia SC VITAL SA [ ] telefonizare
[x] canalizare SC VITAL SA |x] salubritate SC DRUSAL SA
|x] alimentare cu energie electrici DEER Baia Mare
|x] aviz amplasament Transelectrica SA
|x] gaze naturale SC DELGAZ GRID SA [ ] transport urban
Alte avize/acordun:
[ ] Drumunle Nationale - CNAIR
d.2) avize si acorduri privind:

[ |x] securitatea la incendiu | | protectia civild [x] siinitatea populatici ]
d 3) avize/acordun specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[ 1 Serviciul de Gospodarire a Apelor

[ } Direcyia monumentelor istorice [ ] Inspectoratul de stat in constructii

|x] Comisia de esteticii urbani Primiria Oras Baia Sprie
d.4) studii de specialitate:
|x] studiu geotehnic
|x] studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de
fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic i al mediului inconjuritor
[ ] expertizi tehnica
[x] verificator de proiecte
[x] plan de situatie topografic pe suport cadastral vizat de O.C.P.1
[ }scoaterea din circuitul agricol/forestier el
¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului;
f') dovada privind achitarea taxelor legale
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- taxd AC
- taxd timbru arhitecturd
Prezentul certificat de urbaninitatea de 24 luni de la data emiterii x
'l

O ‘7'\\ {
Primary’  Gpiq, Secretar General,

BAAbRP | Chira Feliﬁjjifjﬁ'! A
! N

\y CF 38045 //
X ! ' Arhitect sef,
war? ing. Petrus G

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. - din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade . ..
in conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de
constructii, republicat, cu modificirile i completirile ulterioare, se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanismde ladatade ................... pand ladatade ................
Dupa aceasta dat&, o noud prelungire a valabilitifin nu este posibild, solicitantul urméand s& obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Arhitect gef,
Data prelungirn valabilitigi: ......... - N
Achitattaxade ... le1, conform chitanteinr .............. s [ N
Transmis solicitantului ladatade ... direct/prin posti,
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JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL JUDETEAN

ROMANIA
HOTARARE

privind gestionarea §i administrarea unui teren in suprafata de 343.398 mp
situat in localitatea Baia Sprie, destinat dezvoltirii refelei de Parcuri Industriale in Judetul Maramures

Avand tn vedere:
- Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Maramures;
- Raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef nr. 15568/2022;
- Raportul de specialitate al Direciei Juridice nr. 15648/2022;
- Adresa nr. 46/21.06.2022 a S.C. "Parcuri Industriale Maramures S.A.";
- Extrasele CF or. 56023, 57591, 57592, 57593, 57594, 57595, 57596, 57597, 57598, 57599, 57600, 57601, 57602,
57603, 57604, 57605, 57606, 58296, 57582 Baia Spric;
In baza prevederilor:
- Legii nr. 186/2013 privind constituirca $i functionarea parcurilor industrial;
Vizind avizul comisiilor de specialitate; Comisia pentru buget finante si Comisia juridicd i de discipling;
In temeiul art. 173, alin. (1), lit. a), b) si 1), art. 182, alin. (1), are. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;
Consiliul Judefean Maramurey, adopli prezenta;

HOTARARE

Art. I. Se nprobd gestionarea si administrarea de citre S.C."Parcuri Industriale Maramures” S.A. a terenului in
suprafatd de 343.398 mp, situat in localitatea Baia Sprie, inscris in CF nr. 56023, 57591, 57592, 57593, 57594, 57595,
57596, 57597, 57598, 57599, 57600, 57601, 57602, $7603, 57604, 57605, 57606, 58296, 57582 Baia Sprie s avind
valoares de inventar de 8,378.911,20 lei, teren destinat dezvoltiinii retelei de Parcuri Industriale in Judetul Maramures
conform Contractului de gestionare §i administrare cuprins in Ancxa nr. 1 la prezenta hotirire,

Art. 2. Se mandateazii Pregedintele Consiliului Judejean Maramures pentru semnarea Contractului mentionat la
art. | din prezenta hotardre.

Art. 3. Prezenta hotérire se publica in Monitorul Oficial Local Maramures si se comunici:

- Institutiei Prefectului - judetul Maramures;

- Directiei Arhitect Sef;

- Directier Jundice;

- Directiei Economice;

- Directiei de Dezvoltare §i Implementare Proiecte;

- S.C. "Parcuri Industriale Maramures S.A "

Contrasemneazd,
SECRETAR GENERAL AL J UDETULUI

Aurica T RAN
Nr.200
Baia Mare, 07 iulie 2022

Prezenta hotdrdre a fost adoplaté cu 25 de voturt . pentru”' §i 0 neparticipare in gedinga extra extraordinard a Consiliudud
Judepean Maramures din 07 fulie 2022. Au fost prezenti 26 din 35 de membri ai consiliului Judegean
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PARC INDUSTRIAL PROPUS
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EXPERT
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|
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Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Prezentarea evaluatorului
CHESA I. FLORIN-EVALUATOR AUTORIZAT
Sediul: Floresti, str. Eroilor nr. 278,ap. 24,jud.Cluj

CIF 32848140

Legitimatia nr. 17909/2024

Asigurare profesionala — 250.000 €

Certificat de evaluator nr. 13/10.12.2013
Specializarea EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare)
Certificat de evaluator nr. 384/28.10.2019
Specializarea EBM (evaluarea bunurilor mobile)
e-mail: evaluator.autorizat.1@gmail.com

mobil: 0740- 086 246

EVALUATOR TITULAR — ANEVAR
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