Anexa 1 la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr. 135 din data de 12.04.2024 
STUDIU DE FEZABILITATE 
SINTEZA

Denumirea proiectului/ obiectivului de investiții: 

Incubator de afaceri în județul Maramureș
Ordonator principal de credite/ investitor: 

UAT JUDEȚUL MARAMUREȘ, CONSILIUL JUDEȚEAN MARAMUREȘ

Beneficiarul investiției: 

UAT JUDEȚUL MARAMUREȘ, CONSILIUL JUDEȚEAN MARAMUREȘ

Amplasamentul: 

Bdul Independenței 4B, localitatea Baia Mare, județul Maramureș
Elaboratorul Studiului de Fezabilitate
GRUP CONSTRUCȚII - SC DRAGOȘ DRACON SRL,
1. Prezentarea contextului:
Prezenta documentație se realizează în conformitate cu Hotărârea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice. 

Prezenta lucrare este elaborată ca urmare a oportunității finanțare din cadrul PROGRAMUL REGIONAL NORD-VEST 2021-2027 (PRNV) – Prioritatea 1: O regiune competitivă prin inovare, digitalizare și întreprinderi dinamice, Obiectiv Specific 1.3: Intensificarea creșterii durabile și a competitivității IMM-urilor și crearea de locuri de muncă în cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investiții productive și ținând cont de prevederile Ghidului beneficiarului Sprijinirea dezvoltării incubatoarelor de afaceri, Apel de proiecte nr. PRNV/2023/132.B.1/1, . 
2. REGIMUL JURIDIC
Terenul aparține domeniului public al Județului Maramureș

Terenul studiat are o suprafață de 7.875 mp.
3. DESCRIEREA LUCRĂRILOR
Prezentul proiect propune construirea unei clădiri principale având destinație de incubator de afaceri. Prin proiectul propus se dorește realizarea unui corp de clădire independent din punct de vedere funcțional care va fi realizat prin etajarea parțială a bibliotecii existente județene Petre Dulfu. Corpul propus va fi amplasat peste etajul 2 și 3 al bibliotecii peste care, in prezent, se află terase. Prin lucrările propuse va rezulta un spațiu dotat pretabil pentru desfășurarea activităților propuse, cu un regim de înălțime propus  pe 2 nivele.
Construcția va avea următoarele caracteristici:                           Indici Urbanistici

Regim de înălțime: două niveluri                                                        P.O.T. = 23 %

Lungimea maximă: 64,88 m                                                                C.U.T.= 1,2 %

Lățime maximă: 18,7 m

Suprafață construită propusă 1424 mp

Suprafața desfășurată propusa totală = 1424 mp + 8596 mp = 10.020 mp

Suprafața utilă totală propusă 1204,37 mp
4. SISTEM CONSTRUCTIV
Structura:

-fundații continuie din beton armat

- structură în cadre formată din sâlpi și grinzi;

- planșeu din beton armat;

- acoperiș de tip terasă din planșeu de beton armat;
Finisaje interioare
- pardoseli calde - parchet/mochetă

- pardoseli reci - gresie/faianță

- tencuieli din mortar;

- vopseli lavabile pe bază de apă;

Finisaje exterioare:
- tencuieli termoizolante pe vată bazaltică

- zugrăveli lavabile pentru exterior;

- învelitoare terasă circulabilă

- tâmplărie din PVC cu geam termopan clar;
5. REPARTIZAREA SPAȚIILOR
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“ - acoperis de tip terasa din planseu de beton armat;
e, Finisaje interioare: Finisaje exterioare:
2 - pardoscli calde - parchet/mocheta; - tencuicli termoizolante pe vata bazaltica;
“ - pardoseli reci - gresic/faiantd - ugraveli lavabile pentru exterior;
e, - tencueli din mortar; - invelitoare terasa circulabila
- vopseli lavabile pe baza de apa; - tamplarie din PVC cu geam termopan clar;

5. REPARTIZAREA SPATIILOR

2,
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
Nivel PRIMUL NIVEL
1 Grup sanitar barbati 1 696 gresic
2 Grup sanitar femei 1 209 gresie
3 Grup sanitar pers. cu dizabilitafi 1~ 4.95 gresie
4 Holl 13414 ‘parchet
5 Atelier de inovare 4192 gresie
6 Sala conferinte 66.54 ‘parchet
7 Zona colaborare birou deschis 5140 ‘parchet
8 Casa scarii 1 627 gresie
9 Camera tehnica 1 712 ‘parchet
10 Lift acces exterior 1 871 gresie

TOTAL 34210 mp

Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

Nivel AL DOILEA NIVEL
1 Lift acces exterior 2 870 gresic
2 Hol2 26437 gresie
3 Camera rack 711 gresie
4 Receptie- zona de astepare 4911 ‘parchet
5 Atelier de lucru 6 persoane 1 1493 ‘parchet
6 Atelier de Iucru 6 persoane 2 15.70 ‘parchet
7 Sala sedinte 6 persoane 1 15.70 ‘parchet
8 Sala sedinfe 6 persoane 2 15.70 ‘parchet
9 Sala sedinfe 14 persoane 272

10 Chicineta 1 3434
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3 Grup santtar pers. cu dizabilttats 1
4 Hol1
5 Atelier de inovare
6 Sala conferinte
7 Zona colaborare birou deschis|
8 Casa scarii 1
9 Camera tehnica 1
10 Lift acces exterior 1
TOTAL

Denumirea spatiului
Nivel
1 Lift acces exterior 2
2 Hol2
3 Camera rack
4 Receptie- zona de astepare
5 Atelier de lucru 6 persoane 1
6 Atelier de Iucru 6 persoane 2
7 Sala sedinte 6 persoane 1
8 Sala sedinfe 6 persoane 2
9 Sala sedinfe 14 persoane
10 Chicineta 1
11 Grup sanitat barbafi 2
12 Grup sanitar femei 2
13 Grup sanitar pers. cu dizabilitafi 2
14 Atelier de Incru 4 persoane 1
15 Atelier de Iucru 4 persoane 2
16 Focus HUB 4 persoane 1
17 Focus HUB 4 persoanc 2
18 Chicineta 2
19 Amfiteatru
20 Hol 3
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AGRUE

21 Casa Scarii 2 19.07

22 Zona intémpinare 2357

23 Camera tehnica 2 699

24 Casa scarii 3 3401

TOTAL 86227 mp

SUPRAFATA UTILA TOTALA 120437 mp
1ST principal cuprinde:
Zona de receptic/asteptare;

Doua zone altemative de munca de cite 10 persoane fiecare;
Trei zone altemative de munca // ltol;

Patru sali de sedinfd a cite 6 persoanc;

O sala de sedinga de 14 persoanc;

Dous focus HUB de ciite 4 persoane fiecare:

O chicineta/HUB de socializare care are 5 mese rotunde a cite 4 locuri fiecare, si o masa dreptunghiulara cu 6 loct

INT secundar cuprinde:
O sala de conferinta cu capacitate de 24 de persoane;

Un atelier de inovatie (inovation core), cu 2 mese cu capaciate de 14 de persoan fiecare;
O zona de colaboarare (open office) cu capacitate de 24 de persoane;

Mai multe zone alternative de munca // ltol.

Un amfiteatru de 256 persoane;

O zona alternativa de munca.

6. MODUL DE ORGANIZARE A UTILITATILOR
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SUPRAFAȚA UTILĂ TOTALĂ     1.204,37 mp
Etajul 1 principal cuprinde:

Zona de recepție/așteptare;

Doua zone alternative de muncă de câte 10 persoane fiecare;

Trei zone alternative de muncă // 1to1;

Patru săli de ședință a câte 6 persoane;

O sală de ședință de 14 persoane;

Două focus HUB de câte 4 persoane fiecare;

Etajul 2 secundar cuprinde:

O sală de conferință cu capacitate de 24 de persoane;

Un atelier de inovație (inovation core), cu 2 mese cu capacitate de 14 de persoane fiecare;

O zona de colaboarare (open office) cu capacitate de 24 de persoane;

Mai multe zone alternative de munca // 1to1.

Un amfiteatru de 256 persoane;

O zonă alternativă de muncă.
6. MODUL DE ORGANIZARE A UTILITĂȚILOR
Alimentarea cu energie electrică se va face prin racordarea la rețeaua existentă.

Alimentarea cu apă rece și canalizare se va face prin racordarea la rețeaua existentă.

Este asigurat debitul de apă necesar pentru prepararea apei calde și debitul de apă necesar la toți consumatorii de apă rece din imobil, reprezentând obiectele sanitare amplasate în bucătărie și grupurile sanitare.

Asigurare agentului termic - construcția va fi dotată cu - pompă de căldură;

Evacuarea resturilor menajere: - colectarea deșeurilor menajere se face în pubele, ce vor fi ridicate periodic de firma de salubritate, printr-un contract de prestări servicii.
7. OBLIGAȚII: INVESTITOR/BENEFICIAR-PROIECTANT/EXECUTANT
INVESTITORUL/BENEFICIAR

-respectarea proiectului și a detaliilor de execuție;

-stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat;

-obținerea avizelor și acordurilor prevăzute de lege, precum și a autorizației de construire;

-asigurarea verificării proiectelor prin specialiști verificatori de proiecte atestați;

-asigurarea verificării corecte a lucrărilor de construcții prin diriginți de specialitate

-sau agenți economici de consultanță specializați, pe tot parcursul lucrărilor;

-întocmirea cărții tehnice a construcției;

-acționarea în vederea soluționării neconformităților, a defectelor apărute pe parcursul execuției lucrărilor, precum și a deficiențelor proiectelor;

-amplasarea la loc vizibil a Panoului de identificare a construcției;

-anunțarea începerii lucrărilor de construire autorizate;

-declararea construcțiilor în vederea impunerii.
PROIECTANTUL

- asigurarea calității proiectului pentru autorizarea executării lucrărilor de

construire (D.T.A.C.), extras din proiectul tehnic, corespunzător cerințelor de

calitate, prin respectarea legislației privind calitatea în construcții și a

reglementărilor tehnice în vigoare;

- soluționarea neconcordanțelor și neconformităților semnalate de beneficiar sau constructor;

EXECUTANTUL

- începerea lucrărilor numai la construcțiile autorizate în condițiile legii și numai pe

baza de, și în conformitate cu proiectele verificate de către specialiști atestați;

- să execute lucrările numai pe baza și în conformitate cu proiectul tehnic de

execuție, verificat de către specialiști atestați.
8. BAZA LEGISLATIVĂ
Prezenta documentație s-a realizate conform normativelor tehnice în vigoare.

9.VERIFICAREA PROIECTULUI

Proiectul este supus verificării tehnice conform legislației în vigoare.
ȘEF PROIECT ARHITECTURĂ  Arh. Anghelescu Cătălin 
