Anexa 1 la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr.397 / 27.10.2023

SINTEZA
documentațiilor de avizare a lucrărilor de intervenții (faza DALI) și a indicatorilor tehnico-economici pentru cele 8 gospodării incluse în proiectul «Patrimoniul vernacular al comunei Petrova»
INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII
Denumirea obiectivului de investiţii

DOCUMENTAȚII DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII (faza DALI) REABILITARE GOSPODĂRIE TRADIȚIONALĂ ÎN CADRUL „RUTA SATELOR CU ARHITECTURĂ TRADIȚIONALĂ” 

Adresa obiectivului de investiţii

1. Gospodăria nr. 1 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 793
2. Gospodăria nr. 2 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 309
3. Gospodăria nr. 3 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 454
4. Gospodăria nr. 4 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 531A
5. Gospodăria nr. 5 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 377
6. Gospodăria nr. 6 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 474
7. Gospodăria nr. 7 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 701
8. Gospodăria nr. 8 - Jud. Maramureș, Com. Petrova, nr. 579
Ordonator principal de credite/investitor

Adresa: str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

Beneficiarul investiţiei

JUDEŢUL MARAMUREŞ

Adresa: str. Gheorghe Şincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

Elaboratorul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie

1. B.I.A. Laura Zaharia, Proiect nr.: 1/2023
2. S.C. Cupola Proiect S.R.L., Proiect nr.: 310/2023
3. B.I.A. Andrada Ghineț, Proiect nr.: 1/2023
4. S.C. Cupola Proiect S.R.L., Proiect nr.: 311/2023

5. S.C. Cupola Proiect S.R.L., Proiect nr.: 312/2023
6. S.C. New Mynthos S.R.L., Proiect nr.: 300/2023
7. Birou Deplan S.R.L., Proiect nr.: 30/2023

8. Atelier Mirabo S.R.L., Proiect nr.: 58/2023

SITUAŢIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII LUCRĂRILOR DE INTERVENŢII
Prezentarea contextului: politici, strategii, legislație, acorduri relevante, structuri instituționale şi financiare

În cadrul celui de-al treilea apel de depunere de proiecte aferent Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, Consiliul Județean Maramureș a propus comuna Petrova ca obiectiv în vederea includerii în Ruta Satelor cu Arhitectură Tradițională. Proiectul are în vedere atât componenta de promovare a obiectivului, cât și restaurarea unui număr de 8 gospodării tradiționale. Alocarea financiară aferentă rutei satelor cu arhitectură tradițională este de 295.134 lei (60.000 euro) fără TVA /obiectiv (casă tradițională).
Obiectivul ”RUTA SATELOR CU ARHITECTURĂ TRADIȚIONALĂ” constă în identificarea substanței istorice a așezărilor sale, necesar a fi luată în considerare pentru păstrarea identității cultural-istorice. În acest sens, cu precădere, componentele semnificative ale patrimoniului natural și construit al așezărilor din cadrul unității administrativ-teritoriale, identificate prin evidențe oficiale sau pe baza observării directe au făcut obiectul unei analize multicriteriale cuprinzătoare care a urmărit apariția şi existența lor istorică până la nivelul de astăzi. Selectarea valorilor importante a urmat unei analize a aspectelor esențiale de natură spațial-configurativă, socială, economică, cultural-istorică, de mediu ce au marcat evoluția actualei comune.

Comuna Petrova este amplasată în partea nordică a judeţului Maramureş, pe malul stâng al Râului

Vişeu, la cca. 31 km de municipiul Sighetu Marmaţiei şi 67 km faţă de municipiul Baia Mare și are ca vecini comuna Bistra la Nord- Est, comuna Leordina la Sud-Est, comuna Strâmtura la Sud- Vest, comuna Bârsana și comuna Rona de Sus la Vest.

Din punct de vedere geografic, comuna Petrova este situată în Depresiunea Maramureşului, în zona dealurilor înalte cunoscute – în totalitate, sub numele de Culmea Vişeului sau Dealurile Maramureşului. Petrova este situată în secţiunea de mijloc a Culmii Vişeului, în zona Dealurilor Plăiuţului desfăşurate între Vişeu şi Iza. Dealul Hera, situat în partea nordică a UAT, face legătura cu Culmii Plăiuţului și cu Culmea Judeleva, situată între Vişeu şi Valea Ronei. Terenul este variat datorită prezenţei luncii şi a teraselor Râului Vişeu. Versanţii au înălţimi care coboară de la nord spre sud: Vârful Arşiţei 892 m la limita nordică şi Vârful Gorui 739 m la limita sudică a UAT.
Satul a fost atestat documentar sub numele inițial de „Petrowa”, în 21 aprilie 1411, denumire înlocuită de-a lungul timpului cu „Petrova”.
Analiza situației existente și identificarea necesităților şi a deficiențelor
Prezentele documentații se preocupă cu realizarea unui proiect de reabilitare și restaurare a unor gospodării tradiționale cu valoare arhitecturală și istorică aflate în comuna Petrova, județul Maramureș.

Întrucât obiectivul acestui proiect general este REABILITAREA A 8 GOSPODĂRII TRADIȚIONALE ÎN CADRUL ”RUTA SATELOR CU ARHITECTURĂ TRADIȚIONALĂ” din comuna Petrova, vom studia împrejmuirile și relațiile pe care acest punct le are cu diferite zone.
Potențialul turistic al acestei zone este determinat de o diversitate de factori, printre care: starea actuală a punctelor curente de atracție pentru activitatea turistică, resursele culturale și istorice, resursele naturale și infrastructura publică de access și nivelul de atractivitate al zonei precum: 

· poziția comunei în apropirea Parcului Natural Munții Maramureșului; 

· prezența monumentului de categorie B „Casa Mihalca”; 

· prezența ansamblului mănăstiresc din zonă; 

· prezența cimitirul evreiesc și a caselor negustorești; 

· prezența bisericii de piatră din localitate, atestată din anul 1864; 

· prezența festivalurilor și a evenimentelor culturale; 

· personalități locale - Alexandru Filipașcu și Gheorghe Bilașcu; 

· acces la drumul național DN18 și la calea ferată –gară.
OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTIŢIEI PUBLICE
Intervențiile propuse asupra obiectivelor studiate însumează lucrările necesare aducerii construcțiilor tradiționale în grad de confort și pe cât posibil de eficiență energetică la standarde actuale, alegerea unei soluții de iluminat natural care să se încadreze în specificul local, amenajarea incintei și sistematizarea terenului în jurul caselor prin realizarea de drenuri și trotuare permeabile care să îndepărteze apele meteorice de soclul casei.

Din perspectivă culturală se dorește punerea în valoare și introducerea în circuitul turistic cultural a unor obiecte de arhitectură ce au o valoare remarcabilă în ceea ce privește arhitectura tradițională vernaculară din lemn.

Din perspectivă socială se dorește aducerea în atenția societății a situației patrimoniului cultural zonal sau național după mecanismul cheie: responsabilizare socială prin intermediul responsabilizării culturale.

Din perspectivă economică, în urma reabilitării gospodăriilor, acestea vor putea fi introduse într-un circuit împreună cu celelalte gospodării reabilitate prin intermediul acestui proiect general și astfel va fi posibilă organizarea de expoziții comune, organizarea de mici evenimente punctuale care vor spori impactul turistic și ulterior, cel economic, al zonei. 
Caracteristici tehnice şi parametrii specifici: categoria şi clasa de importantă;

Se precizează categoria de importanță a construcției, stabilită conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanță a construcțiilor, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcții, publicat în Monitorul Oficial al României, partea I, nr. 352 din 10 decembrie 1997, cu modificările și completările ulterioare, și în conformitate cu metodologia specifică. Se precizează clasa de importanță a construcției potrivit reglementărilor tehnice, corelat cu categoria de importanță.

· Gospodăria nr. 1 
- categoria de importanță - C
- clasa de importanță - III conform P 100-2006
· Gospodăriile nr. 1 - 8
- categoria de importanță - D

- clasa de importanță - IV conform P 100-2006

Analiza stării construcțiilor, pe baza concluziilor expertizei tehnice și/sau ale auditului energetic, precum și ale studiului arhitectural-istoric în cazul imobilelor aflate în zonele de protecție ale monumentelor istorice sau în zone construite protejate.
Analiza structurală evidențiază probleme legate de mai mulți factori care țin atât de modul de realizare al cădirilor cat si de întreținerea lor in decursul timpului. O enumerare a deficientelor cu caracter general ar fi:

• Fundații cu adâncimea de fundare sub limita de îngheț dezgheț, care au degradat sistemul de fundații.

• Fundații si elevații realizate din zidărie de piatră fără liant și fără a avea blocuri de piatră regulată, care împreună cu cauzele menționate mai sus au dus în timp la expulzări sau deplanări atât pe orizontală, cât și pe verticală ale acestora.

• Lipsa unor elemente care sa poată prelua întinderi la nivelul soclurilor si fundațiilor.

• Lipsa unei sistematizări verticale a trotuarelor de protecție, gestionarea defectuoasa a apelor meteorice, zone în contact direct ale structurii din lemn cu terenul (talpa structurii).

• Degradări ale tălpilor structurii din lemn, elemente foarte importante pentru astfel de structuri, degradări datorate elevațiilor și lipsa unor protecții pentru agenții externi.

• Deplanări ale pereților atât orizontale (de liniaritate), cât și verticale, datorate în primul rând fundațiilor, dar și procesului de uscare a lemnului și modului meșteșugăresc de realizare a îmbinărilor care permit deplasări și rotiri de elemente.

• Elemente de planșeu cu deformări vizibile ca urmare a cumulului deformațiilor remanente din încărcări importante de scurtă durată sau medie la care elementele au fost supuse în decursul timpului, rezultat în primul rând al subdimensionării secționale la efectul deformațiilor (săgeți de exploatare).

• Lipsa unui efect de diafragmă orizontală la nivelul planșeului din lemn, la partea superioară a pereților, care să asigure o mai bună comportare la încărcări orizontale.

• Elemente din structura acoperișului deformate și, în unele zone, degradate de infiltrațiile de apă la care au fost supuse. În mare parte cornii acoperișului sunt elemente rotunde neprelucrate cu secțiuni variabile așa cum s-au găsit arborii în momentul tăierii.

• Pentru toate tipurile de elemente structurale se pune problema răspunsului lor în condițiile de exploatare, acolo unde ele prezintă cele mai mari deficiențe, cât și în starea tehnica ce le privește, datorită unei întrețineri în anumite cazuri precare, în decursul timpului.

• În analiza vizuală a clădirilor se observă elemente cu zone putrezite, elemente cu săgeți pronunțate, elemente deformate.

Principial sunt două probleme fundamentale legate de aceste clădiri:

a. fundațiile, mod de realizare/materiale folosite si adâncime de fundare/teren de fundare;

b. comportarea elementelor structurale din lemn la fenomenul de îmbătrânire și la acțiunile la care au fost solicitate, în principal la cele climatice, vânt, zăpadă.

Soluțiile tehnice și măsurile propuse de către expertul tehnic și, după caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate în cadrul documentației de avizare a lucrărilor de intervenții;

Prima soluție (fiind și cea recomandată) ar fi un grup de intervenții minimale, doar pentru a corecta deficiențele structurale existente. Descrierea lor ar putea fi următoarea:

Consolidări/ înlocuiri elemente structurale:

• Inspectare și înlocuire de elemente de șarpantă deteriorate cu altele noi acolo unde se consideră necesar: căpriori, moaze conform expertizei tehnice.

• Consolidare soclu din piatră prin eliminarea zonelor afectate si refacerea lor in același sistem.

• Repararea/înlocuirea podelei deasupra grinzilor planșeului de lemn, executată din scânduri de rășinoase de 24 mm grosime.

• Toate elementele structurale, tălpi, bârne pereți, grinzi de planșeu, corni, se vor inspecta vizual, iar în cazul in care se observă degradări sau deformații ale acestora se vor înlocui.

• Inspectarea vizuală a structurii tavanului (grinzi și corni etc.) și înlocuirea eventualelor elemente degradate, fiind nevoie de elemente de corecție a planeității prin introducerea unor pane din lemn.

Cea de a doua soluție propune tot un grup de intervenții structurale locale, dar de o amplitudine mai mare (completări la soclu și refacere, inspectare, înlocuire și consolidare elemente din lemn sensibile care prezintă degradări/deformări). Fiind intervenții pe clădiri existente, construcții cu o vechime considerabilă, care au durata de viață normată de reglementă rile in vigoare deja depășită, componenta „neprevăzută” poate fi foarte importantă și trebuie luată serios în calcul.

Măsurile de consolidare/intervenție trebuie să urmărească folosirea unor materiale similare cu cele existente, a unor tehnici de realizare asemănătoare astfel încât impactul acestora să fie unul minimal în raport cu aspectul arhitectural final.

Lucrările de montaj pentru noile elemente, acolo unde este  cazul, se vor executa numai pe baza proiectului tehnic și a detaliilor de execuție realizate în fazele următoare de proiectare, verificate conform prevederilor legale și vizate de expertul tehnic pentru certificarea respectării soluțiilor de intervenție propuse.

În realizarea lucrărilor ce se impun, atât în faza de proiectare cât și de execuție se va urmări încadrarea în exigențele sistemului calității în construcții introdus prin Legea 10/1995 privind calitatea în construcții.
Sustenabilitatea realizării investiției:

a) impactul social și cultural;

Implementarea acestei investiții va avea un impact benefic atât din punct de vedere social, asigurând beneficiarilor o gospodărie cu un grad de confort ridicat și adaptat timpurilor actuale, cât și din punct de vedere cultural, deoarece întregul proiect din care fac parte aceste gospodării are ca obiective după cum urmează:

- conștientizarea locuitorilor din județ despre valoarea patrimoniului local, a tradiției și a specificului local precum și responsabilizarea acestora cu privire la importanța conservării, protejării, revitalizării și valorificării patrimoniului cultural și natural al județului Maramureș în vederea asigurării dezvoltării echilibrate, coerente și durabile a teritoriului județului.

- promovarea și diseminarea cât mai largă a unor materiale care să prezinte specificul local, integrarea construcțiilor noi și a intervențiilor la construcțiile existente în specificul local, în concordanță cu exigențele specifice secolului XXI și care să devină un instrument util pus la dispoziția specialiștilor implicați în procesul autorizării: autorități publice locale, proiectanți, consultanți, investitori și constructori cât și locuitorilor din mediul rural.

b) estimări privind forța de muncă ocupată prin realizarea investiției: în faza de realizare, în faza de operare; Lucrarea va fi contractată de Consiliul Județean Maramureș printr-o procedură de licitație/achiziție de proiectare + execuție, prin care antreprenorul general va avea personalul necesar realizării investiției. Apoi, având în vedere condițiile impuse prin proiectul Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, presupunerea cea mai probabilă este aceea că se vor crea noi locuri de muncă în faza de execuție sau în faza de operare.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversității și a siturilor protejate, după caz. Având în vedere natura minimală a intervențiilor, impactul asupra factorilor de mediu și a biodiversității este nesemnificativ, nu se vor aduce modificări sau intervenții cadrului natural existent sau elementelor peisagere remarcabile existente.

Analiza financiară și economică aferentă realizării lucrărilor de intervenție:

a) prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referință și prezentarea scenariului de referință;

În cadrul celui de-al treilea apel de depunere de proiecte aferent Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, Consiliul Județean Maramureș a propus comuna Petrova ca obiectiv în vederea includerii în Ruta Satelor cu Arhitectură Tradițională. Proiectul are în vedere atât componenta de promovare a obiectivului, cât și restaurarea unui număr de 8 gospodării tradiționale. Alocarea financiară aferentă rutei satelor cu arhitectură tradițională este de 295.134 lei (60.000 euro) fără TVA /obiectiv (casă tradițională).

În cazul acestei rute, conform ghidului specific, responsabilitatea stabilirii gospodăriilor o au primarul localității și arhitectul șef al județului. Gospodăriile tradiționale propuse au fost identificate ținând cont de criterii legate de vechime, valoare istorice-documentară/memorială, valoare arhitecturală, valoare (realizare) artistică a componentelor arhitecturale, inscripții/datări, frecvență (raritate/unicitate), construcții comunitare, stare de conservare, dacă sunt sau nu monumente, materiale și tehnici tradiționale de construcție, apartenența la contextul specific local. La identificarea gospodăriilor tradiționale propuse pe lista indicativă în vederea restaurării, primăria, împreună cu comitetul menționat anterior, a avut în vedere:

- înlăturarea oricărui context de natură să susțină premisa unui conflict de interese între beneficiarul final și cei care propun lista gospodăriilor tradiționale care vor fi restaurate;

- sumele ce depășesc valoarea eligibilă din PNRR vor fi suportate din bugetul UAT.

Perioada de implementare a activităților proiectului nu depășește 30 iunie 2026. Beneficiarii care nu finalizează proiectul în perioada de eligibilitate a cheltuielilor vor suporta din bugetul propriu sumele necesare finalizării proiectelor după această perioadă, conform art. 24 Alin. 4 din HG 124/2021.

Gospodăriile supuse intervenției de reabilitare prin intermediul acestui proiect respectă toate aceste caracteristici și a fost considerată eligibile pentru a face parte din cele 8 gospodării tradiționale selecționate.

b) analiza cererii de bunuri şi servicii care justifică necesitatea şi dimensionarea investiției, inclusiv prognoze pe termen mediu și lung;

În cadrul celui de-al treilea apel de depunere de proiecte aferent Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, s-a decis că se vor finanța doar acele proiecte de reabilitare/restaurare unde beneficiarul își asumă că nu va desfășura activități economice în perioada de sustenabilitate a proiectului. Perioada de implementare a activităților proiectului nu depășește 30 iunie 2026.

Mai mult decât atât, beneficiarul/proprietarul gospodăriei își asumă îndeplinirea unor criterii (conflict de interese, acord cu reabilitarea/restaurarea în limita valorii eligibile, înscriere în cartea funciară a clauzei de inalienabilitate pentru un termen de 10 ani de la data semnării contractului, dar nu mai puțin de 5 ani de data recepției la terminarea lucrărilor, obligația de a nu schimba elementele de arhitectură vernaculară, de a permite fotografierea/ filmarea/ promovarea, în eventualitatea restaurării/ reabilitării/ modernizării ulterioare, de a nu va desfășura activități economice în incintă pentru un termen de 5 ani după finalizarea proiectului, de a efectua lucrări de întreținere pentru o durata de 5 ani după finalizarea proiectului.

c) analiza financiară; sustenabilitatea financiară;

Sustenabilitatea financiară se va asigura prin faptul că aceste costuri necesare investiției se vor finanța prin cadrul celui de-al treilea apel de depunere de proiecte aferent Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României. Mai mult chiar, prin condițiile de finanțare s-a decis că se vor finanța doar acele proiecte de reabilitare/restaurare unde beneficiarul își asumă că nu va desfășura activități economice în perioada de sustenabilitate a proiectului. Perioada de implementare a activităților proiectului nu depășește 30 iunie 2026. Beneficiarii care nu finalizează proiectul în perioada de eligibilitate a cheltuielilor vor suporta din bugetul propriu sumele necesare finalizării proiectelor după această perioadă, conform art. 24 Alin. 4 din HG 124/2021.

d) analiza economică; analiza cost-eficacitate;

Nu este cazul.

e) analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Se vor lua în considerare următoarele etape principale în analiza riscurilor:

1. Identificarea riscurilor – se va realiza periodic în cadrul echipei de proiect, va include riscuri ce pot apărea pe parcursul întregului proiect: financiare, tehnice, organizaționale, cu privire la resurse umane implicate, precum și riscuri externe, cum ar fi:

- posibilitate de modificare a soluției tehnice în funcție de eventualele neconcordanțe identificate in situ, având în vedere caracterul de incertitudine al structurii existente;
- întârzieri a lucrărilor datorate alocărilor defectuoase din partea executantului;
- nerespectarea clauzelor contractuale din partea unor contractanți/subcontractanți;
- capacitate insuficientă de finanțare și cofinanțare la timp a investiției;
- creșterea inflației;
- condiții de climă și temperatură nefavorabile efectuării unor categorii de lucrări;
- riscuri politice – schimbarea conducerii Consiliului Județean ca urmare a începerii a unui nou mandat și lipsa de implicare a persoanelor nou alese în implicarea proiectului.
2. Evaluarea posibilității de apariție a riscului – se va realiza periodic în cadrul echipei de proiect.

3. Identificarea măsurilor de reducere sau evitare a riscurilor, cum ar fi:

- prevederea în contractul de proiectare a garanției de bună execuție a proiectului tehnic, garanție care va fi reținută în cazul unei soluții tehnice necorespunzătoare;
- asistență tehnică din partea proiectantului pe perioada de execuție a proiectului;
- stabilirea clară a responsabilităților echipei de proiect de către reprezentantul legal;
- realizarea bugetului în funcție de prețurile existente pe piață;
- cheltuielile generate de creșterea inflației vor fi suportate de către beneficiar din bugetul propriu;
- alegerea unor soluții de execuție care să țină cont cu prioritate de condițiile climatice.
Nu au fost identificate riscuri majore care ar putea întrerupe realizarea proiectului. Planificarea corectă a etapelor proiectului, încă din faza de elaborare a acestuia, precum și monitorizarea continuă pe parcursul implementării, asigură evitarea riscurilor care pot influența major proiectul.

SCENARIUL/OPŢIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă). 
Comparația scenariilor/opțiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilității și riscurilor

Conform celor prezentate anterior, există două scenarii de intervenție propuse.

Scenariul nr. 1 presupune un grup de intervenții minimale doar pentru a corecta deficiențele structurale existente, iar arhitectural și funcțional intervențiile propuse asupra obiectivului studiat însumează lucrările necesare aducerii imobilului în stadiul cât mai apropiat de cel original, de la data construirii sale.

Având în vedere că intervențiile propuse prin acest scenariu sunt minimale, ele încurajează dezvoltarea durabilă și sustenabilitatea gospodăriei tradiționale, neaducând riscuri în plus sau nepotențându-le pe cele existente, ci doar punând în valoare arhitectura tradițională a gospodăriilor, acestea putând fi folosite de către beneficiari precum locuințe sezoniere sau dându-le un caracter expozițional/muzeal pentru atragerea turiștilor. Din punct de vedere economic și financiar, costurile investiției aferente scenariului 1 se încadrează în cerințele Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, prin care Consiliul Județean Maramureș a propus comuna Petrova ca obiectiv în vederea includerii în Ruta Satelor cu Arhitectură Tradițională, investiția putând fi realizată utilizând aceste fonduri.

Scenariul nr. 2 presupune abordarea unor intervenții structurale de o amplitudine mai mare, dar tot punctuale necesare aducerii clădirii la standardele și normele aflate în vigoare, astfel încât să se aducă imobilul în grad de confort maxim și pe cât posibil de eficiență energetică la standarde actuale maximale, fără a se altera specificul local.

Chiar dacă scenariul 2 propune intervenții structurale cu o amplitudine mai mare, ca și în cazul scenariului nr. 1, intervențiile încurajează dezvoltarea durabilă și sustenabilitatea gospodăriei tradiționale, neaducând riscuri în plus sau nepotențându-le pe cele existente, ci doar punând în valoare arhitectura tradițională a gospodăriilor, acestea putând fi folosite de către beneficiari precum locuințe sezoniere sau dându-le un caracter expozițional/muzeal pentru atragerea turiștilor. Din punct de vedere economic și financiar, costurile investiției aferente scenariului 2 nu se încadrează în cerințele Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, prin care Consiliul Județean Maramureș a propus comuna Petrova ca obiectiv în vederea includerii în Ruta Satelor cu Arhitectură Tradițională, costurile investiției fiind cu mult mai mari decât cele alocate prin acest proiect și neputând fi susținute de către administrația locală. Ele vor trebui susținute din fonduri private sau din fonduri proprii ale beneficiarilor.
Selectarea și justificarea scenariului/opțiunii optim(e), recomandat(e)

Se recomandă optarea pentru scenariul nr. 1.

Din punct de vedere tehnic, structural, arhitectural și funcțional, se recomandă scenariul nr. 1 pentru a accentua importanța unor abordări minimale, cu respect și decență în ceea ce privește arhitectura vernaculară maramureșeană și pentru a pune astfel în valoare specificul local tradițional și caracterul intrinsec al acestei arhitecturi. Având în vedere starea generală bună a gospodăriilor, se dorește păstrarea caracterului și nealterarea imaginii pitorești a acestora, precum și aducerea gospodăriilor la un grad de confort care să le permită beneficiarilor folosirea acestora la nivel de locuințe sezoniere sau de obiectiv expozițional/muzeal în cadrul comunei Petrova.

Din punct de vedere economic și financiar, se recomandă scenariul nr. 1 pentru că în acest caz costurile investiției se încadrează în cerințele Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, prin care Consiliul Județean Maramureș a propus comuna Petrova ca obiectiv în vederea includerii în Ruta Satelor cu Arhitectură Tradițională, investiția putând fi realizată utilizând aceste fonduri.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENŢI INVESTIŢIEI:
A) Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiții, exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general 
B) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță - elemente fizice/ capacități fizice care să indice atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele și reglementările tehnice în vigoare;
C) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliți în funcție de specificul și ținta fiecărui obiectiv de investiții
	
	Denumire obiectiv/
Adresa 
	Proiectant de specialitate/ Nr. D.A.L.I.  
	Indicatori tehnici
	Indicatori economici

	1
	Gospodăria nr. 793,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.793
	B.I.A. Laura Zaharia,
Proiect nr.: 1/2023
	Casă:

Sc/ Sd = 91,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă:

Sc/ Sd = 17,00 mp

Regim de înălțime:

P


	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

1,008,220.21 lei inclusiv T.V.A.,

847,243.88 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

790,673.16 lei inclusiv T.V.A., 

664,431.22 lei fără T.V.A.

	2
	Gospodăria nr. 309,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.309
	S.C. Cupola Proiect S.R.L.,
Proiect nr.: 310/2023
	Casă:

Sc/ Sd = 95,00 mp

Regim de înălțime:

P


	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

369,949.62 lei inclusiv T.V.A.,

310,882.03 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

283,909.83 lei inclusiv T.V.A., 

238,579.69 lei fără T.V.A.

	3
	Gospodăria nr. 454,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.454
	B.I.A. Andrada Ghineț,
Proiect nr.: 1/2023
	Casă:

Sc/ Sd = 86,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 18,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 5,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 11,00 mp

Regim de înălțime:

P
	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

379,859.66 lei inclusiv T.V.A.,

319,209.80 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

280,388.99 lei inclusiv T.V.A., 

235,621.00 lei fără T.V.A.

	4
	Gospodăria nr. 531A,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.531A
	S.C. Cupola Proiect S.R.L.,

Proiect nr.: 311/2023


	Casă:

Sc/ Sd = 54,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 16,00 mp

Regim de înălțime:

P
	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

368,371.40 lei inclusiv T.V.A.,

309,555.80 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

285,787.50 lei inclusiv T.V.A., 

240,157.56 lei fără T.V.A.

	5
	Gospodăria nr. 377,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.377
	S.C. Cupola Proiect S.R.L.,
Proiect nr.: 312/2023


	Casă:

Sc/ Sd = 75,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 21.95 mp
Regim de înălțime:

P
	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

368,192.72 lei inclusiv T.V.A.,

309,405.65 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

283,939.89 lei inclusiv T.V.A., 
238,604.95 lei fără T.V.A.

	6
	Gospodăria nr. 474,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.474
	S.C. New Mynthos S.R.L.,
Proiect nr.: 300/2023
	Casă:

Sc/ Sd = 91,00 mp

Regim de înălțime:

P

Anexă: 

Sc/ Sd = 49,00 mp

Regim de înălțime:

P
Anexă: 

Sc/ Sd = 59,00 mp

Regim de înălțime:

P
	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

376,533.26 lei inclusiv T.V.A.,

316,414.50 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

290,955.00 lei inclusiv T.V.A., 

244,500.00 lei fără T.V.A.

	7
	Gospodăria nr. 701,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.701
	Birou Deplan S.R.L.,

Proiect nr.: 30/2023


	Casă:

Sc/ Sd = 84,00 mp 

Regim de înălțime:

P


	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

391,448.08 lei inclusiv T.V.A.,

328,947.96 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

280,167.65 lei inclusiv T.V.A., 

235,435.00 lei fără T.V.A.

	8
	Gospodăria nr. 579,

Romania, Regiunea Nord-Vest, Maramureș, Comuna Petrova, sat Petrova, nr.579
	Atelier Mirabo S.R.L,

Proiect nr.: 58/2023


	Casă:

Sc/ Sd = 86,00 mp

Regim de înălțime:

P
Anexă: 

Sc/ Sd = 36,00 mp

Regim de înălțime:

P
Anexă: 

Sc/ Sd = 19,00 mp

Regim de înălțime:

P
Anexă: 

Sc/ Sd = 35,00 mp

Regim de înălțime:

P
	Valoarea totală a obiectivului de investiții: 

396,627.00 lei inclusiv T.V.A.,

333,300.00 lei fără T.V.A.

din care 

Construcții-montaj (C+M)

296,905.00 lei inclusiv T.V.A., 

249,500.00 lei fără T.V.A.


PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI PENTRU CELE 8 GOSPODĂRII DIN COM. PETROVA, JUD. MARAMUREȘ, INCLUSE ÎN PROIECTUL «PATRIMONIUL VERNACULAR AL COMUNEI PETROVA»:

Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiții, exprimată în lei, cu tva şi, respectiv, fără tva, din care construcții - montaj (c+m), în conformitate cu devizul general;

• VALOAREA TOTALĂ A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚIE:

inclusiv T.V.A. – total: 3,659,201.95 lei;


exclusiv T.V.A. – total:  3,074,959.62 lei;
• CONSTRUCȚII-MONTAJ (C + M):


inclusiv T.V.A.: 2,792,727.02 lei;   


exclusiv T.V.A.: 2,346,829.42 lei;   

Indicatori financiari – conform tabel
Indicatorii socioeconomici sunt:
• ridicarea gradului de confort interior și exterior al gospodăriei tradiționale;
• asigurarea funcționalității gospodăriei conform standardelor secolului XXI;
• conștientizarea locuitorilor din județ cu privire la valoarea patrimoniului local, a tradiției și a specificului local;
• responsabilizarea locuitorilor din județ cu privire la importanța conservării, protejării, revitalizării și valorificării patrimoniului cultural și natural al județului Maramureș;
• promovarea și diseminarea cât mai largă a unor materiale care să prezinte specificului local, integrarea construcțiilor noi și a intervențiilor la construcțiile existente în specificul local.
Indicatorii de rezultat/operare sunt:
Lucrarea va fi contractată de Consiliul Județean Maramureș printr-o procedură de licitație/achiziție de proiectare + execuție, prin care antreprenorul general va avea personalul necesar realizării investiției. Apoi, având în vedere condițiile impuse prin proiectul Componentei C11 - Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, presupunerea cea mai probabilă este aceea că se vor crea noi locuri de muncă în faza de execuție sau în faza de operare.

În cadrul celui de al treilea apel de depunere de proiecte aferent Componentei C11 Turism și Cultură din Planul Național de Redresare și Reziliență al României, s-a decis că se vor finanța doar acele proiecte de reabilitare/restaurare unde beneficiarul își asumă că nu va desfășura activități economice în perioada de sustenabilitate a proiectului. Perioada de implementare a activităților proiectului nu depășește 30 iunie 2026.

Mai mult decât atât, beneficiarul/ proprietarul gospodăriei își a sumă îndeplinirea unor criterii: va fi de acord cu: reabilitarea/ restaurarea în limita valorii eligibile, înscrierea în cartea funciară a clauzei de inalienabilitate pentru un termen de 10 ani de la data semnării contractului, dar nu mai puțin de 5 ani de data recepției la terminarea lucrărilor, obligația de a nu schimba elementele de arhitectură vernaculară, de a permite fotografierea/ filmarea/ promovarea, în eventualitatea restaurării/ reabilitării/ modernizării ulterioare, de a nu desfășura activități economice în incintă pentru un termen de 5 ani după finalizarea proiectului, de a efectua lucrări de întreținere pentru o durata de 5 ani după finalizarea proiectului.
D.
Durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni

• Durata de execuție a lucrărilor de intervenție este de: 12 luni/ gospodărie.

• Perioada de implementare a activităților proiectului 40 luni, cu respectarea termenului limită de 30 iunie 2026.

