Anexa nr. 1  la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr. 345/21 septembrie /2023
NOTĂ DE FUNDAMENTARE nr. 22992/21.09.2023
privind stabilirea oportunității vânzării prin licitație publică a terenului în suprafață de 126.930 mp situat în localitatea Baia Sprie, jud. Maramureș, înscris în CF 59765 Baia Sprie, nr. cadastral 59765
Prin adresa înregistrată la sediul Consiliului Județean Maramureș cu nr. 22707/2023, un investitor strategic care are deschise peste 15 fabrici în Europa, China, Japonia, Statele Unite, și-a exprimat intenția să deschidă o fabrică în județul Maramureș, investiția ridicându-se la aproximativ 25 mil. Euro. Această investiție ar duce la crearea a aproximativ 700 locuri de muncă. Terenul necesar pentru realizarea acestei investiții este de aproximativ 12,50 ha. 

Terenul pe care s-ar putea realiza această investiție este terenul situat în localitatea Baia Sprie, înscris în CF 59765 Baia Sprie, nr. cadastral 59765, în suprafață de 126.930 mp. Terenul aparține domeniului privat al Județului Maramureș.

Conform extrasului de Carte funciară, terenul este situat parțial în intravilan și are categoria de folosință de curți construcții/pășune/drum/fâneață.

CAP. I. OBIECTUL VÂNZĂRII
Imobilul care face obiectul vânzării este un teren în suprafață de 126.930 mp, proprietatea privată a Județului Maramureș, identificat prin CF 59765 Baia Sprie, nr. cadastral 59765 și situat în localitatea Baia Sprie.
Cap. II. MOTIVATIA VÂNZĂRII

Motive de ordin legislativ care justifică realizarea vânzării:

(1) Dispozițiile art. 354 alin. (1) și alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, ce precizează faptul că ,,domeniul privat al statului sau al unităților administativ -  teritoriale este alcătuit din bunuri aflate în proprietatea lor și care nu fac parte din domeniul public, iar asupra acestor bunuri, statul sau unitățile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privată”.

(2) Prevederile art. 363 alin. (1) și alin. (4) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, specifică că  ,,vânzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităților administrativ - teritoriale se face prin licitatie publică organizată în condițiile legii și se aprobă prin hotărâre a consiliului județean.”
(3) Prevederile art. 363 alin. (6) și alin. (7) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifiările și completările ulterioare, care menționează că ,,pretul minim de vânzare aprobat prin hotărâre a autorităților deliberative de la nivelul administrației publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizați și valoarea de inventar a imobilului. Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii prețului prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a întocmit respectivul raport de evaluare”.

(4) Prevederile art. 553 alin. (1) și alin. (4) din Legea nr. 287/2009, republicată privind Codul civil, care stipulează următoarele: ”Sunt obiect al proprietăţii private toate bunurile de uz sau de interes privat aparţinând persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcătuiesc domeniul privat al statului şi al unităţilor administrativ-teritoriale.„, respectiv ”Bunurile obiect al proprietăţii private, indiferent de titular, sunt şi rămân în circuitul civil, dacă prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi înstrăinate, pot face obiectul unei urmăriri silite şi pot fi dobândite prin orice mod prevăzut de lege.”
Cap. III. ELEMENTE DE PRET
Prețul de pornire al licitației publice pentru vânzarea terenului menționat la Cap. I - Obiectul vânzării, preț stabilit potrivit Raportului de evaluare întocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL și însușit de Consiliul Județean Maramureș prin hotărâre de consiliu, este de: 
· 3.437.264,00 Lei, valoarea de piață aferentă terenului care face obiectul vânzării.
Prețul final de vânzare al terenului urmează a fi stabilit în urma licitației publice.

Cap. IV. MODALITATEA DE VÂNZARE
Procedura de vânzare propusă este vânzarea prin licitație publică conform prevederilor art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vânzare a bunurilor din domeniul privat din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 

Cap. V. CONCLUZII

Deși a reușit o tranziție relativ echilibrată către o economie centrată pe comerț și servicii și a reușit să creeze centre de producție relevante, dezvoltând afaceri cu capital local, dar și atragând investiții internaționale, Maramureșul rămâne provocat de dependența de activitățile de producție cu valoare adăugată scăzută sau de capacitatea scăzută de a reține și atrage forță de muncă de înaltă calificare, care nu îi conferă premisele necesare unei dezvoltări competitive. 
Astfel, județul are nevoie de a sprijini dezvoltarea unor sectoare economice cu valoare adăugată ridicată, bazată pe cunoștinte, know how și capacitate de inovare, pentru a genera bunăstare, cu locuri de muncă bazate pe sectoare reziliente și competitive în plan național și internațional.

            Strategia județeană de dezvoltare a Județului Maramureș are ca obiectiv stimularea potenţialului economico-social al județului, al unităților administrativ-teritoriale şi crearea de condiţii pentru diversificarea facilităţilor şi a serviciilor oferite cetățenilor.

           Vânzarea terenului în suprafață de 126.930 mp situat în localitatea Baia Sprie, jud. Maramureș, înscris în CF 59765 Baia Sprie, nr. cadastral 59765 va conduce la stimularea mediului de afaceri local, contribuind la crearea unui climat favorabil pentru atragerea de noi investiții interne sau externe.

            În general, investitorii sunt direct interesați de cumpărarea terenurilor în zone ce permit dezvoltarea de activități industriale, motivaţi fiind şi de facilitaţile care li se oferă. Județul Maramureș va avea de câştigat prin înregistrarea unui impact pozitiv asupra întregii comunităţi locale şi chiar asupra întregii zone prin creşterea ofertei de noi locuri de muncă direct create, creşterea salariilor, a vânzărilor şi contribuind în final la asigurarea stabilităţii şi a extinderii economice sociale (taxe și impozite locale, taxe la bugetul de stat).
 
