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Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu documentatia tehnico-economicad
faza SF pentru obiectivul de investitii Dezvoltare parc specializare inteligenta Targu Lapus, judetul Maramures
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OBIECTUL LUCRARII

Prin prezenta investitiei se urmareste stimularea credrii noilor afaceri in industrie prin crearea conditiilor favorabile
pentru investitorii locali si strdini. Prin proiect se vor realiza urmatoarele lucréri:

° Realizarea drumului de acces intre DJ 171E si incinta parcului - suprafatd carosabild, rigole/santuri
pentru apele meteorice;

° Realizare drum auto de incinta, inclusiv trotuare pietonale;

° Parcelare teren in vederea realizarii drumurilor, a loturilor edificabile pentru hale si activitétile de
cercetare, si echipamentele tehnice;

° Realizare instalatii de apd, canalizare menajerd, canalizare pluviald, retea curent electric, iluminat
stradal, gaze naturale;

o Amenajdri exterioare;

OBIECTIVE SPECIFICE

Realizarea obiectivului de investitii contribuie la solutionarea urmatoarelor probleme identificate:

° Accesul limitat la terenuri de mari dimensiuni ce pot adaposti infrastructura caracteristica unui parc de
specializare inteligenta si a activitdtilor care necesitd loturi de mari dimensiuni;
° Crearea unui cadru tip cluster in care transferul de informatii, procese si tehnologii se poate realiza mai

rapid, mai eficient si mai sigur decat in cazul unor activitati localizate dispersat, oferind sansa unei cresteri
economice mai bine sustinuta si mai rapida;

° Facilitarea localizarii unor noi activitati economice prin punerea la dispozitie a unui amplasament care
dispune de infrastructura specifica activitatilor industriale: drum de acces, retele de utilitati, suprafete de teren
generoase,

° Cresterea vizibilitatii in randul investitorilor atat a UAT Targu Lapus, cat si a IMM-urilor oferind
oportunitati pentru cresterea, diversificarea si specializarea fortei de munca;
° Reducerea somajului pe plan local prin crearea oferta de locuri de munca pe care rezidenti parcului de

specializare inteligenta o vor aduce;
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Ulterior dezvoltarii parcului de specializare inteligentd Targu Liapus se vor putea realiza urmatoarele:

° Cresterea oportunitatilor de dezvoltare a afacerilor locale prin oferta de spatii de dimensiuni medii
pentru spatii productive si afaceri;

° Cresterea posibilitatilor de atragere pentru localizare a unor intreprinderi din afara UAT si
diversificarea oferte de activitati si locuri de munca pe plan local;

° Polarizarea dezvoltérii pe termen mediu si lung a spatiilor de activitati similare in zona parcului de
specializare inteligenta;

° Cresterea veniturilor la bugetul local in urma activitétilor economice din cadrul parcului de specializare
inteligenta;

° Cresterea numarului de locuri de munca si a posibilitatilor de angajare a locuitorilor din Targu Lapus
si localitatile invecinate in cadrul intreprinderilor care se vor localiza in incinta parculut;

° Cresterea vizibilitatii orasului Targu Lapus In plan socio-economic prin oferta de spatii pentru
localizarea intreprinderilor;

° Cresterea valorii proprietatilor din zona;

° Contribuirea la realizarea obiectivelor nationale si regionale privind dezvoltarea sectorului IMM, de
absorbtie a fondurilor de finantare externa, de reducere a gomajului, de diversificare a locurilor de munca etc.;
° Dezvoltarea sociald durabila: contribuie la atingerea obiectivelor generale ale Uniunii Europene si ale

obiectivelor nationale si regionale.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul pe care se intentioneaza realizarea parcului de specializare inteligenta se afla in UAT Oras Targu Lapus,
n extravilan, la aproximativ 1 km nord de limita intravilanului Targu Lapus si aproximativ 1 km sud de satul Dumbrava,
de-a lungul DE 171E care face legatura intre cele doua localitati. Imobilul este inscris in Cartea Funciara cu nr 58318, se
constituie ca domeniu privat al Judetului Maramures si are o suprafata de 100.000 mp, conform extrasului de carte
funciard al imobilului cu nr cad 58318.

Amplasamentul este strabatut pe directia NE - SV de retelele electrice aeriene de 20 kv si 110 kv. Aceste retele impun
zone de protectie non-aedificandi de 24, respectiv 37 metri de-a lungul axului fiecarei infrastructuri. In vedere asigurarii
necesitdtilor de consum ale viitoarelor constructii se vor putea realiza bransamente utilizand reteaua de 20 kv.

In vecinatatea terenului se afli o conducta de alimentare cu api care deserveste statia de transfer a deseurilor. Aceasta
are un diametru de 110 mm si se afli in administrarea CJ Maramures. In vederea alimentirii cu api a localitatilor
Dumbrava, Stoiceni si Dobricu Lapusului Vital SA urmeaza sa realizeze o redimensionare sau o extindere noua a retelei
din conducta DN 225 mm PEHD din Oragul Targu Lapus (zona Spitalului Orasenesc).

In zona nu exista retea de canalizare menajera si de gaze naturale. Cele mai apropiate retele se afli la aproximativ 1,5
km sud, de-a lungul strazii Morii, in orasul Targu Lapus.

Principala disfunctionalitate o constituie accesul catre teren care se realizeaza prin intermediul unui drum subdimensionat
de piatra spartd compactata care in situatia unor ploi abundente poate deveni impracticabil. De asemenea, lipsa retelelor
de canalizare menajera si gaze naturale sunt deficiente pentru dezvoltarea unor activitati economice.

SCENARII/ OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Cele doud scenarii analizate vizeaza acelasi amplasament si aceleasi tipuri de dotari: terenul cu nr cadastral 58318 pentru
care se urmareste asigurarea infrastructurii edilitare si drumul de incinta in vederea dezvoltarii ulterioare a parcului de
specializare inteligentd Targu Lapus. Diferenta intre cele doua scenarii vizeaza structura strazii (FN1 - axa 2) care
deserveste incita parcului.

Prin prezentul proiect se urmareste asigurarea echiparii edilitare a zonei cu retelele de alimentare cu apa, canalizare,
electricitate, gaze naturale si telecomunicatii, imprejmuirea terenului si realizarea accesului carosabil pentru dezvoltarea
parcului de specializare inteligentd. Realizarea constructiilor nu face obiectul prezentului proiect, acestea fiind investitii
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care se vor implementa prin grija viitorilor locatari ai parcului, in functie de necesitatile si profilul activitatilor fiecarei
entitati in parte.

A. In vederea realizarii parcului de specializare inteligentd Targu Lapus sunt necesare urmitoarele categorii de lucrari si
interventii in interiorul amplasamentului:

» Parcelarea terenului rezultand loturi destinate edificarii, loturi destinate drumurilor de acces si loturi destinate
infrastructurii comune a parcului - operatiune cadastrala care se desfasoard conform propunerilor PUZ

+ Sistematizarea terenului in vederea asigurarii suprafetelor cu planeitatea necesara in vederea edificarii unor constructii
de tip hala, de mari dimensiuni;

* Realizarea drumului de incinta, incluzand suprafete carosabile si trotuare pietonale pe fiecare parte a sa si parcari
pentru autoturisme si autocamioane;

+ Extinderea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa, canalizare menajera - inlc. SPAU, canalizare pluviala - incl
separator hidrocarburi, electricitate - incl. punct conexiune, transformator, iluminat stradal, telecomunicatii, gaze
naturale)

* Amenajarea unui lot destinat amplasarii unor echipamente tehnice si edilitare pentru deservirea intregului parc si a
unei parcéri comune pentru vizitatori.

* Amenajari exterioare - spatii verzi, perdele verzi de protectie catre stati a de transfer a deseurilor

Descrierea lucrarilor propuse in interiorul amplasamentului

* Drumul de incinta

In cadrul terenului pe care se va realiza parcul de specializare inteligenti este propusa realizarea unui drum de incinti cu
o lungime de 475 metri, In forma literei ”U”, rezultand o "bucld” la drumul de acces exterior parcului. Drumul interior
(Axa 2, denumit FN1) va deservi loturile destinate edificarii spatiilor de desfasurare a activititilor economice si a
echipamente si instalatii tehnico-edilitare ale parcului, care vor deservi intregul ansamblu.

Adiacent strazii de incinta, In proximitatea statiei de transfer a deseurilor, de fiecare parte a circulatiei carosabile sunt
propuse doud parcari auto. Ce situatd la sud de FN1 este destinatd autoturismelor vizitatorilor sau ale angajatilor, cu o
capacitate de 21 locuri, la o suprafata a platformei de 595 mp. Pe latura opusa, este propusa o parcare pentru autoturisme
si autocamioane, cu o capacitate de 9 locuri pentru autoturisme si 20 locuri autocamioane. Suprafata platformei este de
3000 mp. Ambele zone de parcare vor fi inconjurate de arbusti si arbori cu rol de umbrire si izolare vizuala fata de restul
incintei.

+ imprejmuirea si amenajirile exterioare

Tmprejmuirea

Este propusd imprejmuirea terenului pe o lungime de 1770 ml reprezentdnd suprafata de teren ramasa liberd dupa
realizarea drumului de acces intre DJ171E si statia de transfer a deseurilor. in zonele de acces/iesire la sud si nord de
statia de transfer a deseurilor Targu Lapus, in capetele strazii interioare FN1 se vor amplasa porti de acces mecanizate si
bariere pentru controlul accesului Tn incinta parcului.

* Spatii verzi

De-a lungul celor trei laturi comune cu incinta statiei de transfer a deseurilor se vor realiza spatii verzi si perdele verzi
de protectie cu scopul de a izola vizual cele doua functiuni. In acest sens, este propusa o suprafati verde amenajata de
4690 mp in care se vor planta arbori si arbusti - zona include si suprafata de teren de sub zona de protectia LEA care va
fi amenajata, insd plantarea se va face cu arbusti cu inaltimi reduse, astfel incat sa fie respectate conditiile de coexistenta
cu infrastrucutra de transport energie electrica. Speciile ar arbori si arbusti se vor alege astfel incat coronamentul acestora,
foliajul si densitatea prin amplasare a trunchiurilor sa contribuie la formarea unei perdele cat mai dense de vegetatie.
Arbustii si arborii se vor dispune tindnd cont de ierarhia Tndltimii la maturitate astfel incat sd poata fi acoperite atat
palierele de inaltime de la nivelul omului, dar si la o inaltime mai mare, pana la cel putin 3 metri inaltime.De-a lungul
trotuarelor pietonale in spatiul dintre limita trotuarului si limitele loturilor propuse se vor realiza taluze inverzite
amenajate. Suprafata taluzelor inverzite amenajate de-a lungul circulatiilor pietonale este de 3345 mp si exclude zonele
de acces citre loturile adiacente.

* Alimentarea cu apa
Conducta nou proiectatd care va deservii Parcul de Specializare Inteligenta Targu Léapus, se va conecta la caminul de
vizitare (camin de vane) existent, de la intersectie cu DJ 171E Targu-Lapus — Dumbrava — drum de acces cétre statia de
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transfer a deseurilor. Conducta de distributie este dimesionata conform Np 133-2022 si P66-2006, propusa a se poza de-
a lungul traseului drumului de acces si 1n incinta parcului se va realiza din PEID PE100 Pn10 Del10mm cu L= 966.00
ml. Din aceastd lungime 500 ml sunt realizati in incinta parcului, iar restul de 466 ml de-a lungul drumului de acces.
Viitoarea retea de distributie apa propusa in interiorul parcului de specializare inteligenta se va amplasa de-a lungul
circulatiei de incintd FN1 (axa 2), pe sub circulatia pietonald sau In zona verde (taluz) intre circulatia pietonala si limita
loturilor pe care se vor realiza constructiile.

* Canalizarea menajera

Lucrarile prevazute in prezentul proiect au ca scop realizarea retelei de canalizare pentru zona parcului de specializare
inteligenta Targu Lapus, pe o lungime de 300.00 ml retea gravitationald, refulare pe o lungime de 210.00 ml situati in
interiorul amplasamentului in vederea tranzitarii catre reteaua de canalizare a orasului Targu Lapus. intreaga lungime a
conductei de refulare necesard in vederea extinderii pentru conectarea la reteaua existentd in Targu Lapus este de 2060
ml. Amplasarea retelei se va face pe sub circulatia carosabila FN1 - axa 2 propusa in interiorul parcului de specializare
inteligenta.

* Alimentarea cu energie electrica

Studiul sistemului de alimentare cu energie electrica tine cont de existenta pe amplasament a retelelor de medie (20 kv)
si naltd tensiune (110 kv). Studiul trateazd numai lucrdrile de alimentare cu energie electricd a parcului pe care
investitorul urmeaza sa il construiasca 1n localitatea Targu Lapus, nr. cad. 58318, judetul Maramures. Lucrarile necesare
pentru alimentarea cu energie electrica se vor realiza pe terenul Consiliului Judetean Maramures.

Avénd n vedere faptul ca in zona respectiva nu exista retele 0,4 kV care sa poata prelua noii consumatori, se impune
realizarea unei noi surse de alimentare cu energie electrica prin montarea unui punct de conexiuni PC 20 kV Parc
specializare inteligenta proiectat, amplasat pe terenul privat al Consiliului Judetean Maramures.

In interiorul viitorului parc de specializare inteligentd este propusa realizarea unei strizi de incinta care si deserveasci
viitorii locatari ai parcului, in forma literei ”U” in jurul statiei de transfer a deseurilor Targu Lapus. Strada de incinta,
denumita FN1 se va conecta la sud si la nord de incita statiei de transfer a deseurilor la drumul de acces existent la vest
de amplasament, care deserveste statia de transfer a deseurilor Targul Lapus.

Infrastructura electricd propusa pentru parcul de specializare inteligentd se va realiza ingropat de-a lungul strazii de
incintd FN1 propusa, urmand ca bransarea constructiilor s se realizeze ulterior realizarii acestora din traseul propus de-
a lungul strazii FN1. Conectarea intre Punctul de Conexiune si reteaua 20 kV interna a parcului se va realiza tot ingropat,
de-a lungul FNL1.

* Telecomunicatii

Nu existd retea de telecomunicatii Tn zona amplasamentului. Cu toate acestea RCS RDS SA are prevazuta extinderea
retelei de telecomunicatii de-a lungul DJ171E intre Targu Lapus si satele Dumbrava, Stoiceni si Dobricul Lapusului.

In vederea asigurarii telecomunicatiilor (fibra opticd) este propusi realizarea unui traseu intern parcului de specializare
inteligenta, avand o lungime de 460 ml si fiind prevazute 8 CT de brangament tip CT1 cu dimensiunile minime exterioare
105 x 75 x 83 cm pentru bransarea fiecarui lot prevazut pentru edificarea constructiilor si a celor doud zone de acces in
care se vor amplasa cabine de paza. Lungimea traseului cablului din fibra optica propus in interiorul amplasamentului
este de 482 ml, pozat in sant de sapaturd. Pe o distanta de 15 ml se va realiza sapatura individuala, iar pe restul traseului,
467 ml, se va amplasa in sapaturd comund cu LES 0,4 si 20 kv.

+ Gaze naturale

Pentru asigurarea echipdrii cu gaze naturale este necesara si propusa extinderea retelei existente in Orasul Targu Lapus
pe strada Morii. Detaliile privind extinderile retelei de gaze naturale sunt prezentate in descrierea lucrarilor din exteriorul
amplasamentului si sunt conforme Avizului Tehnic de Racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale nr.
214303614 din data de 26.05.2023 emis de DELGAZ GRID S.A.. In cadrul amplasamentului sunt previzute doud
categorii de lucrari:

A.Realizarea unei retele de distributie interioara incintei, dimensionata pentru furnizarea unui debit maxim instalat de
2500 mc/h, tip material PE diametru 32-110 mm, regim de presiune redusa, prevazuta cu bransamente redusa presiune
pentru alimentarea cu gaze naturale a fiecarui corp de cladire proiectat, si

racordarea retelei de distributie interioara incintei (conform descriere pct. B), la sistemul de distributie extins, realizat
(conform descrierii de la punctul A).
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SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIM(E) RECOMANDAT(E)

Chiar dacd varianta cu un sistem rutier rigid, precum cea din beton carosabil este una pretabila pentru zonele in care
traficul greu este predominant, avand 1n vedere conditiile amplasamentului susceptibil la tasari inegale, infiltratii,
conform studiului geotehnic, o varianta “usor” elastica precum cea cu finisaj asfaltic se poate dovedi mai durabila si cu
costuri de intretinere mai mici pe termen lung. Prin urmare, varianta propusa pentru realizarea investitiei este cea din
scenariul 1.

Tn vederea justificarii scenariului recomandat s-au luat in considerare urmitoarele avantaje ale scenariului 1:

* Din punct de vedere al costurilor de implementare, scenariul 1 este mai putin costisitor;

 Utilizarea betonului rutier pentru suprafata de rulare a strazii din incinta parcului de specializare inteligenta este mai
costisitoare, implicd un proces mai complicat din punct de vedere tehnologic pentru punerea in aplicare, iar in cazul de
situatiei de utilizare a parcului este mai putin avantajos din punct de vedere al Intretinerii decat stratul asfaltic.

* Alcatuirea stratelor din analiza geotehnica a terenului care impune interventii tehnice mai speciale si mai costisitoare

in vederea implementarii scenariului 2.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI

A. indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu tva si, respectiv,
fira tva, din care constructii-montaj (c+m), in conformitate cu devizul general

* valoarea totala a lucririlor de interventie:

- inclusiv T.V.A. —total: 29.473.591,43 lei;

- exclusiv T.V.A. —total: 24.804.081,00 lei;

* constructii-montaj (C + M):

- inclusiv T.V.A.: 24.093.167,33lei;

- exclusiv T.V.A.: 20.246.359,16 lei.

B. indicator minimali, respectiv indicatori de performanti — elemente fizice/ capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementirile tehnice in vigoare

A. Indicatori si interventii in interiorul amplasamentului:

e Suprafatd amenajatd parc specializare inteligentd Targu Lapus = 52346 mp

e Suprafatd cumulata loturi destinate concesionarii = 34444 mp

o Nr loturi destinate Inchirierii/concesionarii = 6

e Realizarea drumului de incintd, incluzand suprafete carosabile si trotuare pietonale pe fiecare parte a sa si parcari
pentru autoturisme si autocamioane;

e Suprafatd carosabild (drum incintd (FN1) = 4736 mp

e Suprafatd circulatii pietonale = 1419 mp

e Nr locuri parcare autoturisme = 29

e Nr locuri parcare autocamioane = 20

e Suprafete verzi amenajate (incluzand perdele de protectie, taluzuri verzi, spatii verzi aferente circulatiilor si parcarilor)
=8152 mp

e Asigurarea utilitatilor necesare desfasurarii activitatilor in cadrul parcului de specializare inteligenta

e Retea apa in interiorul parcului = 50 ml

e Retea canalizare menajera in interiorul parcului = 300 ml

e Retea pluviala in interiorul parcului = 572 ml

e Retea telecomunicatii 1n interiorul parcului = 460 ml

® Retea gaze naturale in interiorul parcului = 410 ml

e Retea electricitate 20kv subterana 1n interiorul parcului = 550 ml
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B. Indicatori si interventii in afara amplasamentului pentru realizarea drumului de acces si pentru extinderea
retelelor de utilitati:

e [argirea si modernizarea drumului de acces intre intersectia drumului de acces cu DJ171E si pana in dreptul statiei de
transfer a deseurilor Targu Lapus pe o lungime de 614 ml

e cxtinderea sistemului de refulare menajera pe o lungime de 2016 ml din zona intersectie drumului de acces cu DJ171E
si pana pe strada Morii din Orasul Targul Lapus.

e Extinderea retelei de alimentare cu apa de-a lungul drumului de acces si pana la intrarea 1n parcul de specializare
inteligenta pe o lungime de 500 ml.

e Extinderea retelei de telecomunicatii de-a lungul drumului de acces pe o lungime de 500 ml.

e Extinderea si inlocuirea partiald a retelei de gaze naturale din zona orasului Targu Lapus si pand 1n zona de acces a
parcului, pe o distanta de aproximativ 5000 ml.

C. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii

Suprafata totali teren investitie = 108218 mp - include terenul care a determinat Studiul si suprafata adiacenta
drumului de acces de la DJ171E pana la amplasamentul viitorului parc.

Cost mp construit, lei cu TVA Inclus (investitie totald) = valoare deviz / suprafata totala teren investitie = 29,473,591.43
lei / 108218 mp = 272,35 lei/mp (include: realizare infrastructurd circulatii (axa 1 + axa 2), realizare infrastructura
edilitard, imprejmuire, realizare si amenajare spatii verzi);

Cost mp construit (lei cu TVA Inclus) — C+M = valoare C+M/suprafata totald teren investitie = 24,093,167.33 lei /
108218 mp = 222,63 lei/mp ((include: realizare infrastructura circulatii (axa 1 + axa 2), realizare infrastructura edilitara,
imprejmuire, realizare si amenajare spatii verzi);

Numdr de locuitori deserviti: 12846 locuitori (populatia rezidentd la 1 Ian 2021 conf INS, baza de date Tempo online)
Numér de orase sprijinite: 1 - UAT Orag Targu Lapus

D. durata estimata a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de executie este 18 luni
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reprezentatd prin Mihaela PUSNAVA,

PRESEDINTE
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