Anexa 1 la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr. 427/2022

SINTEZĂ
DOCUMENTAȚIE DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII

Lucrări de reabilitare, extindere pe verticală și schimbare de destinație din clădire medicală în sediu administrativ 

str. Moldovei, nr. 14, municipiul Baia Mare, judeţul Maramureş

1.Informaţii generale privind obiectivul de Investiţii

1.1.Denumirea obiectivului de investiţii

LUCRĂRI DE REABILITARE, EXTINDERE PE VERTICALĂ ȘI SCHIMBARE DE DESTINAȚIE DIN CLĂDIRE MEDICALĂ ÎN SEDIU ADMINISTRATIV 

1.2.Ordonator principal de credite/investitor

Adresa: str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

1.3.Ordonator de credite (secundar/terţiar)

Adresa: str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

1.4.Beneficiarul investiţiei

JUDEȚUL MARAMUREȘ

DIRECȚIA JUDEȚEANA PENTRU EVIDENȚA POPULAȚIEI MARAMUREȘ

1.5.Elaboratorul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie

S.C. BRILIO CONCEPT S.R.L.

Comuna Florești, Loc. Florești, str. Prof. Ioachim Olteanu, nr. 2, cam. 2, județul Cluj

Tel. 0730 277 100

2.Situaţia existentă şi necesitatea realizării lucrărilor de Intervenţii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de investiţii şi scenariile/opţiunile tehnico -economice identificate şi propuse spre analiză

Nu este cazul.

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri instituţionale şi financiare

Prezenta documentație se realizează în conformitate cu Hotărârea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice. 

Legislația pe baza careia s-a promovat această lucrare este Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificările și completările ulterioare.

2.3.Analiza situaţiei existente şi identificarea necesităţilor şi a deficienţelor

Implementarea măsurilor de eficienţă energetică a clădirilor va duce la îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă ale populaţiei, prin:

· Îmbunătățirea condițiilor de confort interior;

· Reducerea consumurilor energetice;

· Reducerea costurilor de intreținere pentru încălzire și apă caldă menajeră;

· Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul și consumul de energie;

· Eficientizarea modalitătii de organizare prin crearea de conditii optime;

· Cresterea gradului de implicare a populatiei, conducând la utilizarea eficientă a resurselor de energie, în conformitate cu Strategia Europa 2020.
3.Descrierea construcţiei existente
Prin proiect se propun lucrări de reabilitare si modernizare a clădirii existente precum si extinderea

acesteia in plan vertical cu un etaj.

Reabilitarea termică a clădirii are drept scop reducerea consumurilor energetice din surse convenționale și diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seră, astfel încât consumul anual specific de energie calculat pentru încălzire să scadă sub 100 kWh/mp/an, în condiții de eficiență economică și în condițiile păstrării valorii arhitecturale, ambientale și de integrare cromatică în mediul urban a anvelopei clădirilor publice.

Utilizarea eficientă a energiei în clădiri și diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor lucrări de reabilitare termică atât la anvelopa clădirii, cât și la unele componente ale sistemului de încălzire (după caz), în condițiile asigurării cerințelor fundamentale de calitate în construcții prin utilizare de produse pentru construcții și tehnologii performante, conforme cu specificațiile tehnice aplicabile.
3.1.Particularităţi ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan);

Imobilul (teren si constructii) se situează în loc. Baia-Mare, str. Moldovei, nr. 14, jud. Maramureș. Terenul in suprafata de 629 mp pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este indentificat prin nr. C.F. 117161, nr. cad. 117161. Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul JUDETUL MARAMURES, proprietate publica a municipiului.

Actualmente, pe amplasamentul ce face obiectul studiului nostru, exista o constructie C1 inscrisa in CF 117161-C1, cu regimul de inaltime P+1. Constructia inscrisa in CF 117161-C1 este alcatuita din CF 117161-C1-U1 care nu face obiectul documentatiei si CF 117161-C1-U2 care face obiectul documentatiei.

Partea de cladire identificata conform CF 117161-C1-U2 are functiune de cabinet medical si face obiectul procesului de reabilitare, extindere pe verticala si schimbare de destinatie din cladire medicala in sediu administrativ.

Partea de cladire identificata conform CF 117161-C1-U1 cu functiunea de cabinet medical care nu face obiectul documentatiei.

Astfel din punctul de vedere al conformării este alcătuita din 2 tronsoane, Sediu administrativ al

Direcției Județene de evidență a persoanelor si Cabinet medical.

Dimensiunile maxime în plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 32.20x 14.80.

b)relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile;

· Sud – retragere de minim 34 cm fata de limita de propietate, str. Moldovei

· Est - retragere de 34 cm fata de limita de proprietate Statul Roman

· Vest – retragere de minim 3.36 m fata de limita de propietate Statul Roman, , teren de sport si cladire tip P cad. 117160

· Nord – retragere de min 3.63 m fata de limita de proprietate Statul Roman (Boxe Garaje)

c)datele seismice şi climatice;

Orientarea fata de punctele cardinale a  cladirii este pe directia nord-vest, sud-est. Birourile propuse  si sala d e sedinte vor avea deschideri pe directiile nord. Orientarea grupurilor sanitare, a anexelor, a arhivelor, depozitului, camerei server va fi pe sud.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional arhitectural şi tehnologic

3.2.1.
Caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii
Categoria de importanta-Imobilul cu destinaţia de Sediu administrativ + Cabinet medical, se încadrează în categoria C "normala", în conformitate H.G.R. 766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul cu destinaţia de Sediu administrativ + Cabinet medical, se încadrează în „clasa III de importanţă”, conform normativului de protecţie seismică P100-1/2013 respectiv în „Clădiri de tip curent, care nu aparţin celorlalte clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezultă pentru factorul de importanţă valoarea ƔI =1,0 .

Indicatori tehnici ai constructiei propuse:

•
Regimul de înălțime: S+P+2E ;

•
Înălțimea clădirii: 11,37 m;

•
Suprafața construită: 337,00 m2;

•
Suprafața construită desfășurată: 1 011,00 m2;

•
POT PROPUS = 53,57 %

•
CUT PROPUS = 1,60

3.2.2.
Varianta constructivă de realizare a investiţiei, cu justificarea alegerii acesteia
Prezenta lucrare este elaborata ca urmare a necesitatii constatate de beneficiarul lucrarii, JUDETUL MARAMURES privind cresterea performantei energetice si extinderea cladirii situata pe Str. Moldovei, Nr. 14, localitatea Baia Mare, judetul Maramures. Ținând cont de faptul că se intenționează mutarea sediului Direcției Județene de evidență a persoanelor, se dorește extinderea pe verticală a construcției, recompartimentarea interioară și amenajarea de spații care să deservească acestei unități aflată în subordinea Consiliului Județean Maramureș, instituție care își desfășoară activitatea în cadrul Palatului Administrativ.

3.2.3.
Echiparea şi dotarea specifică funcţiunii propuse
Propunerile de echipare si dotare ale cladirii au fost prevazute tinand cont de cerintele beneficiarului. Descrierea detaliata este atasata prezentei documentatii la capitolul Anexe, Lista de dotari.
3.3. Costurile estimative ale investiţiei

3.3.1.
Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţii, cu luarea în considerare a costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost pentru investiţii similare corelativ cu caracteristicile tehnice şi parametrii specifici obiectivului de investiţii;

	SCENARIUL 1
	SCENARIUL 2

	Valoarea totală cu detalierea pe structura devizului

general:

· TOTAL inclusiv T.V.A.: 6.333.837,03 lei;

· din care: Construcții-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: 4.261.447,12 lei.
	Valoarea totală cu detalierea pe structura

devizului general:

· TOTAL inclusiv T.V.A.: 5.835.740,67 lei;

· din care: Construcții-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: 3.821.923,44 lei.


3.3.2.
Costurile estimative de operare pe durata normată de viaţă/de amortizare a investiţiei public

Investitia consta in construirea unei extinderi la cladirea existenta si realizarea unor lucrari conexe, in spiritul respectarii conditiilor impuse de catre legislatia in vigoare.

3.4.1.
Studiu topografic
Studiul topografic intocmit este anexat prezentei documentatii. Planurile de situatie (plansele A.02 si A.03) sunt intocmite in conformitate cu studiul topografic.

3.4.2.
Studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului
Studiul geotehnic intocmit este anexat prezentei documentatii.

3.4.3.
Studiu hidrologic, hidrogeologic

Nu este cazul.
3.4.4.
Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru creşterea performanţei energetice

Anexat documentatiei.
3.4.5.
Studiu de trafic şi studiu de circulaţie

Nu este cazul.
3.4.6.
Raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru obiectivele de investiţii ale căror amplasamente urmează a fi expropriate pentru cauză de utilitate publică

Nu este cazul.

3.4.7.
Studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiţii care se referă la amenajări spaţii verzi şi peisajere
Nu este cazul.

Amenajarea exterioara a incintei nu impune realizarea unui studiu peisagistic.

3.4.8
Studiu privind valoarea resursei culturale

Nu este cazul.
3.4.9.
Studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei

Investitia analizata nu necesita alte studii de specialitate.
3.5. Grafice orientative de realizare a investiţiei
Graficele orientative de realizare a investiţiei sunt anexate documentatiei.

INSTALAREA UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE ȘI/SAU TERMICE PENTRU CONSUM PROPRIU:

a) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei:

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei are ca scop reducerea

consumurilor energetice din surse convenţionale şi a emisiilor de gaze cu efect de seră.

Având în vedere costurile ridicate de producere a energiei cât şi datorită nivelului mare al emisiilor de dioxid de carbon în atmosferă, este oportuna echiparea cladirii cu sisteme alternative de producere a energiei din surse regenrabile.

	SCENARIUL 1
	SCENARIUL 2

	Soluţia tehnică propusă pentru sistemul alternativ de producere a energiei constă în instalarea unui sistem cu captatoare solare termice pentru prepararea atât a

agentului termic pentru încălzirea spaţiilor, cât şi pentru apa caldă de consum.
	Se propune aceeași soluție tehnică cu cea din

Scenariul 1.


Această lucrare cuprinde în principal, următoarele activități:

· transportul si montarea sistemului solar (panouri solare, sisteme de prindere, grup de pompare, conducte, boilere, armaturi si alte accesorii);

· hidroizolarea zonelor de prindere pe acoperis a sistemului solar ;

· racordul sistemului de panouri solare termice la conductele de distributie a apei reci si a apei calde menajere existente;

· refacerea finisajelor in zonele de interventie;

· montare – demontare, transport și utilizare schelă (unde este cazul);

· curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Sistemul solar termic cuprinde, în principal, următoarele materiale si echipamente:

· colectori solari utilizati pentru captarea radiatiei solare si prepararea agentului termic;

· unitate solara de pompare a agentului termic in circuitul solar, inclusiv automatizare (intre panourile solare si rezervorul de acumulare);

· rezervor de acumulare pentru prepararea agentului termic produs de colectorii solari;

· vase de expansiune pentru preluarea cresterii volumului agentului termic, in urma cresterii temperaturii acestuia;

· vana de deviere cu 3 cai, dotata cu servomotor si senzori de temperatura pentru posibilitatea utilizarii apei calde menajere de la sursa conventionala cand temperatura apei calde produsa de sistemul solar nu este satisfacatoare;

· agent termic solar pentru umplerea sistemul solar (circuitul primar);

· suporti de montare pentru sistemul solar;

· set de racordare (conducte de legatura, termometre, manometre, armaturi, fitinguri si racorduri pentru conectare).

Pentru a se asigura o eficienţă energetică foarte ridicată a sistemului alternativ de producere a energieise cu panouri solare termice, se recomandă ca aceasta să conţină următoarele componente şi să asigure cerinţele precizate în continuare:

· colectori solari:

· Randament optic: min. 78%;

· Presiunea de lucru admisa: 6 bar;

· Montaj pe acoperis tip terasa sau inclinat;

· Domeniul de utilizare: preparerea agent termic.

· unitate solara de pompare a agentui termic:

· Pompa pentru circuitul solar;

· Tensiunea nominala: 230 V;

· Temperatura maxima de lucru: 120 grd. C;

· Presiunea maxima de lucru: 6 bar;

· Indicator de debit, temperatura, elemente de siguranta, etc.

· rezervor pentru prepararea agentului termic:
· Capacitate: minim 1000 litri;

· Presiunea de lucru admisa: minim 10 bar;

· Material de fabricatie: otel inoxidabil;

· Grosime termoizolatie: minim 5 cm;

Dotat cu indicator de temperatura, elemente de siguranta, etc.

b) Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei:

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei are ca scop reducerea

consumurilor energetice din surse convenţionale şi a emisiilor de gaze cu efect de seră.

Având în vedere costurile ridicate de producere a energiei cât şi datorită nivelului mare al emisiilor de dioxid de carbon în atmosferă, este oportuna echiparea cladirii cu sisteme alternative de producere a energiei din surse regenrabile.

	SCENARIUL 1
	SCENARIUL 2

	Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei: sisteme descentralizate de alimentare cu energie din surse de energie regenerabilă, instalații cu panouri solare fotovoltaice (12 buc), în scopul reducerii consumurilor energetice din surse convenţionale şi a emisiilor de gaze

cu efect de seră etc. P = 271 kWh/panou
	Se propune aceeași soluție tehnică cu cea din

Scenariul 1.


4. Analiza fiecărui/fiecărei scenariu/opţiuni tehnico - economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi prezentarea scenariului de referinţă
Prin realizarea proiectului denumit LUCRĂRI DE REABILITARE, EXTINDERE PE VERTICALA SI SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CLADIRE MEDICALA IN SEDIU ADMINISTRATIV, se doreste

extinderea si reabilitarea cladirii existente si aducerea la standardele si normele impuse de legislatia in vigoare.

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

o
imbunatatirea infrastructurii cladirilor publice care sa asigure un  consum redus de energie si limitarea emisiilor de gaze cu efect de sera;

o
imbunatatirea infrastructurii educationale la standarde europene.
4.2. Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de schimbări climatice, ce pot afecta investiţia
	SCENARIUL 1
	SCENARIUL 2

	Nu au fost identificați factori de risc antropici care ar putea afecta investiția.

Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de schimbări climatice care ar putea afecta constructia, lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta prevedrile normativelor în vigoare, luând în considerare atât acțiunile seismice (P100-3/2013), cât și încărcările din acțiunea zăpezii (CR 1-1-3-2012) și a vântului (CR 1-1-4-2012).
	Întrucât amplasamentul studiat este același pentru ambele scenarii, informațiile sunt identice cu cele descrise în Scenariul 1.


4.3. Situaţia utilităţilor şi analiza de consum
4.3.1.
Necesarul de utilităţi şi de relocare/protejare, după caz
•
Alimentare cu apă: Asigurata de la reteaua orasului.

•
Racordul  la
canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare oraseneasca.

•
Energia electrică: Asigurata de la reteaua orasului.

•
Energia termică: CT pe gaz.
4.3.2.
Soluţii pentru asigurarea utilităţilor necesare
Utilitatile necesare functionarii cladirii propuse se vor asigura prin extinderea bransamentelor de apa, canal, gaze naturale si electricitate existente deja pe amplasament.
4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii
Reducerea consumului de energie pentru încălzirea clădirilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de întreţinere cu încălzirea, diminuarea efectelor schimbărilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră şi creşterea independenţei energetice prin reducerea consumului de combustibil convenţional utilizat la prepararea agentului termic pentru încălzire.

Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional (hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive. Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale, distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.
5. Scenariul/opţiunea tehnico - economic(ă) optim(ă), recomandat(ă)
Scenariul tehnico-economic recomandat de către elaborator este Scenariul 1.

În vederea justificării scenariului recomandat, s-au luat în considerare următoarele:

•
Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigură o eficiență energetică superioară.

•
Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigură o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datorită eficienței energetice superioare.

•
Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezintă beneficii mai mari.

•
Din punct de vedere al sustenabilităţii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului datorită obținerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de seră (CO2).

•
Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezintă aceleasi riscuri.

Din analiza informațiilro de mai sus, rezultă concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca variantă optimă

din punct de vedere tehnico – economic.

Varianta recomandată de către elaborator este Scenariu 1 - varianta cu investiție maxima.

În alegerea variantei optime, au fost luate în considerare şi avantajele pe care le implică varianta maxima raportat la varianta zero (varianta fără investiție).
5.3. Descrierea scenariului/opţiunii optim(e) recomandat(e)
Amenajarea terenului se va face in functie de tema de proiectare, cu respectarea Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare, indicativ NP 068- 02 .

Amenajarea exterioara se va realiza conform gradului de inclinatie a terenului. Panta redusa, aproape inexistenta, permite rezolvarea aleilor in rampe cu panta mica. Se propun trotuare perimetrale, alei de acces, alei de legatura cu corpul de scoala existenta.

Spatiile neconstruite si libere de circulatii vor fi amenajate ca spatii verzi.

Accesele existente se vor pastra. Accesul pietonal se realizeaza pe latura estica a amplasamentului. Locurile de parcare se asigura in parcarile situate la sud si est de amplasament.

Deseurile generate in perioada de exploatare a constructiilor sunt deseuri de natura menajera, rezultate din functiunea de sediu administrativ. Colectarea deșeurilor menajere se face în recipienți cu pedală și capac confecționati din materiale rezistente la spălat și dezinfectat, prevazuți cu saci de unica folosință și vor fi debarasate în afara orelor de program in Punctul gospodaresc existent amenajat in proximitatea cladirii, dispus usor accesibil, fara a interfera cu alte fluxuri de circulatie, separat pe categorii de deseuri pentru a putea fi reciclate.
5.4. Principalii indicatori tehnico - economici aferenţi obiectivului de investiţii
A.
Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, exprimată în lei, cu tva şi, respectiv, fără tva, din care construcţii - montaj (c+m), în conformitate cu devizul general;
•
VALOAREA TOTALĂ A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚIE:

o
inclusiv T.V.A. – total:   6.333.837,03 lei;

o
exclusiv T.V.A. – total:  5.328.841,53 lei;

•
CONSTRUCȚII-MONTAJ (C + M):

o
inclusiv T.V.A. : 4.261.447,12 lei;

o
exclusiv T.V.A. : 3.581.048,00 lei;
B.
Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare;
•
Durata perioadei de garanție a lucrărilor de intervenție (ani de la data recepției la terminarea lucrărilor): 5 ani.

•
Consumul total anual specific de energie finala de: 91,14 kWh/m2 an.

•
Consumul total anual specific de energie finala pentru încălzire corespunzător clădirii izolate

termic: 57,68 kWh/m2 (a.u.) şi an.

•
Reducerea anuală a emisiilor de gaze cu efect de seră echivalent CO2 : 41.715,43 kg CO2/an.
C.
Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii
•
Durata de recuperare a investiției, în condiții de eficiență economică: 17,6 ani.

•
Economia anuală de energie:

o
185.748 kWh/an;

o
15,21 tep.
D.
Durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni
•
Durata de execuție a lucrărilor de intervenție este de: 24 luni.
5.6. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare şi economice
Această investiției se dorește a se finanța prin Planul Național de Redresare și Reziliență Componenta C5 – VALUL RENOVĂRII AXA 2 - Schema de granturi pentru eficiență energetică și reziliență în clădiri publice, Operațiunea B.2- RENOVAREA ENERGETICĂ MODERATĂ SAU APROFUNDATĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE.

Rata de finanțare acordată prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului fără TVA.

În cazul proiectelor depuse în cadrul PNRR, valoarea TVA aferentă cheltuielilor eligibile va fi suportată de la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme și/sau investiții pentru Componenta 5 – Valul Renovării - MDLPA, în conformitate cu legislaţia în vigoare.

În afara valorii eligibile a proiectului, orice altă cheltuială constituie cheltuială neeligibilă şi va fi suportată de beneficiar.
