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SINTEZĂ                                           
DOCUMENTAȚIE DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII

<REABILITAREA PALATULUI ADMINISTRATIV>
str. Gheorghe Şincai, nr. 46, Baia Mare 430311, judeţul Maramureş

1.Informaţii generale privind obiectivul de Investiţii

1.1.Denumirea obiectivului de investiţii

REABILITAREA PALATULUI ADMINISTRATIV

1.2.Ordonator principal de credite/investitor

Adresa: str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

1.3.Ordonator de credite (secundar/terţiar)

Nu este cazul.
1.4.Beneficiarul investiţiei

JUDEŢUL MARAMUREŞ
Adresa: str. Gheorghe Şincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110
Fax: 0262-213 945
E-mail: achizitii@maramures.ro
1.5.Elaboratorul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie

SC GENERAL PROEX SRL - proiectant general și instalații termice, sanitare, electrice 

Adresa: Str. Lalelelor, bl.2, sc.E, ap.1, Orasul Nasaud, jud. Bistrita - Nasaud, Romania
Telefon: 0363 - 401 784/0761 098918 

E-mail: office@generalproex.ro
Obiect de activitate: 

Cod CAEN: 7112 Activități de inginerie și consultanță tehnică legată de acestea
2.Situaţia existentă şi necesitatea realizării lucrărilor de Intervenţii

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri instituţionale şi financiare

Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovarii se propune îmbunătăţirea fondului construit printr-o abordare integrată a eficientei energetice, a consolidării seismice, a reducerii riscului la incendiu şi a tranziţiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica si calitatea arhitecturala a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit si asigurarea capacitatii tehnice pentru implementarea investitiilor. In cadrul Investitiei 1. Instituirea unui fond pentru Valul renovarii care sa finanteze lucrari de crestere a eficientei energetice a fondului construit existent, Axa 2 - Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri publice: renovarea moderata sau aprofundata/ renovare integrata a cladirilor publice se va finanta renovarea energetica a cel putin 2,3 milioane m² de cladiri publice, prin urmatoarele tipuri de proiecte: proiecte integrate (consolidare seismica si eficienta energetica) si proiecte de renovare energetica. Schema de finantare va asigura faptul ca cel putin 90% din alocarea totala pentru Axa 2 va fi utilizata pentru lucrari de crestere a eficientei energetice si nu mai mult de 10% din alocare va fi utilizata pentru consolidarea seismica si alte lucrari complementare (cum ar fi protectia impotriva incendiilor, accesibilitatea etc.). Intreaga schema va asigura faptul ca toate contractele indeplinesc cerinta relevanta de eficienta energetica privind o reducere minima a consumului de energie cu cel putin 50 % in comparatie cu consumul anual de energie pentru incalzire dinainte de renovare pentru fiecare cladire (cu exceptia cladirilor cu statut de bun cultural), lucru care va trebui sa asigure o reducere a consumului de energie primara de cel putin 30% (renovare moderata) si peste 60% (renovare aprofundata) in comparatie cu situatia anterioara renovarii si va respecta Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice privind aplicarea principiului de „a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilienta (2021/C58/01)1.

Obiectiv general: Tranziţia către un fond construit rezilient şi verde.

 2.2.Analiza situaţiei existente şi identificarea necesităţilor şi a deficienţelor

Palatul Administrativ din Baia Mare a fost construit intre 1969-1970 si a fost pus in functiune in anul 1970. 

Parcela in suprafata de 12305 mp pe care se afla obiectul de investitii si imobilul, se afla in proprietatea CONSIULIUI JUDETEAN MARAMURES.

Suprafata terenului: 12305 mp;

Suprafata construita este de 4085 mp; 

Suprafata desfasurata este de 14224 mp. 

Palatul Administrativ este organizat in 6 corpuri de cladire:

· corpul principal A cu regim de inaltime subsol, parter si 1 etaj. In corpul A sunt birouri ale conducerii, sala de conferinta si hol principal, iar la demisol parcare. 

· corpul B, C si D cu regim de inaltime demisol, parter si 3 etaje. In cele trei corpuri sunt birouri, sali de sedinta si protocol la parter si etaje, iar la subsol centrala termica si magazii;

· corpul E cu destinatia actuala: arhiva cu regim de inaltime parter si 10 etaje. Corpul E este dotat cu ascensor de persoane;

· corpul F are regim de inaltime demisol si parter, la demisol fiind bufetul cu bucatarie si depozite, iar la parter este sala de consiliu cu diferite anexe. 
DEGRADARI SI DEFICIENTE:
· Toate corpurile prezinta urme de degradare a finisajelor exterioare si interioare, infiltratii de apa la nivelul planseelor peste ultimul etaj si la nivelul subsolului. 

· S-au identificat spatii interioare utilizate defectuos. 

· De-a lungul timpului s-au realizat interventii la fatade sau la invelitoare, in mod defectuos alterand arhitectura orginala a cladirii, prin aplicarea unor finisaje contemporane care nu sunt in concordanta cu materialele orginale folosite la finisarea fatadelor, sau prin inlocuirea solutiilor initiale. 

· Sistemele de preluare a apelor pluviale de la nivelul invelitorii prezinta semne de uzura. 

· De-a lungul timpului s-au facut interventii la fatade prin montarea de unitati exterioare de aer conditionat intr-un mod inoportun alterand estetica fatadelor si distrugand finisajele existente. 

· In prezent, nu sunt implementate sisteme alternative de producere a energiei si nu s-au facut interventii de eficientizare energetica a cladirii. Toate tamplariile existente au o eficienta energetica foarte redusa si prezinta semne de uzura, infiltratii si distrugeri. 

· Cladirea este putin accesibila pentru persoane cu dizabilitati, fiind asigurat accesul acestora doar la parterul corpurilor A, B, C si D. 

· Cladirea nu este conformata la Securitate la incendiu si nu are in dotare instalatie de detectie si semnalizare incendiu. 

· Instalatia de stingere existenta nu este complet functionala.

· Cladirea nu este impartita pe compartimente de incendiu.
2.3.Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice

a) Cresterea eficientei energetice


b) Lucrari conexe de reabilitare a finisajelor exterioare si interioare


c) Conformare cladire la securitate la incendiu


d) Crearea de spatii turistice


e) Amenajari exterioare

3.Descrierea construcţiei existente
3.1.Particularităţi ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan);

Obiectivul de investii este localizat in Municipiu Baia Mare, Strada Gheorghe Sincai, Nr. 46, Judetul Maramures.

· Anul de finalizare a investitiei: 1970;

· Suprafata terenului este de: 12305 m²;

· Suprafata construita este de: 4085 m²;

· Suprafata desfasurata este de: 14224 m²;

· Suprafata utila totala este de:11919.19 m²;

· Supratata utila incalzita este de: 10807.39 m².

Palatul administrativ a fost finalizat si pus in functiune in anul 1970 cand s-a facut si receptia finala a lucrarilor.

b)relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile;

Accesul principal se realizeaza la Sud din strada Gheorghe Sincai si la Vest din strada Tineretului, de unde se asigura accesul la centrala termica si in zona de garaje. 

Vecinatati : 

· Nord: Casa de locuit P– 21.66 m;

· Vest: Nu exista contructii in apropiere;

· Sud: str. Gheorghe Sincai - Nu exista contructii in apropiere;

· Est: Cladire birouri  P+2E– 6.40 .

c)datele seismice şi climatice;

Potentialul seismic, potrivit normativului P 100-1/2006 Cod de proiectare seismica, part. I: Prevederi de proiectare pentru cladiri cladirea este amplasata intr-o zona seismica cu acceleratia de proiectare ag=0.12g si o perioada de colt a terenului Tc=0.7 s. Alti factori de hazard sunt actiunile climatice, care reglementeaza amplasamentul cladirii potrivit Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012, intr-o zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol de 2.0 kN/m2 si intr-o zona cu valoarea caracteristica a presiunii de referinta a vantului de 0.60 kPa in raport cu prevederile Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-4/2012. 

Clima din zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte, datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci dinspre nord-est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura aerului atinge cota medie, multianuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie se ridica la -2.4 °C, iar a lunii iunie la 19,9 °C. Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizand o medie anuala de 976 mm. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de aer in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic, fapt ce influeteaza negativ starea de poluare a orasului.

d)studii de teren:

Zona S1-corp A

Sondajul deschis descrie o fundatie continua din beton monolit, in stare buna, incastrata in stratul de pietris cu nisip umed, cu indesare medie. Adancimea de fundare este de Df=2.40m fata de cota pardoseli demisol si o latime a talpii de Bf=0.55m. 
Zona S2-corp C

Sondajul deschis descrie o fundatie izolata din beton monolit, in stare buna, incastrata in stratul de pietris cu nisip umed, cu indesare medie. Adancimea de fundare este de Dfe=3.50m fata de cota terenului amenajat respectiv Dfi= 2,2m si o latime a talpii de Bf=2.50m. 
Zona S3-corp D

Sondajul deschis descrie o fundatie izolata din beton monolit, in stare buna, incastrata in stratul de pietris cu nisip umed, cu indesare medie. Adancimea de fundare este de Dfe=2.90m fata de cota terenului amenajat respectiv Dfi= 1,60m si o latime a talpii de Bf=2.50m.
Zona F2

Pentru stratul de pietris cu nisip umed, cu indesare medie, se considera presiunea conventionala de baza de Pconv. = 350 kPa. Presiunile conventionale sunt valabile pentru adancimea de fundare cu H=2,00 m si cu latimea fundatiei B=1,00 m.
Zona F1 - parcare

Structura rutiera se va funda pe stratul 5, argila prafoasa nisiopoasa cafenie, consistenta. La calculul terenului de fundare se va considera presiunea conventionala de baza de ¯Pconv. = 250kPa.

In vederea intocmirii documentatiei topografice s-au efectuat studii topografice cu aparatura electro-optica, toate datele din teren fiind apoi introduse in programe de proiectare specializate, ca model digital al terenului, model pe baza caruia s-a realizat proiectarea efectiva a drumurilor. Masuratorile topografice au fost realizate in sistem de referinta STEREO 70.
e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Cladirea este racordata/bransata la urmatoarele utilitati:

· Retea de apa potabila;

· Retea de canalizare;

· Retea energie electrica;

· Reteaua de distributie gaze natural;

· Retele de internet si telefonie fixa.
f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, incluziv de schimbari climatice ce pot afecta investitia
Proiectul este adaptat normelor tehnologice si masurilor recomandate de Uniunea Europeana si legislatia nationala.

De asemenea au fost analizate si estimate riscurile de natura financiara, de administrare si management generate de proiect. Se considera ca acestea sunt reduse ca pondere. Beneficiarul obiectivului investitional, Consiliul Judetean Maramures prezinta o capacitate de management si de implementare a proiectului corespunzatoare cu cerintele actuale.

Riscurile de natura financiara si politice dar si cele referitoare la forta majora au fost evaluate in cadrul estimarii costurilor investitionale. In interiorul Devizului General estimativ pentru acestea s-a prevazut o valoare procentuala de 5% din costul direct de investitie. In acest mod sunt asigurate conditiile normale de desfasurare a urmatoarelor faze de proiectare si mai ales de executie.

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zone imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
Imobilul este situat in zona de protectie a Grupului statuar „Sfatul Batranilor”, cod. LMI MM-III-m-A-04806, situat in mun. Baia Mare, Strada Gheorghe Sincai, in fata Prefecturii. 

3.2.Regimul juridic:

a)natura proprietăţii sau titlul asupra construcţiei existente, inclusiv servituţi, drept de preempţiune;

Imobilul care face obiectul investitiei tratate in prezentul proiect se afla in proprietatea CONSILIULUI JUDETEAN MARAMURES.

b)destinaţia construcţiei existente;

Destinatii, functiuni existente si propuse: Institutii Publice.

c)includerea construcţiei existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum şi zonele de protecţie ale acestora şi în zone construite protejate, după caz;

Imobilul studiat se afla in aria de protectie a monumentului Grup Statuar “Sfatul Batranilor” avand COD MM-III-m-A-04806 din LMI 2015. Constructia nu este clasata ca si monument istoric, insa detine o valoare arhitecturala si ambientala importanta pentru municipiu.
d)informaţii/obligaţii/constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz.

REGIMUL JURIDIC

Imobilul studiat, teren si constructii se afla in intravilul: Imobil cladire C1 ( Palat Administrativ ), C2 – ( cantina bufet).4, si teren aferent, aflate in proprietatea CONSILIULUI JUDETEAN MARAMURES. Imobilul studiat se afla in aria de protectie a monumentului Grup Statuar “Sfatul Batranilor” avand COD MM-III-m-A-04806 din LMI 2015. 

REGIMUL ECONOMIC 

Destinatia zonei stabilite prin PUG UTR CA 3 – centrul anilor 60 – subzone centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, cu regim de construire continuu, sau discontinuu, cu cerinte special de configurare pentru mentinerea unor perspective spre centrul vechi si peisajul colinar. Folosinta actuala: palat administrativ – cantina bufet. Utilizari admise: se admit functiuni publice si de interes General. 

REGIMUL TEHNIC

Documentatia faza DTAC va fi elaborata conform prevederilor legii 50/1991 – republicata cu respectarea continutului cadru al documentatiei tehnice DT ( piese scrise si desenate arhitectura, structura, instalatii ), cu respectarea  POT maxim = 80 %, CUT maxim = 2.2. 

3.3.Caracteristici tehnice şi parametri specifici:

a)categoria şi clasa de importanţă;

Alegerea categoriei de importanta a constructiei s-a facut in conformitate cu prevederile art. 22 Sectiunea 2 “Obligatii si raspunderi ale proiectantului” din Legea nr. 10 din 18 ian. 1995, “Legea privind  calitatea  in  constructii”  si  in  baza “Metodologiei de stabilire a categoriei de importanta a constructiilor” din “Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor” aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 31/N din 2 oct. 1995. Lucrarea  ce  face  obiectul  acestei documentatii se incadreaza la categoria de importanta B - constructii de importanta DEOSEBITA. Conform prevederilor STAS 10100/0 “Principii generale de verificare a sigurantei constructiilor”, lucrarile acestei documentatii se incadreaza in clasa de importanta I – constructii de importanta esentiala. 

b)cod în Lista monumentelor istorice, după caz;

Nu este cazul, imobilul studiat se afla in aria de protectie a monumentului Grup Statuar “Sfatul Batranilor” avand COD MM-III-m-A-04806 din LMI 2015. Cladirea este susceptibila de clasare ca monument istoric, prin urmare orice interventie realizata va avea in vedere mentinerea in continuare a caracterului autentic.

c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcţie;

Cladirea a fost construita in anul 1970, iar pe parcursul anilor s-au facut unele lucrari de reparatii, ultima fiind efectuata in anul 2015.

d)suprafaţa construită;

Suprafata construita: 4085 mp.

e)suprafaţa construită desfăşurată;

Suprafata construita desfasurata: 14224 mp.

f)valoarea de inventar a construcţiei;

Valoarea de inventar a constructiei este de: 16.886.217,61 lei conform listei de inventar la sfarsitul anului 2021. Valoarea de inventar a terenului este de: 5.330.526,00 lei conform listei de inventar la sfarsitul anului 2021. 

g)alţi parametri, în funcţie de specificul şi natura construcţiei existente.

P.O.T. existent = 33.20%
C.U.T. existent = 0,15
Regim de inaltime :

· Corp A: S+P+1

· Corp B: D+ P+3E

· Corp C: D+P+3E

· Corp D: D+P+3E

· Corp E: D+P+10E+Supanta

· Corp F: D+P

3.4.Analiza stării construcţiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice şi/sau ale auditului energetic, precum şi ale studiului arhitecturalo-istoric în cazul imobilelor care beneficiază de regimul de protecţie de monument istoric şi al imobilelor aflate în zonele de protecţie ale monumentelor istorice sau în zone construite protejate. Se vor evidenţia degradările, precum şi cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradări produse de cutremure, acţiuni climatice, tehnologice, tasări diferenţiate, cele rezultate din lipsa de întreţinere a construcţiei, concepţia structurală iniţială greşită sau alte cauze identificate prin expertiza tehnică.

a) Prezentare generala a situatiei existente
Toate corpurile prezinta urme de degradare a finisajelor exterioare si interioare, infiltratii de apa la nivelul planseelor peste ultimul etaj si la nivelul subsolului. S-au identificat spatii interioare utilizate defectuos. De-a lungul timpului s-au realizat interventii pe fatade sau la invelitoare, in mod defectuos alterand arhitectura orginala a cladirii, prin aplicarea unor finisaje contemporane care nu sunt in concordanta cu materialele orginale folosite la finisarea fatadelor, sau prin inlocuirea solutiilor initiale. Sistemele de preluare a apelor pluviale de la nivelul invelitorii prezinta semne de uzura. In prezent, nu sunt implementate sisteme alternative de producere a enegiei si nu s-au facut interventii de eficientizare energetica a cladirii. Toate tamplariile existente au o eficienta energetica foarte redusa si prezinta semne de uzura, infiltratii si distrugeri. Cladirea este putin accesibila pentru persoane cu dizabilitati, fiind asigurat accesul acestora doar la parterul corpurilor A, B, C si D. Cladirea nu este conformata la Securitate la incendiu si nu are in dotare instalatie de detectie si semnalizare incendiu. Instalatia de stingere existenta nu este complet functionala. Cladirea nu este impartita pe compartimente de incendiu.
b) Analiza starii constructiei – expertiza tehnica
Ansamblul cladirii investigat se apropie de o perioada de serviciu de 50 de ani. Clasa de importanta I in care se incadreaza cladirea si caracterul ei monumental indica o perioada de serviciu proiectata de 100 de ani. La ora actuala, conform P 100-3/2019 cap. 8, incadrarea cladirii se face in Clasa Rs IV, din care fac parte constructiile la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare. Pentru mentinerea performantei structurale si implementarea prevederilor proiectului se prevad solutiile, interventiile si recomandarile grupate intr-o varianta minimala si maximala. Autorii prezentei expertize recomanda varianta maximala, care se preteaza mai bine si satisfac ȋn totalitate interventiile preconizate si precizate la punctul 4.4.

CONSTATARI SI DEFICIENTE OBSERVATE, CONFORM EXPERTIZA TEHNICA

La tronsonul A: infiltratii cu caracter local la nivelul acoperisului (datorate neetanseitatii invelitorii, aceasta suferind o serie de reparatii defectoase care au dus la perforarea ei) precum si la interior la nivelele inferioare datorita infundarii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si a unor scurgeri ale instalatiilor.
La tronsonul B: infiltratii cu caracter local la nivelul acoperisului (datorate neetanseitatii invelitorii, aceasta suferind o serie de reparatii defectoase care au dus la perforarea ei) precum si la interior la nivelele inferioare datorita infundarii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si a unor scurgeri ale instalatiilor; - la scara exterioara exista exfolieri prin clivaj ale stratului de acoperire cu beton a armaturii si o stare incipienta de coroziune a armaturilor pe zone relativ extinse, cu precadere la grinda intoarsa de parapet;

La tronsonul C: infiltratii cu caracter local la nivelul acoperisului (datorate neetanseitatii invelitorii, aceasta suferind o serie de reparatii defectoase care au dus la perforarea ei) precum si la interior la nivelele inferioare datorita infundarii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si a unor scurgeri ale instalatiilor; desprinderi si/sau exfolieri locale ale finisajelor exterioare.

La tronsonul D: infiltratii cu caracter local la nivelul acoperisului (datorate neetanseitatii invelitorii, aceasta suferind o serie de reparatii defectoase care au dus la perforarea ei) precum si la interior la nivelele inferioare datorita infundarii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si a unor scurgeri ale instalatiilor;

La tronsonul E: infiltratii cu caracter relativ generalizat la nivelul acoperisului (datorate neetanseitatii invelitorii, aceasta suferind o serie de reparatii defectoase care au dus la perforarea ei) precum si la interior la nivelele inferioare datorita infundarii sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale, scurgerilor instalatiilor si neetanseitatii tampariei.
La tronsonul F: s-au constatat o serie de lucrari efectuate in anul 2015 de refunctionalizare de la functiunea de cantina la birouri si  sali de intruniri, materializate intr-o serie de recompartimentari usoare care nu au efectuat serviciul normal al cladirii;
c) Concluzii Audit energetic

Analizand rezultatele furnizate de VAN si RIR din auditul energetic, se desprind urmatoarele concluzii:

solutii eficiente economic sub aspectul eficientizarii energetice:

	· reabilitarea termica a anvelopei prin programul propus;

	· pastrarea centralei termice existente pe gaz metan pentru preluarea varfurilor de consum en.termica;

	· schimbare boiler apa calda de consum;

	· montare termostate electronice in fiecare incapere;

	· instalare sistem de dimmare a iluminatului exterior pentru reducerea intensitatii pe perioada noptii;

	· schimbarea corpurilor de iluminat cu sisteme tip led, dotate cu senzori prezenta

	· montarea de baterii in bai cu fotocelula;

	· montarea ventilatoarelor cu recuperare de caldura in incaperi;

	· montare ventiloconvectoare;

	· montarea panourilor fotovoltaice pentru producerea de energie electrica pentru iluminat;

	· tuburi vidate presurizate de preparare apa calda menajera montate pe sarpanta

	· izolarea soclului cladirii polistiren extrudat min 5 cm;

	· izolare termica a conductelor de apa calda incalzire si menajera;

	· montarea unei pompe de caldura pentru incalzire/racire tip VRV;

	· dotarea cladirii cu sistem inteligent de masurare si monitorizare al consumurilor energetice.
d) Analiza starii constructiei – Studiu istoric
Studiul istorico arhitectural a fost intocmit de catre PROPER ARCHITECTURE SRL, specialist MC S 645 arh. Alexandra Stoica. Ansamblul este format din cladiri aflate in stare buna de conservare, chiar autentica din punct de vedere al proiectului original, prezentand degradari generice cauzate de invechirea materialelor, de reparatii necorespunzatoare, in special prin utilizarea mortarelor pe baza de ciment. Mare parte a degradarilor sunt rezultate de infiltratii prin invelitoare care au cauzat pete cauzate de rugina materialelor sau exfolieri de finisaje.


3.5.Starea tehnică, inclusiv sistemul structural şi analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurării cerinţelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Imobilul se incadreaza in categoria de importanta B ( Conform HG 766/98), clasa I de importanta si gradul de rezistenta la foc II si I. Riscul de incendiu este mijlociu si mare.
Sistemul constructiv al cladirii este de structura duala de beton armat cu pereti predominanti. Inchiderile sunt realizate din pereti de ba captusiti la interior cu termoizolatie din bca de diverse grosimi si zidarie de caramida 30 cm, in special in zona parapetilor. Planseele sunt in principal de tip plansee din placi si grinzi bidirectionale, local sunt realizate plansee pe retele de grinzi (casetate). Scarile sunt de beton armat. Infrastructura consta in elevatii de beton armat si un sistem de fundare de tip rigid, cu fundatii izolate sub stalpi si continue sub pereti si elevatii, prevazute cu cuzineti si centuri de beton armat.

Sarpanta este realizata din lemn, cu ape intoarse spre centrul cladirii. Sistemul este alcatuit din popi fixati pe talpi de lemn, pane in partea superioara si capriori asezati pe acestea. La partea superioara, pentru montarea invelitorii, a fost realizata o astereala pe care a fost montata o hidroizolatie cu carton asfaltat. Elementul caracteristic este utilizarea jgheaburilor ascunse pentru colectarea apelor pluviale din zona invelitorii. 

Invelitoarea este din tabla aramita la partea superioara si tabla de arama la rebordurile ce coboara aproape vertical pe fatada cladirii. Tamplariile sunt realizate din lemn de stejar cu doua foi de sticla pentru golurile din zona birourilor si demisol, din montanti si rigle de aluminiu cu o foaie de sticla pentru suprafetele mari vitrate si din structura metalica pentru zona vitrata din varful tronsonului E, pentru usile de intrare, usile de garaj si alte zone. 

Finisajele exteriore sunt piatra naturala de diverse tipuri (calcaroase, bazaltice si granit), precum si diverse tipuri de tencuieli buciardate, pieptanate, riglate. 

Finisajele interioare au o mare diversitate, predominand cele naturale din lemn (ulm, stejar si paltin) si piatra (calcar si andezit). Pardoselile sunt realizate din mozaic turnat, mozaic venetian, marmurs si andezit, precum si din parchet masiv in birouri.

Constructia nu este organizata pe compartimente de incendiu, si nu respecta distantele normale fata de cladirea vecina de pe frontul estic.
Cladirea nu este preazuta cu cu grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati conform NP 051 – 2012.
Constructia nu este prevazute cu sistem antiefractie. Local exista sistem de supraveghere video.
Constructia nu dispune de vitraje izolante sau materiale de finisaj care atenueaza zgomotul de impact din cladire.
Cladirea nu a fost eficientizata energetic si este incadrata in clasa energetica D. 

3.6.Actul doveditor al forţei majore, după caz.

Nu este cazul.
4.Concluziile expertizei tehnice şi, după caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare2):

a)clasa de risc seismic;

Rs IV

b)prezentarea a minimum două soluţii de intervenţie;

Au fost propuse doua solutii de interventie grupate in doua scenarii, I si II.

c)soluţiile tehnice şi măsurile propuse de către expertul tehnic şi, după caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate în cadrul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii;
EXPERTIZA TEHNICA

Expertiza tehnica a fost efectuata la solicitarea beneficiarului pentru obtinerea autorizatiei de construire in vederea reabilitarii, modernizarii si dotarii cladirii conform specificatiilor din caietul de sarcini intocmit de beneficiar. Scopul expertizei a fost evaluarea in conformitate cu normele tehnice in vigoare, a nivelului de asigurare ta actiuni seismice actionand concomitent cu incarcarile gravitationale si cu alte actiuni cu intensitati semnificative si a masurilor de interventie necesare.

SOLUTII TEHNICE  - AUDIT ENERGETIC

Certificatul de performanta energetica al cladirii din jud. Maramures, Municipiul Baia Mare, Str. Gh. Sincai nr. 46 atribuie cladirii o nota energetica de 77.08, clasificarea energetica "D” si un consum anual de energie pentru incalzire, apa calda si iluminat de 408.67 kWh/m2an.

	· Masuri pentru reabilitarea anvelopei cladirii: s-au propus 8 solutii de reabilitare a anvelopei cladirii dupa cum urmeaza:

	· 3 solutii pentru anveloparea peretelui opac de la fatada prin aplicarea de tencuieli termoizolante de diferite grosimi

	· Prin - 1 solutie pentru schimbarea ferestrelor existente cu ferestre cu geam termoizolant de tip trepan 

	· 2 solutii pentru anveloparea plafon ultim nivel

	·  2 solutii pentru anveloparea planseului de la primul nivel

	· aceste solutii au fost combinate intre ele rezultand astfel 18 programe de reabilitare anvelopa

	· Masurile au fost propuse astfel incat sa respecte mentiunile pentru rezistenta minima corectata R' aferenta

· tipului de cladire din care face parte cladirea curenta adica a cladirii de referinta


OBSERVATII – STUDIU ISTORICO ARHITECTURAL

· Palatul administrativ va fi folosit conform destinatiei originale sau prin respectarea destinatiei originale; orice noua utilizare se va realiza cu minime interventii care sa modifice caracteristicile cladirii, sitului sau contextului;

· Interventiile realizate vor fi sustinute de studii specifice (biologice, de parament, de componente artistice etc) fundamentate prin analize pe materiale si cunoasterea in profunzime a cladirii;

- Caracterul autentic al cladirii trebuie mentinut si prezervat si se va evita alterarea ireversibila de materiale sau componente artistice;
· se vor mentine: volumetria actuala a ansamblului, caracteristicilor parcelarului istoric si configuratia incintei;

· se va pastra forma si volumetria cladirilor din ansamblu, respectiv a sarpantelor;

-   Recompartimentarile vor adopta solutii care sa favorizeze spatialitatea caracteristica spatiulitatii originale, cu interzicerea fragmentarilor de spatii (ex. crearea de buzunare in interiorul saloanelor si desfiintarea de  compartimentari care contin elemente decorative sau finisaje caracteristice Palatului Administrativ);
d)recomandarea intervenţiilor necesare pentru asigurarea funcţionării conform cerinţelor şi conform exigenţelor de calitate.

Lucrările de intervenție asupra clădirii expertizate se vor executa numai pe baza proiectului tehnic şi a detaliilor de execuţie realizate în fazele următoare de proiectare, cu respectarea soluțiilor de intervenție prevăzute în cap. 5 din prezentul raport și a exigenţelor normativelor de specialitate actuale – P100/1-2013, CR 6-2013, verificat conform prevederilor legale şi vizat de expertul tehnic pentru certificarea respectării soluţiilor de intervenţie propuse.
5.Identificarea scenariilor/opţiunilor tehnico-economice (minimum două) şi analiza detaliată a acestora

5.1.Soluţia tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, cuprinzând:

a)descrierea principalelor lucrări de intervenţie pentru:

Se propun aceleasi lucrari de interventie principale in ambele scenarii (I – varianta minimală si II – varianta maximala), care trateaza eficientizarea constructiei si lucrari conexe de reabilitare a finisajelor.
INTERVENTII

A. Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii: 

B. Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire / a sistemului de furnizare a apei calde de consum :

C. Instalarea unor sisteme alternative de producer a energiei electrice si/sau termice pentru consum propriu:

D. Lucrari de instalare / reabilitare / modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior: 

E. Lucrari de reabilitare si modernizare a instalatiilor de iluminat interior la cladiri: 

F. Sisteme de management energetic intehrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la realizarea obiectivelor prooiectului.
OBIECTIVE:

A. Repararea elementelor de constructive ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere sis au afecteaza functionalitatea cladirii
B. Repararea/construirea acoperisului tip terasa/sarpanta, inclusive repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respective a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitorii de tip sarpanta  

C. Demontarea instalatiilor si echipamentelor montate apparent pe fatadele /terasa cladirii, precum si montarea / remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie. 

D. Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie: 

D. Repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii

E. Masuri de reparatii si consolidare a cladirii: 

F. Crearea de facilitati/ adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati ( rampe de acces) si alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila 

G. Lucrari de recompartimentare interioara:

H. Procurarea si montarea lifturilor in cadrul unei cladiri prevazute din proiectare cu lifturi sau in cazuri argumentate tehnic si functional 

I. Lucrari specifice din categoria lucrarilor necesare obtinerii avizului ISU sau lucrari aferente cerintelor fundamentale de Securitate la incendiu:

b)descrierea, după caz, şi a altor categorii de lucrări incluse în soluţia tehnică de intervenţie propusă, respectiv hidroizolaţii, termoizolaţii, repararea/înlocuirea instalaţiilor/echipamentelor aferente construcţiei, demontări/montări, debranşări/branşări, finisaje la interior/exterior, după caz, îmbunătăţirea terenului de fundare, precum şi lucrări strict necesare pentru asigurarea funcţionalităţii construcţiei reabilitate;

Conform scenariu II – varianta maximală se propune abordarea unei interventii exhaustive care sa trateze si refunctionalizarea anumitor spatii interioare valoroase, reabilitarea unor spatii publice interioare, si interventii la nivelul amenajarilor exterioare, cu scopul punerii in valoare a cladirii si a spatiului exterior aferent acesteia cum ar fi:  amenajare spatii expozitionale in corpul E, reabilitare sala de sedinte din corpul A, amenajari exterioare.
c)analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de schimbări climatice ce pot afecta investiţia;

Riscurile se pot defini ca si probabilitati de producere a unor pierderi in proiect. Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor trei etape:

· Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc;

· Estimarea si evolutia riscurilor;

· Gestionarea   riscului   si   imbunatatirea   conceptului   proiectului,   pe   baza Graficului de management al riscurilor.

d)informaţii privind posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor zone protejate;

Imobilul studiat se afla in aria de protectie a monumentului Grup Statuar “Sfatul Batranilor” avand COD MM-III-m-A-04806 din LMI 2015. Cladirea este susceptibila de clasare ca monument istoric, prin urmare orice interventie realizata va avea in vedere mentinerea caracterului autentic.

e)caracteristicile tehnice şi parametrii specifici investiţiei rezultate în urma realizării lucrărilor de intervenţie.

Au fost descrise: Bilanțul de suprafețe create/amenajate prin proiect, suprafețele reabilitate prin proiect, dotările propuse prin proiect, caracteristicile eficientei energetice propuse prin auditul energetic.
	
	SITUATIE EXISTENTA
	SITUATIE PROPUSA
	DIFERENTA
	DIFERENTA

	CONSUM ANUAL SPECIFIC DE ENERGIE( kWh/mpan)
	408,67 
	63.62
	- 345.05
	- 84,43 % 

	INDICE EMISII CO2       ( kgCo2/mpan)
	139.84 
	72.37 
	- 67,47
	- 48, 25 % 


5.2.Necesarul de utilităţi rezultate, inclusiv estimări privind depăşirea consumurilor iniţiale de utilităţi şi modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Prin varianta propusa pentru reabilitarea Obiectivului s-a prevazut utilizarea pompelor de caldura aer-agent frigorific si scaderea consumului de gaz natural. Astfel necesarul de putere electrica a crescut cu 50,7% fata de varianta existenta, adica de la 155682,74 kWh/an varianta existenta la 306959,35 kWh/an varianta propusa.

In tot acest timp generatorul de panouri fotovoltaice amplasat pe invelitoarea Obiectivului genereaza o putere electrica totala de 288641,40 kWh/an care scade intreg necesarul de putere electrica pe perioada anului cu 88,23%, adica puterea electrica necesara anuala absorbita din retea va fi de doar 18317,95 kWh/an.
5.3.Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele prevăzute în graficul orientativ de realizare a investiţiei, detaliat pe etape principale

Perioada de esalonare a investitiei cuprinzand perioada de pregatire a proiectului si de realizare a investitiei se va desfasura pe 49 luni. Durata de realizare a lucrarilor de C+M va fi de 24 luni si se refera strict la realizarea lucrarilor de executie propriu-zisa.
5.4.Costurile estimative ale investiţiei:

- Costurile estimative ale investitiei au fost fundamentate din baza de date a proiectantului si a ofertelor economice solicitate de la furnizorii de materiale, utilaje si echipamente. Costurile sunt specificate in Devizul General.
5.5.Sustenabilitatea realizării investiţiei:

a)impactul social şi cultural;

Palatul Administrativ reprezeinta o structura sociala si administrativa, a carui scop principal este de a asigura spatiile necesare institutiilor care isi desfasoara activitatea in cadrul cladirii. Prin interventiile propuse se vor aduce imbunatatiri substantiale la nivelul spatiilor dedicate personalului si a activitatilor specifice institutiilor publice, care vor duce la eficientizarea procesului administrativ, cresterea satisfactiei salariatilor, prin desfasurarea muncii in spatii optime si la standarde modern,  cat si imbunatatirea relatiei cu cetatenii. De asemenea se vor crea spatii turistice, care pot fi integrate in circuitul turistic al orasului. 

b)estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de realizare, în faza de operare;

În perioada implementării proiectului s-a considerat ca fiind necesar un număr de 171 locuri de muncă. 

În faza de operare se vor crea un post pentru serviciul de pompieri tip A.
c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a sitarilor protejate, după caz.

In cadrul Palatului Administrativ se regasesc o serie de colonii de lilieci. Lucrarile de executie se vor realiza doar in baza recomandarilor unui specialist Biolog Chirepterolog, prin intocmirea unei evaluari chirepterologice. In Evaluarea Chirepterologica se va stabili intervalul in care se pot realiza lucrarile de executie si materialele si tehnologiile permise, pentru a nu afecta habitatul coloniilor.
5.6.Analiza financiară şi economică aferentă realizării lucrărilor de intervenţie:

a)prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi prezentarea scenariului de referinţă;

Analiza s-a efectuat tinand cont de nevoile care au stat la baza proiectului. Nevoia de baza de la care porneste necesitatea proiectului, este aceea de a ameliora infrastructura publica din punct de vedere al eficientei energetice. Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut in vedere urmatoarele ipoteze:

- durata de viata a cladirii reabilitate – 40 ani

- durata de realizare a lucrarilor – 24 luni

- durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) – 15 ani
Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza costuri-beneficii. Intervalele de referinta pe sector – in baza practicilor acceptate la nivel international si recomandate de Comisia Europeana.
b)analiza cererii de bunuri şi servicii care justifică necesitatea şi dimensionarea investiţiei, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung;

Sectorul energetic rămâne sursa cea mai importantă de emisii de gaze cu efect de seră (GES) cu 66% din emisii aparținând acestui sector și în condițiile actualului mix energetic, chiar și cu țintele din Planul Național Energie Climă (PNIESC), România nu își va atinge obiectivele de reduceri de emisii pentru 2030. România deține un fond construit îmbătrânit, care necesită lucrări de renovare energetică și consolidare seismică, cu accent pe intervenții care să asigure atât creșterea performanței energetice, cât și stabilitatea structurală și funcțională, din perspectiva unei abordări integrate care să asigure tranziția către un parc imobiliar verde și rezilient, ce conservă valorile culturale și care să conducă la obiectivele de reducere a consumului de energie.

c)analiza financiară; sustenabilitatea financiară;

Prin analiza financiara s-a urmărit in special profitabilitatea financiară a investiţiei şi a contribuţiei proprii investite în proiect determinată cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investiţie) şi RIRF/C (rata internă de rentabilitate calculată la total valoare investiţie). Pentru ca un proiect să necesite intervenţie financiară din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie să fie negativ, iar RIRF/C mai mică decât rata de actualizare (RIRF/C < 4%), durabilitatea financiară a proiectului în condiţiile intervenţiei financiare din partea fondurilor structurale. Durabilitatea financiară a proiectului trebuie evaluată prin verificarea fluxului net de numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebuie să fie pozitiv în fiecare an al perioadei de analiză.Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de cofinantare necesar. Rezultatele analizei financiare  condul la concluzia ca proiectul este sustenabil deoarece fluxul de numerar este pozitiv in toti anii de previziune.  Chiar daca este zero, proiectul tot este sustenabil din punct de vedere financiar, deoarece excedentele la finele fiecarui an sunt redirectionate la buget, astfel nici o institutie de publica nu poate la finalul anului sa inregistreze excedent.
d)analiza economică; analiza cost-eficacitate;

In urma rezultatelor analizei economice, rezulta in mod clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri publice. Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s-au facut corectiile necesare. Aceste corectii au fost: corectii fiscale, corectii pentru efectele externe si de la preturi de piata la preturi contabile, toate fiind detaliate in documentatia depusa si insusita de catre proiectant.
e)analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot influenta investitia s-au identificat : dinamica preturilor, Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, preturile energiei, schimbarile de preturi ale bunurilor si serviciilor, date referitoare la cerere, volumul traficului, costurile investitiei, modificarea costurilor investitiei ca urmare a modificarii generale a situatiei in domeniul constructiilor. In functie de acesti factori s-au identificat 2 scenarii:
- cresterea costului investitional cu 10%
- cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 %

6.Scenariul/Opţiunea tehnico-economic(ă) optim(ă), recomandat(ă)

6.1.Comparaţia scenariilor/opţiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor
Ambele scenarii au riscuri similare cu mentiunea, ca aceste riscuri sunt diminuate in cadrul scenariului II, datorita sistemelor de supraveghere video prevazute la exterior, a iluminatului pietonal si arhitectural adecvat si a amenajarilor pietonale si auto potrivite circulatiilor.

6.2.Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optim(e), recomand at(e)

Proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ, in ambele scenarii. 

Avand in vedere implicatiile socio – culturale la nivel de municipiu, recomandam implementarea SCENARIULUI II. In urma implementarii scenariului II, se vor aduce beneficii considerabile din punct de vedere urbanistic, turistic si identitar. O investitie de reabilitare a unei constructii identitare pentru Municipiul Baia Mare si cu o importanta administrativa la nivel de judet, impune o abordare exhaustiva atat la nivel tehnic si structural, cat si la nivel functional si estetic. Prin interventiile suplimentare propuse prin scenariul II, se valorifica arhitectura cladirii si istoria orasului, si se creaza spatii publice reprezentative pentru comunitate si institutiile statului care isi desfasoara activitatea in cadrul Palatului Administrativ.
6.2.1.Arhitectura
Interventiile propuse vizeaza toata corpurile cladirii si presupun solutii pentru eficientizarea energetica a cladirii, reabilitarea finisajelor interioare si exterioare, conformarea la securitate la incendiu a cladirii, si amenajarea unor spatii publice reprezentative. 

6.2.2.Rezistenta
La cererea beneficiarului si in conformitate cu documentatia elaborata se doreste eficientizarea energetica a cladirilor prin reabilitarea termica a elementelor de anvelopare a cladirilor, prin reabilitarea sitemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum, instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice sau termice pentru consum propriu, lucrari de instalatii de climatizare, ventilare, reabilitarea instalatiei de iluminat, dotari si masuri conexe.

6.2.3.Instalatii

Sunt detaliate lucrarile la: instalatii electrice, instalatii de detectare, semnalizare si alarmare incendiu,  instalatii sanitare, instalatii de ventilare, climatizare si incalzire, instalatii de limitare si stingere a incendiilor, instalatii de desfumare mecanica.
6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi investiţiei:

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în iei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general;

	

	
	Cu TVA
	Fara TVA 

	TOTAL GENERAL 
	171 062 206.87
	143 920 279.39

	C+M 
	115 541 368.84
	97 093 587.27


b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare;

	
	VALOAREA LA INCEPUTUL IMPLEMENTARII PROIECTULUI
	VALOAREA LA FINALUL IMPLEMENTARII PROIECTULUI

	Consumul anual specific de energie kWh/m2an
	408.67
	63.62

	Consumul anual specific de energie finala pentru incalzire kWh/m2an
	316.01
	36.92

	Indice emisii echivalent CO2 kgCO2/m2an 
	139.84
	72.37

	Consum annual specific din surse regenerabile kWh/m2an
	0.00
	1986.84


Indici de ocupare si utilizare a terenului:

	
	VALOAREA LA INCEPUTUL IMPLEMENTARII PROIECTULUI
	VALOAREA LA FINALUL IMPLEMENTARII PROIECTULUI
	DIFERENTA

	Regim inaltime 
	D/S+P+10
	D/S+P+10
	Nu se modifica

	Suprafata construita la sol
	4085 mp
	4085 mp
	Nu se modifica

	Suprafata desfasurata 
	14224
	14224
	Nu se modifica

	Procent de ocupare a terenului ( POT)
	33.20 %
	33.20 %
	Nu se modifica

	Coeficient de utilizare a terenului ( CUT ) 
	1.156
	1.156
	Nu se modifica

	Suprafata pietonala 
	1211 mp
	4137.15 mp
	+ 2926.15 mp

	Suprafata circulatii auto 
	4965.90 mp
	1510.63 mp
	- 3455.27 mp

	Spatii verzi 
	2043.1 mp
	2572.22 mp
	+ 529.12 mp

	Arbori 
	16 arbori propusi spre taiaiere
	50 arbori propusi spre plantare
	+ 34 arbori suplimentari

	Statii de reincarcare pentru autovehicule electrice 
	0
	8 buc. Fiecare cu cate 2 module separate cu capacitate totala mai mare de 22 kW
	+ 8 puncte de incarcare masini electrice


c)Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Calcul pret/mp construit : 

Suprafata desfasurata propusa : 14 422  mp 

Cost mp construit ( lei cu TVA inclus) – investitie totala = valoare deviz/ suprafata desfasurata propusa 171 062 206.87 / 14 422  mp = 11 861.19 ron /mp  ( include realizare cladire, lucrari exterioare, bransamente si utilitati, echipamente, dotari, proiectare si consultanta, etc. ). Cost mp construit ( lei cu TVA inclus ) – C + M = valoare C + M/ suprafata desfasurata propusa = 115 541 368.84 / 14 422 mp = 8 011.46 ron /mp . 

d)durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni.

Durata estimata de executie a obiectivului: 24 luni. Durata estimativa de implementare a obiecitvului: 48 de luni. 

6.4.Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
In conformitate cu prevederile Legii 10 din 24.01.1995 privind calitatea in constructii si tinand seama de stabilirea categoriei de importanta a constructiei, in vederea obtinerii unor conditii de calitate pentru cladirea in discutie, sunt obligatorii realizarea si mentinerea pe intreaga durata de existenta a acesteia, a urmatoarelor exigente esentiale de performanta:

A.  rezistenta si stabilitate;

B.  securitate la incendiu;

C.  igiena, sanatate si mediu inconjurator;

D.  siguranta si accesibilitate in exploatare;

E. protectie impotriva zgomotului 

F. economie de energie si izolatie termica;

G.  utilizarea sustenabila a resurselor naturale

6.5.Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

PNRR.
7.Urbanism, acorduri şi avize conforme
7.1.Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire

Certificat de urbanism nr. 1381 din 17.11.2021
7.2.Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară

Studiul topografic a fost intocmit de catre SC TOPTEN INFO CONSULT SRL, Autorizatia Cat I /1215/2017.

7.3.Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege

Extras CF nr. 130298 Baia Mare.
7.4.Avize privind asigurarea utilităţilor, în cazul suplimentării capacităţii existente

Aviz alimentare cu apa si canalizare ApaVital: nr. RR 15108/20.12.2021 - favorabil cu conditii  

Aviz alimentare gaz DelgazGrid: nr. 213489095/1/11/2022 – favorabil 

Informare Apa Vital: nr. R-E46/17.01.2022 

Agentia pentru protectia mediului: nr. 169 din 02.02.2022 – clasarea notificarii 

Aviz telecomunicatii Telekom: 41/01.03.2022 – aviz conditionat 

Energie electrica Distributie Energie Electrica Romania -6030220110347/04.01.2022 – favorabil 

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Maramures – 393/04.04.2022- aviz favorabil 

Aviz CDU – nr. 11085/09.03.2022 – favorabil 

Aviz DSP – nr. 6176/228//09.03.2022 – favorabil 

 7.5.Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de diminuare a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, în documentaţia tehnico-economică

Agentia pentru protectia mediului: nr. 169 din 02.02.2022 – clasarea notificarii.
7.6.Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, care pot condiţiona soluţiile tehnice, precum:

a)studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru creşterea performanţei energetice;

Nu este cazul.
b)studiu de trafic şi studiu de circulaţie, după caz;

Nu este cazul.
c)raport de diagnostic arheologic. în cazul intervenţiilor în situri arheologice;

Nu este cazul.
d)studiu istoric, în cazul monumentelor istorice;

Studiu istoric intocmit de catre SC PROPER ARCHITECTURE SRL, prin specialist MC S648 arh. Alexandra Stoica. 

e)studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei
Studiu geotehnic - intocmit de SC GOMAS SRL, nr. 424 din 20.12.2021. 
Expertiza tehnica – intocmit de SC ARTIFEX ENGINEERING SRL, nr. 821a din 2022
Audit energetic – intocmit de SC SHUMICON SRL, nr. 5793 din 16.09.2021.
