RAPORT DE EVALUARE TEREN

Nr raport 45/16.02.2026

TEREN

Situat in intravilanul orasului Somcuta Mare,
In suprafata de 73.278 mp, reprezentind

10 loturi de teren Inscris in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare,
CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare,
CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta Mare,
CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare cu
numere cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral
54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral 54547, nr.
cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550, situate in Loc.
Somcuta Mare, Jud. Maramures

proprietatea JUDETUL MARAMURES

FEBRUARIE 2026
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR
Evaluarea se face de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avind calitatea de

membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR numar de
legitimatie 13883.

1.2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Evaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise

in prezentul raport si certifica, in cunostinta de cauza urmatoarele :

O

O

analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare

nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din partile implicate

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut

in deplina cunostinta de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare
certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
intreprinderii care face obiectul raportului

1.3. PRINCIPIILE EVALUARII SI CERINTELE STANDARDELOR

DE EVALUARE, CARE AU STAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Cerintele evaluarii si practica raportarii au la baza principiile transparentei, consistentei
si coerentei, notiuni ce sunt definite in standardele internationale de evaluare
La elaborarea raportului de evaluare s-a avut in vedere respectarea principiilor aratate
mai sus, dupa cum urmeaza

/
Lo

sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nationale, europene sau
internationale

sa prezinte elementele solicitate pentru demonstarea competentei evaluatorului

sa sc bazeze pe definitia valorii utilizate in cuprinsul raportului, in conformitate cu
standardele nationale, europene sau internationale

sa indeplineasca toate cerintele legale, regulamentare, etice si contractuale legate
de lucrare

sa prezinte clientului orice deficiente cunoscute ca ar avea efect asupra valorii

sa declare ipotezele si conditiile limitative pe care se bazeaza la evaluare

sa identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde atentie si altor tipuri de
valoare aplicate, pentru ca acestea sa nu fie intelese si aplicate cu rol de valoare de
piata

sa prezinte in scris si sa permita utilizatorului sa urmareasca si sa inteleaga
fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii
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3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII, BAZA LEGALA

¢ interviuri cu proprietarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunicat de B.N.R.

legile si normativele in vigoare

agentii imobiliare

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

=

433

nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatici juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprictate
este valabil i proprietatea poate fi vinduta daca nu se specifica altfel;
proprictatea este evaluata considerata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stapénire responsabila si o administrare competenta a proprietatii;
se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cnd neconformitatea a fost identificata, descrisa s
luata In considerare n raport;

se presupune ca utilizarea terenului §i corespunde cu granitele proprietatii descrise
$i nu exista nici o servitute, altele decét cele descrise in raport;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, cc au fost evidentiate in
raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu si asuma
nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor furnizate
de client si terte persoane;

Suprafetele luate in caleul au fost cele luate din planurile de situatic puse la
dispozitie de catre beneficiar. Daca o masuratoare ulterioara contrazic aceste
suprafete evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea

Conditiile limitative sunt urmatoarele:

*
*

posesia acestui raport sau a unci copii a sa nu da dreptul de a- face public;
potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand
acecasta a fost convenita, scris si in prealabil;

continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi difuzata in
public prin publicitate, refatii publice, stiri sau alte medii de informare fara
aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.
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¢ orice estimarc a valorii din acest raport se aplica proprictatii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a fost evidentiata in raport;

* previziunile sau estimarile de exploatare continute In raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt i o
economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. Identificarea proprietatii si a pietei. Analiza cererii
” 10 loturi teren intravilan cu categoria de folosinti industrial in suprafata
totala de 73278 mp”, situatd in Localitatea $omcuta Mare, FN, jud. Maramures.
Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in CF 54541 Somcuta Mare,
CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF
54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547
Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550
Somcuta Mare, numere cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr.
cadastral 54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral 54547, nr.
cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550.

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES, CIF 3627315,
domeniu privat, aga cum reiese din actele de proprietate prezentate, bun propriu
dobéandit prin Lege, in cota actuald de 1/1 parte,

Conform extraselor de CF, imobilele nu sunt grevate de sarcini.

4.2 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar,

In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea
evaluata:

- stocul de proprietati existente;

- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:
cantitatea si calitatea concurentei;
volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea gi pretul terenului liber;
costurile de constructic;
proprietati oferite curent;
gradul de ocupare realizat;
cauzele gi numarul de proprietati vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;
disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si
asupra volumului gi costului constructiilor,

T T T T T T T T ey T/















Teren in suprafata de 73.278 mp - 10 loturi

ANEXA 1

Denumire Teren evaluat COmp:rablla Comp:rablla Comp;rablla
Tipul comparatiei Oferta Oferta Oferta
Drepturi de proprictate transmise deplin deplin deplin deplin

Restrictii legale fara restrictii fara restrictii | fararestrictii | fara restrictii
Conditii de finantare normale normale normale normale
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Cheltuieli imediate dupa cumparare fara fara fara fara
Conditiile pictei prezent prezent prezent prezent

Localizare

Somcuta Mare

Somcuta Mare

Somcuta Mare

Somcuta Mare

Tipul drumui de acces secundar principal principal principal
Caracterisitici fizice
a. Suprafata (mp) 73.278 11.191 10.400 4.500
b. Forma regulata regulata regulata regulata
¢.Front stradal na na na na
d. Topografie na na na na
electricitate la electricitate, . .
limita de canalizare si apa elec_:trlcna.te, electr-wltate,'
Utilitati proprietate; la limita de canah.zar.e il apa canahlzar.e St
canalizare si apa la | proprietate; ; la llm}ta de |[apala h.mlta de
50m; gaz 1a 200 m | gazla200 m proprictate propritate
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
CMBU industrial industrial industrial industrial
Pret total (euro) 112.000 105.000 45.000
Pret unitar (euro/mp) 10,01 10,10 10,00
Oferta Oferta Oferta
Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -10% -10% -10%
Proprietatea
Elementul de COMPARATIE .
subiect
Pretul de vinzare 9,00 9,10 9,00
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
Ajust'flre totala pt dreptul de 0,00 0,00 0,00
proprietate
Pret corectat {euro/mp) 9,00 9,10 9,00




RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale fara restrictii fara restrictii | fara restrictii | fara restrictii
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare totala pentru restrictii legale 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 9,00 9,10 9,00
CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare totala pentru conditii de 0,00 0,00 0,00
finantare

Pret corectat (euro/mp) 9,00 9,10 9,00
CONDITII DE VINZARE

Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% (,00%
A._]ustare totala pentru conditii de 0,00 0,00 0,00
vinzare

Pret corectat {(euro/mp) 9,00 9,10 9,00
CHELTUIELI IMEDIATE DUPA

CUMPARARE

Cheltuieli imediate dupa cumparare fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
.Ajust.are totala pentru cheltuieli 0,00 0.00 0,00
imediate dupa cumparare

Pret corectat (euro/mp) 9,00 9,10 9,00
CONDITII DE PIATA

Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustare unitara sau procentuala 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare totala pentru conditii de piata 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 9,00 9,10 9,00
LOCALIZARE

Localizare Somcuta Mare Somcuta Mare | Somcuta Mare | Sowncuta Mare
Ajustare unitara sau procentuala -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare totala pentru localizare -0,90 -0,91 -0,90
Pret corectat (euro/mp) 8,10 8,19 8,10
TIPUL DRUMULUI DE ACCES

Tipul drumui de acces secundar principal principal principal
Ajustare unitara sau procentuala -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare totala pentru tipul drumui de 0,81 0.8 0,81
acces

Pret corectat (euro/mp) 7,29 7,37 7,29































Intocmit: CHESA |._FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Uilizator:Parcur Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54541 Comuna/Oras/Municipiu: Somecuta Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit v+ {m)
7 8 .78
8 9 1041
9 1 189.133
# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de profectie Stereo 70 ¢l sunt rotunjite la 1 mitimetru.

= Distania dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarli. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti §i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 5l reatitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ta momentul generaril documentului.

Data §l ora generaril,
06/09/2024, 10:15

Doacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentiu Informare eadine la adresa epiy.ancpl.re Fermular versiunea 1.}

Pagina 49/112









Intocmit: CHESA . ELORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Somecuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54542 Comuna/Oras/Municipiv: Someuta Mare

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarglt = (m)
7 1 41869

= Tungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiactie Sterao 70 $i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mic) decdt valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatie integrat al ANCPI contine informatiife din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil fn conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fArd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii sl realitatli informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de 1a momentul generaril documentului.

Data §! ora generbrll,
06/09/2024, 10:15

Documant care conline date cu caracter personal, protejate do prevedenie Legil Nr. STF/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penttu infonnare sading 13 adresa &pay.ancpno Farvislar versiungs 1.1

Pagina 52/112






















































Intocmit: CHESA |. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator-Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54548 Comuna/Oras/iMunicipiu: Somcuta Mare

w Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 g sunk rotunjite la 1 millmetru,
»x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art 7 din Legea nr. 45572001,
corcborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitdti i procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a sollcitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codut de verificare onfine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendarlstice de 1a momentul generarii documentului.

Data st ora generaril,
06/09/2024, 10:15

Document care contine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Exliase penira informare en-tine 1a adiesa ¢pay.shcpiro Formular versiunea 1.1

Pagina 70/112






Intocmit: CHESA |, FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Someuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54549 Comuna/Oras/Municipiu: Somceuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinje
54549 9.497
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIL LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorle |intra | Suprafata " .
ct | folosinta |vin] ™ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observalit / Referinte

1 pasune | DA 9.497 . B -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmantelor sunt obtinute din prolectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfrgit o= (m)
1 2 14377

2 3 137.317

3 4 0.618

4 5 66.281

5 6 137.891

6 1 56.194

Document care confine data cu caracter parsonal, protejate de pravederile Legil Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3

Extrage penlru Infonmare en-ine Fa aieqa apay.Bncpi.re Feonclar versiunea 1.1

Pagina 72/112









fntocmit: CHESA I, FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare

Utilizator: Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54550 Comuna/Orag/Municipiu: Somcuta Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Ohservatil / Referinfe

54550

3.130

* Suprafata este determinath in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
"1

o

AT

Nr
Crt

Date referitoare |a teren

Categarie
folosinta

Intra | Suprafata
vilan {mp)

Tarla Parceld

Nr. topo Observatii / Referinte

1

pasune

DA 3.130

Lungime Segmenta
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sthrslt = (m)

1 2 39.571

2 3 84.061

3 4 3211

4 5 3.313

5 6 246

6 7 2952

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare ondine 13 adresa epdy.ARcp.ro

Formular versiunga 1.1
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