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ROMÂNIA

JUDEŢUL MARAMUREŞ
CONSILIUL JUDEŢEAN

Str. Gh. Şincai nr. 46, RO – 430311 Baia Mare

Tel. 0262-212110; Fax: 0262-213945

office@cjmaramures.ro; www.cjmaramures.ro 


TEMA PROGRAM
PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul de investiții Amenajarea unor platforme de compostare în vederea reducerii necesarului de depozitare (inclusiv amenajarea unei platforme pentru depozitarea deșeurilor biodegradabile și care nu pot fi supuse procesului de compostare)
Amplasament: com. Satulung, extravilan, nr. cad. 53418, Judetul Maramureş

1.TERITORIUL CARE URMEAZĂ SĂ FIE REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.

Amplasamentul propus este localizat în extravilanul UAT Satulung, identificat prin nr. cad. 55471, cu dimensiuni aproximative de 290 m x 210 m. Suprafața necesară investiției este de 59.960 mp incluzând și cea necesară dezvoltărilor viitoare, fiind amplasată la minimum 1000 m de limitele intravilanelor celor mai apropiate localități: Lăpușel, Hideaga și Arieșu de Pădure (excepție corpul aferent hotelului Două Veverițe față de care sunt minimum 650 m). Categoria de folosință pentru parcela generatoare PUZ pășune. 
Se va studia traseul drumului în lungime de cca. 3700 m identificat prin nr. cad. 52351, nr. cad. 52352, nr. cad. 52353, nr. cad. 52344, nr. cad. 52345 cuprins între Arieșul de Pădure și DN 1C și accesul din acesta la amplasament. Accesul din DN 1C (E58) se va analiza astfel încât să se poată realiza intrare și ieșire în ambele sensuri (eventual prin amenajarea unei benzi suplimentare pentru virarea la stânga).
2. CATEGORIILE FUNCȚIONALE ALE DEZVOLTĂRII ȘI EVENTUALE SERVITUȚI

Conform certificatului de urbanism nr. 80 din 03.11.2021 emis de Comuna Satulung și documentației de urbanism nr. 6/2002, faza PUG, aprobată prin Hotărârea Consiliului Local Satulung nr. 32/26.06.2007 și prelungit prin Hotărârea Consiliului Local Satulung nr. 44/ 31.05.2017: 

Terenul care va fi reglementat în cadrul planului urbanistic zonal este situat in extravilanul UAT-ului, în partea de nord-vest a localității Arieșu de Pădure, la o distanță de cel puțin 1000 de metri față de intravilanul localității. 

Prin PUZ se propune introducerea în intravilan și reglementarea terenului în vederea realizării unor platforme de compostare, stabilirea reglementărilor tehnice de construire ale zonei studiate și dimensionarea drumurilor de acces. 

Servituți de utilitate publică ce există pe imobil: Parcela este situată parțial în zona de siguranță și de protecție față de culoare tehnice, conducta de transport gaze naturale Baia Mare – Hideaga Dn200 și se învecinează cu situl de importanță comunitară ROSCI4021 Pădurea Celor Două Veverițe. Drumul de acces spre amplasament se intersectează cu DN 1C (E58. Se vor respecta zonele de protecție și/sau siguranță generate de obiectivele învecinate, conform avizelor administratorilor acestora.
Elaborarea Planului urbanistic zonal se va face în conformitate cu prevederile:

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;

- Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism;

- Hotărârii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Reglementării tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare şi continutul-cadru al planului urbanistic zonal" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 176/N/2000;

- Reglementării tehnice: "Ghid privind metodologia de elaborare şi continutul-cadru al planului urbanistic general" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 13/N/1999;

- Reglementării tehnice: "Ghid privind elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism" aprobat prin Ordinul - MLPAT, nr. 21/N/2000;

- Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
- Norme tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea și modernizarea drumurilor, aprobate prin Ordinul nr. 1.296 din 30 august 2017
- Legea apelor nr. 107/ 1996, cu modificările şi completările ulterioare;

- Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobată cu Ordinul nr. 2701/ 2010 a Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului;
- Hotărârea nr. 1.076/ 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, actualizată;
- Ordonanta de urgentă nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protecţia mediului;
- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației
- Legea nr. 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor - republicată;
- Legea nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, necesară realizării unor obiective de interes național, județean și local
- Legea fondului funciar nr. 18/ 1991 - republicare;

- Ordonanţa de urgenţă nr. 34/ 2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente şi pentru modificarea şi completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
CATEGORIILE FUNCȚIONALE ALE DEZVOLTĂRII:
Investiția va fi realizată pe terenul identificat cu nr. cad. 55471 cu suprafața de 59.960 mp din cadrul parcelei cu nr. cad. 53418 Satulung (în suprafață totală de 490.396,04 mp). Terenul reglementat va avea o funcțiune mixtă industrială și tehnico-edilitară. 
CONDIȚIILE DE TEMĂ IMPUSE DE BENEFICIAR

Limita intravilanului propus:

Planul urbanistic zonal va urmări gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, astfel încât să se limiteze extinderea suprafeței de intravilan, pentru a evita prejudicierea activităţilor agricole, deprecierea peisajelor naturale și culturale și generarea de costuri nejustificate pentru dezvoltarea infrastructurii precum și introducerea în intravilan a unor terenuri ce nu pot fi utilizate pentru construcții.

Stabilirea zonelor de protecție 
Planul urbanistic zonal va urmări identificarea și delimitarea zonelor de protecție - suprafața delimitată în jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă etc. și în care se instituie servituți de utilitate publică și de construire pentru păstrarea și valorificarea acestor resurse și bunuri de patrimoniu și a cadrului natural aferent. 
Organizarea rețelei stradale
Planul urbanistic zonal va reglementa accesul la amplasament pe drumul existent ce va fi dimensionat avâduse în vedere posibilitatea clasării ca drum județean, de clasa tehnică 4 sau 5, cu un număr de 2 benzi de circulaţie. Se va studia accesul din DN 1C (E58) astfel încât să se poată realiza intrare și ieșire în ambele sensuri (eventual prin amenajarea unei benzi suplimentare pentru virarea la stânga); Se va studia întregul traseu al drumului cuprins între Arieșul de Pădure și DN 1C, în lungime de cca. 3700 m, accesul la amplasament urmând să se realizeze doar din DN 1C, porțiunea de drum cuprinsă între amplasament și Arieșul de Pădure va fi deschisă circulației publice, fiind interzis accesul mașinilor și utilajelor ce vor deservi obiectivul de investiții. 
Aspectul exterior al clădirilor:

Se dorește realizarea unor volumetrii cu specific industrial. Construcțiile propuse vor studia adecvarea proiectului de arhitectură, la nevoile utilzatorilor şi a mediului natural. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală.

Condiţii de echipare edilitară: 

Vor fi asigurate toate utilitățile necesare funcționării în condiții optime, respectiv alimentare cu energie electrică, alimentare cu apă potabilă și canalizare menajeră de la rețeaua publică sau prin adoptarea unor soluții locale, conform prevederilor art. 27 din Hotărârea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Funcționarea obiectivului presupune asigurarea alimentării cu energie electrică, asigurarea unei surse de alimentare cu apă asigurarea unui sistem de colectare a apelor uzate în vederea epurării acestora.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui post de transformare amplasat la exterior cu puterea propusă de 1250 kVA. Racordul va fi realizat conform soluției din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie electrică, la solicitarea beneficiarului. Consumul de energie electrică se efectuează prin următoarele categorii de receptoare electrice: iluminat artificial, echipamente specifice sortării și reciclării deșeurilor, aparatura electrocasnică din cadrul containerelor administrative, pompe și ventilatoare (stații de pompare, instalații ventilații și climatizare). Receptoarele electrice din instalația electrica a consumatorului nu vor produce influențe negative perturbatoare asupra instalațiilor furnizorului. În plus, se va prevedea pentru receptoarele vitale și un generator electric cu motor diesel cu puterea de 350kVA ce va asigura prin rezervorul propriu și un rezervor suplimentar o autonomie de funcționare de 72h. Cablurile electrice se vor monta în tuburi de protecție gofrate cu pereți dubli, îngropate în pământ pe pat de nisip cu folie de avertizare deasupra.
Furnizarea apei se va face printr-un foraj de apă potabilă. Puțul va fi localizat în partea sud-vestică a amplasamentului. Forajul va fi dimensionat pentru un debit de furnizare a apei de 5–10 m³/zi și va deservi întreaga zonă de exploatare a depozitului (alimentare cu apă tehnologică, apă pentru spălarea anvelopelor și apă pentru serviciile sanitare). Pentru a asigura un debit continuu în sistemul pentru furnizarea apei, forajul va fi echipat cu un rezervor ca unitate tampon. Lângă acesta, se va afla o incintă ce va conține sistemele de distribuție. Toate instalațiile vor fi realizate din PEHD.
Sisteme de canalizare și epurare a apelor

Sistem de colectarea a apei de suprafață: Apele din incintă se vor colecta separat în funcție de gradul lor de poluare.
Stația de epurare ape potențial impurificate (levigat): Stația combinată de epurare utilizează următoarele trei procedee pentru prepararea apei: - captarea nămolului pentru înlăturarea materiei solide; - separator de lichide pentru separarea tuturor tipurilor de uleiuri, hidrocarburi și a altor lichide ușoare; - îndepărtarea substanțelor reactive (inclusiv Fier 0 și tratarea cu cărbune activ, pentru înlăturarea substanțelor nocive suplimentare) pentru a înlătura din apă substanțele nutritive, metalele grele și alte substanțe dăunătoare.
Colectarea apelor pluviale de pe platformele unde nu există deșeuri: Apele de la suprafață de pe suprafețele asfaltate vor fi canalizate prin pante transversale și longitudinale corespunzătoare în guri de scurgeri amplasate în carosabil, și preluate de o rețea de canalizare ape pluviale.

Apele menajere de la containerele administrative: Aceste ape vor fi preluate de o rețea de canalizare și conduse către o mini stație de epurare.
3. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII

POT minim - și CUT minim - 

POT maxim 80% și CUT maxim 1,2;
4. DOTĂRILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITĂȚILOR:

 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform distanței obiectivului și în conformitate cu avizul și autorizația specială eliberate de administratorul acestora. Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permită intervenția mijloacelor de stingere a incendiilor. Staționarea autovehiculelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice, în spații amenajate (platforme, parcări). Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare.
Se va ține cont de prevederile Hotărârii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Accesul la amplasament se va realiza prin intermediul drumului situat în partea de sud, sud-vest a parcelei care se ramifică din drumul național DN1C/ E58, circulația autovehiculelor ce vor deservi obiectivul de investiții propus  fiind limitată strict pe tronsonul cuprins între DN 1C și amplasament. Se va studia accesul din DN 1C (E58) astfel încât să se poată realiza intrare și ieșire în ambele sensuri (eventual prin amenajarea unei benzi suplimentare pentru virarea la stânga);

Se vor prevedea plantații de aliniament, de protecție a infrastructurii tehnico edilitare;

5. CAPACITĂȚILE DE TRANSPORT ADMISE

Se vor respecta prevederile Hotărârii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism: Anexa nr. 4 - alin. 4.12 Toate categoriile de construcții - Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. În cazul construcțiilor ce formează curți interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lățime minimă de 3 m și o înălțime de 3,5 m. Accesele și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și trebuie să fie păstrate libere în permanență. De asemenea se vor respecta condițiile anexelor 2 și 3 ale OUG 43/1997.

6. ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE ȘI/ SAU TERITORIALE PENTRU PUZ

La elaborarea variantei finale a Planului Urbanistic Zonal vor trebui preluate condițiile din avize/ acorduri/ autorizații.

Având în vedere natura obiectivului vor fi necesar a fi obținute următoarele avize/ acorduri/ autorizații:

· Aviz de mediu – Agenția de Protecția Mediului Maramureș, Baia Mare, str. Iza nr. 1A;
· Aviz de gospodărire a apelor - Administrația Bazinală de Ape Someș Tisa (DAST) Filiala Cluj Napoca, str. Vânătorilor, nr.17;
· Aviz - Direcţia sanitară a judeţului Maramureş, str. G. Coşbuc nr. 31 - pentru zona de protecție sanitară;
· Aviz – Garda Forestieră Cluj - B-dul Muncii nr. 18, Corp A, etaj 3, municipiul Cluj-Napoca, jud. Cluj;
· Aviz - Agenția Națională pentru Arii Naturale Protejate – Serviciul Teritorial Maramureș - Str. George Coșbuc nr. 52, Baia Mare.
· Aviz de amplasament - Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă „Gheorghe Pop de Băseşti” al judeţului Maramureş, municipiul Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 87;
· Avizul Direcției Județene pentru Cultură, Culte și Patrimoniu, Baia Mare, str. 1 Mai, nr. 25; 

· Aviz - Direcția pentru Agricultură Maramureș, Baia Mare, str. Gheorghe Șincai, nr. 46; 

· Aviz Agenția Națională Îmbunătățiri Funciare - Filiala teritorială Maramureș, municipiul Baia Mare, str. Mărgeanului, Nr. 2;
· Avizul Poliției Rutiere - Inspectoratul de Poliție Județean Maramureș - Serviciul Rutier, municipiul Baia Mare, strada 22 Decembrie, nr. 37;
· Acord de amplasare și/sau acces la drum național - Direcția Regională Drumuri şi Poduri Cluj, municipiul Cluj Napoca, Strada Decebal, nr. 128;
· Acord de amplasare şi/sau acces la drum comunal/drum  public local – UAT Satulung;
· Aviz – S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediaș, Piața C.I. Motas, nr.1;
· Aviz amplasament – S.C. „ELECTRICA” S.A., municipiul Baia Mare, str. Victoriei nr. 64;
· Acordul Asociației A.D.I. Deșeuri Maramureș, municipiul Baia Mare, str. Gh. Șincai, nr. 46;
· Plan de situație pe suport topografic recepționat de către OCPI;

· Raportul privind informarea şi consultarea publicului conform Ordinului nr. 2701/ 2010 al Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului – întocmit de Primăria comunei Satulung;
6. STUDII DE FUNDAMENTARE/ PROIECTARE PENTRU PUZ

· Studiu de fundamentare pentru condiții geotehnice și hidrogeologice, conform Art. 20, alin (3), lit ”a”, din Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul;
· Studiu de evaluare a impactului asupra sănătății;

· Evaluarea de mediu pentru planuri şi programe: 
· etapa de încadrare a planului sau programului în procedura evaluării de mediu;
· etapa de definitivare a proiectului de plan sau de program şi de realizare a raportului de mediu;
· etapa de analiză a calităţii raportului de mediu;
· Studiu pedologic
Documentație topografică (planul de situație pe suport topografic, cu curbe de nivel) care să cuprindă zona studiată prin PUZ, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor direcți și a drumului cuprins între Arieșul de Pădure și DN 1C și accesul din acesta la amplasament va fi pusă la dispoziție de Beneficiar.
8. OBLIGAȚILE ELABORATORULUI P.U.Z. CE DERIVĂ DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE INFORMARE ȘI CONSULTARE A PUBLICULUI

Documentația PUZ se va supune consultării populației în conformitate cu art. 57 și 61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare şi art. 34. art. 35, art. 36 și art. 37 din Metodologia de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobată cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010 a Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului. Vecinii direcți vor fi informați și consultați în scris în procedura de informare și consultare a publicului. 

Se va face informarea și consultarea publicului în etapa elaborării propunerilor, iar observațiile vor fi preluate și studiate în cadrul documentației PUZ, astfel încât să fie argumentate beneficiile aduse în interes public și să fie preîntâmpinate eventuale dezacorduri sau contestări.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației.
ARHITECT ŞEF,







Întocmit,


George Radu LAZĂR
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