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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar):
1.4 Beneficiarul investitiei:

1.5. Beneficiarul final al investitiei:

1.6. Elaboratorul temei de proiectare:

2.Date de identificare a obiectivului de investitii:

"Cladire Planing Familial"

Judetul Maramures, cu sediul in Baia Mare, str.
Gh. Sincai, nr. 46;

nu este cazul.

Judetul Maramures — Consiliul Judetean
Maramures, cu sediul in Baia Mare, str. Gh.
Sincai, nr. 46;

Judetul Maramures — Consiliul Judetean
Maramures, cu sediul in Baia Mare, str. Gh.
Sincai, nr. 46;

Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului
Judetean Maramures,

2.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrala:

Imobilul compus din cladire P+1E si teren aferent este situat in intravilanul municipiului Baia
Mare si face parte din domeniul public al judetului Maramures, conform Extras de Carte Funciara nr.
117161 — municiul Baia Mare, nr. Cadastral 117161. Situatia juridicd se prezintd astfel: Teren in
suprafatd de 629 mp, inscris in CF nr. 117161 — municipiul Baia Mare, nr. Cad. 117161 avand

categoria de folosinta curti Constructii si constructie C1 — cladire administrativa si social culturala.

O suprafatda de 54 mp din spatiile de la parter, a fost vanduta in 2008 si se afld in proprietatea

cabinet individual Dr. Fagadar Elisabeta.

2.2 Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului propus/amplasamentelor propuse (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Cladirea planing familial este situata in intravilanul Municipiul Baia Mare, strada Moldovei, nr. 14.

Suprafata terenului este de 629 mp.
Imobilul este compus din:
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- Cladire regim de indltime P+1, avand suprafatd construitd de 283 mp, respectiv 620 mp
suprafatd desfasurata.

b) relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Accesul se realizeaza din strada Moldovei (latura sudicd). Cladirea se invecineaza cu locuinte
colective P+4 etaje, fiind delimitatd de terenuri apartinind domeniului public si privat al Municipiului
Baia Mare: zone verzi, alei pietonale, parcari, teren de sport imprejmuit si cabinet medical individual
Dr. Fagadar Elisabeta.

C) surse de poluare existente in zoni:

Avand in vedere pozitionarea oragului Baia Mare, se identificd zone cu potential de poluare
zonele miniere inchise care sunt localizate in teritoriile ce inconjoard orasul Baia Mare. De asemenea
se pot considera surse de poluare si zonele industriale de la periferia orasului, cat si groapa de gunoi
din partea de sud a localitatii.

La nivelul zonei imediat apropiate, traficul rutier poate fi considerat sursa de poluare fonica si a
aerului. Apropierea fata de parcurile si zonele verzi amenajate diminueaza efectele nocive produse de
noxele emise de sursele poluante.

d) particularitati de relief:

Municipiul Baia Mare este situat in depresiunea cu acelasi pe cursul mijlociu al Rau lui Sésar,
la o altitudine medie de 228 m fata de nivelul marii.

Relieful depresiunii, alcatuit din cateva terase ale Somesului, Lapusului si Sasarului, are
aspectul unui amfiteatru cu largd deschidere spre vest, iar la nord si est se ridica Muntii Tibles si
Gutai, cu spinari rotunjite, acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
Imobilul care face obiectul prezentei documentatii este racordat la toate retelele de utilitate
publica - apa, canalizare, energie electrica, alimentare cu gaze.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate:

Amplasamentul studiat nu este traversat de magistrale ale retelelor edilitare. Prin urmare nu se
va prevede devierea, relocarea sau protejarea acestora. Se vor pastra racordurile existente pe teren si
se vor suplimenta in situagia in care proiectul tehnic va prevede acest lucru.

g) posibile obligatii de servitute:

Parte din spatiile de la etaj, respectiv 66,34 ml, au fost date in folosintd gratuita, in 2019 (pe o
perioada de 5 ani), Filialei Judetene Maramures a Asociatiei Comunelor din Romania.

O alta parte din spatiile acestui imobil sunt inchiriate catre doud entitati, respectiv. Uniunea
Judeteana Sanitas Maramures, in 2016 (180 mp la parter) si Aasociatia "Ramai acasd” Filiala
Maramures , In 2008 (89,5 mp la etaj). Contractele au fost incheiate de fostul administrator al
imobilului, Spitalul Judetean de Urgentda ”Constantin Opris” Baia Mare. Ambele entitdti au efectuat
lucriri de reparatii la spatiile inchiriate. In baza Hotararii nr. 93/2019, Consiliul Judetean Maramures a
preluat aceste contracte de inchiriere aproband, implicit, incheierea de acte aditionale la contracte pe o
durata de un an de la data semndrii lor in 16.05.2019. In contextul pandemic actual, in vaza art. 4, alin.
(5) din Legea nr. 55 din 15 mai 2020, aceste contracte se prelungesc de drept pe toata perioada starii de
alertd, precum si pentru o preioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de interventii, dupa caz:
Avand 1n vedere cad investifia vizeaza interventii la O constructie eXistenta si la amenajarile
exterioare existente, se impune realizarea unei expertize tehnice privind rezistenta si stabilitatea
precum si a unui audit energetic care sa stabileasca starea tehnica a constructiilor.
Se vor identifica lucrarile efectuate in ultimii 5 ani in vederea evitarii unei dublei finantari a
lucrarilor de interventie/activitatilor care au beneficiat de finantare publicd in ultimii 5 ani/care
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beneficiaza in prezent de fonduri publice din alte surse de finantare, altele decat cele ale solicitantului
st a lucrarilor de interventie/ activitatilor aferente operatiunii, propuse prin proiect.

I) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:

Amplasamentul studiat este reglementat de prevederile RLU aferent PUG nr. 12/ 1996-1999,
aprobat prin HCL Baia Mare nr. 349/1999, prelungit cu HCL nr. 605/2015 conform caruia, imobilul
este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, in UTR E1 — subzona echipamentelor publice
dispersate la nivel de cartier si complex rezidential existent.

Obiectivul de investitii propus se incadreaza din toate punctele de vedere in reglementarile
stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate ale municipiului Baia Mare.

Conform P.U.G. si Regulamentul local de urbanism, aprobate, pentru subzona E 1 sunt
prevazute urmatoarele:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): conform PUZ
sau conform situatiei existente si posibilitatilor de extindere pe terenuri libere adiacente sau de
localizare pe alte terenuri disponibile; conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si
Regulamentului General de Urbanism; parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o
strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul cladirilor izolate retragerea de la
aliniament va fi de minim 10.0 metri; in cazul inscrierii cladirii in fronturi continue dispuse pe
aliniament, daca din considerente functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
aceasta se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inaltime si aceasta distanta
dar nu cu mai putin de 6.0 metri; in cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest
lucru, distanta fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din UTR adiacente, cu
conditia ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica
prevederile de la aliniatul anterior. In cazul in care terenul este csituat la Nord de linia de demarcatie a
conditiilor de construibilitate dificile, se va respecta regimul de constructie izolat.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism; in cazul in care
nu exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de 5.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: conform
normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism in cazul in care nu exista alte prevederi
cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei
mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele
respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.
CIRCULATII SI ACCESE: toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct
dintr-o circulatie publica.
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform
normelor in spatii rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform functiunii specifice sau conform
PUZ; conform caracterului zonei si vecinatatilor.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie
in caracterul zonei si va tine seama de vecinatati.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele
publice de echipare edilitara.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: conform normelor in vigoare; spatiul liber dintre cladire si
aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40% cu arbori; parcajele vor fi
inverzite cu un arbore la 4 masini si inconjurtate cu gard viu de 1,20 m. inaltime.
IMPREJMUIRI: echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual
decorativ, cu un soclu opac de 0.30 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m. si minim 1.80 m.
dublat de un gard viu; pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de
minim 2.20 m. si vor fi transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte
colective medii si mari si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si
colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc; echipamentele publice din zonele
protejate formate din fronturi continue dispuse pe aliniament vor adopta sistemul de accese prin
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ganguri iar gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim
2.20 metri.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): conform normelor specifice pentru
fiecare echipament si respectand urmatoarele: In zona de versanti) la Nord de linia de demarcatie a
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): conform normelor specifice pentru
fiecare echipament si respectand urmatoarele: In zona de versanti (la Nord de linia de demarcatie a

Conform art. 11" lit. d) si lit. ) din Legea 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, se emit autorizatii de construire/desfiintare fard elaborarea, avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei documentatii de
urbanism pentru: lucrari de supraectajare a cladirilor existente cu inca un nivel, o singura data, cu
conditia situdrii acestora 1n afara zonelor construite protejate sau a zonelor de protectie a
monumentelor stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, dupa caz, si care nu au beneficiat de
derogari pentru C.U.T. si/sau regim de indltime prin reglementdrile urbanistice stabilite in
documentatia de urbanism aprobatd in baza careia a fost emisd autorizatia initiala si lucrdri de
extindere a cladirilor existente sociale, de invatamant, de sanatate, de culturd si administrative
apartinand domeniului public si privat al statului si unitagilor administrativ-teritoriale, daca extinderea
este obligatorie pentru functionarea acestora in conditiile legii;

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatid; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Imobilul nu este inclus in categoriile de monumente istorice prevazute de lege - monumente,
ansambluri, situri si nu se afld in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate,
stabilite potrivit legii.

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a)destinatie si functiuni:

Destinatia obiectivului de investitii: constructie administrativa si social culturala.

b)caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Suprafata teren: 629 mp;

Suprafatd construita: 283 mp;

Suprafata construita desfasurata: 957 mp.

Caracteristici esentiale de calcul:

Caracteristica macroseismica a amplasamenului conform P100-1/2006: ag = 0,15g si Tc = 0,7;
Clasa de importanta si expunere conform P100-1/2006: 1I;

Categoria de importantd conform Hotararii nr. 766/1997: normala - C;

Zona climatica conform C 107-2005: IlI;

Lucrari preconizate:
Vor fi abordate, urmatoarele aspecte:

- constrangeri identificate de natura functionald — se vor identifica dotarile si spatiile exterioare/
interioare specifice functiunii, necesare si obligatorii pentru desfasurarea activitatii si
relationarea dintre acestea;

- probleme identificate cu privire la starea fizica a cladirii din punct de vedere al cerintelor
fundamentale de calitate in constructii;

- masurile pentru cresterea performantei energetice a cladirii care trebuie sd asigure atingerea
tuturor valorilor minime ale indicatorilor de eficienta energetica in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

- costurile de investitie - vor fi identificate lucrarile realizate anterior si asupra carora nu se poate
interveni pentru evitarea unei duble finantari;
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Se va analiza efectuarea urmatoarelor lucrari, fara a se limita la acestea:

- extinderea pe verticald a cladirii In vederea credrii de noi spatii de birouri;

- Reabilitarea/ refacerea acoperisului, inclusiv refacerea sistemului de colectare a apelor
meteorice;

- Refacerea finisajelor interioare si exterioare;

- Masuri de reparatii/ consolidare a cladirii, acolo unde este cazul;

- Crearea de facilitati/ adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati (rampe de acces)
si alte masuri suplimentare daca este cazul;

- Lucrari de reabilitare termica a cladirii;

- Lucrari de reabilitare termica a sistemului de incélzire/ a sistemului de furnizare a apei calde de
consum si a instalatiilor electrice;

- Lucrari de reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

- Echiparea intregii constructii cu intalatii de stingere, detectare, semnalizare si avertizare in caz
de incendiu;

- Reabilitarea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;

- Amenajarea spatiilor verzi;

- Inlocuire tamplarie interioara/exterioara;

- Achizitie mobilier si dotari.

¢) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:
Lucrarile se vor realiza astfel incat nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice
ale constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare sa fie in conformitate cu prevederile:
- Hotararii nr. 907/ 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- Legii nr. 50/ 1991, republicata, privint autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 10/ 1995, republicata, privind calitatea in constructii;
- Legii nr. 372/ 2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor;
- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee
INDICATIV NP010-97,
- Normativului P118 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor;
- Normativului P 68-2002 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare;
- Normativului P 51-2013 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent
la cerintele persoanelor cu handicap;
- Ordonantd de urgenta nr. 195/ 2005 privind protectia mediului.

d)durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:

In conformitate cu ,,Catalogul din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe" publicdt in M.O. nr. 46/13.01.2005 durata normald de functionare
a constructiilor pentru cultura si asta este de 40-60 ani.

Pentru asigurarea unei folosiri adecvate a constructiei pe toata durata normala de exploatare se vor
respecta, nelimitativ normativele privind urmarirea in exploatare, Intretinerea si repararea
constructiilor:

- GE037/97-Normativ privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si

constructii speciale;

- P 95/97- Normativ tehnic de reparatii capitale la cladiri si constructii speciale (BC11/1977);

- GE 035/99 - Ghid si program de calcul cadru al responsabilului cu urmarirea in exploatare a

constructiilor (BC 11/1998).

- P130-1999 Normativ privind comportarea in timp a constructiilor

- MP 031-03 Metodologie privind programul de urmarire 1n timp a comportarii constructiilor din

punct de vedere al cerintelor functionale

- STAS 10000/075 Principii generale de verificarea sigurantei constructiilor
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Lista normativelor nu este limitatd. Pe parcursul duratei de exploatare a constructiei lista poate fi
extinsd 1n functie de exigentele in exploatare aparute in diferite perioade sau racordarea acestora la
Normele internationale.

e)nevoi/solicitiari functionale specifice:

Realizarea obiectivului de investitie va asigura cresterea eficientei energetice a cladirii,
imbunatatirea performantelor de siguranta in exploatare a constructiei existente, inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor
esentiale de calitate prevazute de lege si asigurarea desfasurdrii activitatilor in conditii optime, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

f) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Obiectivul de investifii se va incadra din toate punctele de vedere in reglementarile urbanistice,
de protectie a mediului si a patrimoniului 1n vigoare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

Elaborarea documentatiilor se va realiza cu respectarea continutului cadru si exigentelor
stabilite de legislatia romaneasca si europeana si reglementarile tehnice in constructii aflate in vigoare,
din care enumeram:

- Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotarare nr. 343/2017 pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Ordinul 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legeanr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Hotararea nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

- Hotararea nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea In constructii;

- Legeanr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

- Ordinul nr. 157/2007 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului pentru
aprobarea reglementarii tehnice, ,,Metodologie de calcul al performantei energetice a
cladirilor”, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare, indicativ NP 068-02;

- Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ NP-051-2012, revizuire NP-051/2000;

- P118/1999 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

- Ordinul nr. 5.573/ 2011 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
invatamantului special si special integrat

- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee,
indicativ NP 010-1997.

Pentru realizarea lucrarilor propuse este obligatorie elaborarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii (D.A.L.I.) care sa cuprinda urmatoarelor studii de specialitate:

- Studii topografice;

- Studii geotehnice;

- Relevee pe specialitdti ale cladirilor existente;

- Expertiza tehnica;

- Raport de audit energetic;



- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice — daca este cazul

- Analiza cost-beneficiu si modelul financiar

La data la care vor fi disponibile criteriile de eligibilitate pentru accesarea unor programe de
finantare, se va realiza o analiza a eligibilitatii investitiilor propuse si daca va fi cazul va realiza
o revizuire a documentatiilor tehnico-economice elaborate.

APROBAT
PRESEDINTE
lonel Ovidiu Bogdan

Directia arhitect sef
Lazar George Radu
Arhitect sef

Tntocmit,
Neste Dana Alexandra




