ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 22350 din 29.06.2017

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 955 din 29.06.2017

In Scopul: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTII - LUCRARI DE CONSTRUIRE;

Ca urmare a cererii adresate de CONSILIUL JUDETEAN MARAMURES, cu sediul in judetul
MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCALI nr. 46 bl. ..... el s
215 telefon/fax ..... e-mall ....., inregistrat la nr. 22350 din 21.06.2017,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BATA MARE
cod postal ..... PIATA LIBERTATII nr. 2 bl. ..... SC. et veres ap. +ees

Fisa cadastru Baia Mare numar 119952 (nr.C.F. wch: 2036) numar topo 416/1 sau identificat prin PLAN DE

SITUATIE

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.101/2001, faza PUZ , aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare nr. 240/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificéarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul studiat se afla in intravilan:
Imobilul, teren si constructii, inscrise in C.F. nr.119952 (nr,C.F. vechi: 2036), nr.topo. 416/1 este proprietate Statul Romén.
prin Consiliul Judetean Maramures si proprietate privatd a lui Sellam Perez David:
Imobilul studiat, si anume constructia de la adresa Piata Libertitii nr. 2, se afla inscrisa in lista monumentelor istorice din
2015 avand codul MM-I1-m-B-04447,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: curti constructii;
U.T.R CPla.P - zona centrald cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice grupate in jurul Pietei Circulus Fori
(Piata Libertatii). Cladirea din Piata Libertétii nr.1 face parte din zona caselor de locuit P.P+1, 1ar cea de la nr.2 face parte
din zona institutiilor si serviciilor publice $1 private. '
Utilizéri admise:
Sunt admise urmétoarele functiuni:
- servicii comerciale s1 comert adecvate zonel centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd pentru public (locuitori si turisti)
cum ar fi comert de obiecte de artd, bijuterti s1 consignatil, artizanate etc., alituri de cafenele, ceaindrii, mici restaurante
pecializate:
- functiuni publice: echipamente publice, servicii profesionale - personale, tehnice, servicii financiar bancare si de asigurdri,
servicii de consultanta:
- locuinte;

Orice functiune va trebui sa fie compatibila cu calitatea de monument a cladirilor si sa nu afecteze starea lui de conservare si
sd contribuie la punerea lui in valoare:

Se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre sau cele cu caracter provizoriu si se vor amenaja pentru
accesul publicului;

Se recomanda utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor:

In cazul executarii unor lucriri noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie descircarea terenului de sarcina
arheologica: Descoperirea in cursul lucrérilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute
in momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei;

Se vor mentine de preferintd actualele utilizéri publice ale cladirilor si in special acele utilizari care pastreaza pana in
prezent destinatia initiald a cladirilor;

Utilizari admise cu conditiondri:

Utilizarile mentionate la "Utilizari admise™ cu conditia ca serviciile oferite si tratarea arhitecturald a spatiilor sa fie de
calitate pentru a putea constitui o oferta pertinenta practicérii turismului;

Utilizari interzise:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

- orice activitati productive;
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- comert si depozitare en-gros:
- deporzitare de materiale toxice sau inflamabile:
- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile:
- orice alte activitafi generand poluare, trafic greu sau aglomerdri importante:
- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital
- constructii provizorii de orice natura;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institufiile publice;

3. REGIMUL TEHNIC:
Situl studiat se afld in U.T.R. CPla.P - zona centrala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice grupate in
jurul Pietei Circulus Fori (Piata Libertétii);
P.O.T. maxim=77 %; C.U.T.maxim=2.1;
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Se recomandd mentfinerea parcelarului existent, evitarea comasérilor sau a subimpdrtirilor;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Se va mentine neschimbata situatia existenta;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Se va mentine neschimbata situatia existentd; Orice modificare va constitui obiectul unei documentatii care va fi supusé
avizarilor impuse de lege;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre sau cele cu caracter provizoriu §i se vor amenaja pentru
accesul publicului; Orice modificare va constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizarilor impuse de lege;
CIRCULATII SI ACCESE:
Se va deschide accesul in curtile interioare care se vor amenaja exclusiv pentru circulatia pietonald; Se va deschide accesul
la subsolul cladirilor de regula din gang sau din curtea interioard; Lucrérile vor constitui obiectul unei documentatii care va
f1 supuséd avizarilor impuse de lege;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Nu se admite parcarea autovehiculelor in curti sau in fata acestora decdt in spatii de parcare amenajatd (in prima etapa) si
interzisd in etapa finala;
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Se va mentine neschimbati situatia existenta;
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Orice interventie asupra cladirilor necesitd documentatii de specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sé respecte
principiile de restaurare in care documentul istoric trebuie si stea la baza solufiilor adoptate. conservarea, respectarea
autenticititii de imagine si de substanta sa fie cea care si predomine in cazul oricérei interventii;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Brangamentele noi pentru electricitate si telefonie
vor fi realizate ingropat. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare
pe sub trotuare; Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi dispunerea vizibild a
cablurilor TV;
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor; Se va limita la maximum suprafata dalati in favoarea suprafetelc
de gazon, plantatii, jardiniere; Lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizarilor impuse de lege:
IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace din zidarie, Panta de scurgere va fi orientata spre parcela
proprietarului imprejmuirii;

In situatia in care prin lucririle propuse sunt afectate proprietatile vecinilor se va obtine acordul vecinilor exprimat in formé
autentica, conform art. 2.5.6 din anexa 1 la Legea nr. 50/1991 si art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de
aplicare a Legii 50/1991;

Se vor respecta reglementdrile cu privire la Regulamentul local de arhitectura si estetica urbana, aprobat prin H.C.L.
374/2015, cu privire la modul de conformare arhitectural, coloristic si estetic al fatadelor constructiilor existente din
municipiul Baia Mare;

Documentatia faza D.T.A.C. va fi elaborata conform prevederilor Legii 50/1991- republicata cu respectarea continutului
cadru al documentatiei tehnice DT (piese scrise si desenate arhitectura, structurd, instalatii), cu respectarea intocmai a
\ regulamentului local de urbanism aferent zonei.

\ . | Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
\

. REPARATII CAPITALE ACOPERIS LA CLADIRE SEDIU CENTRAL MILITAR JUDETEAN MARAMURES

\
\

\
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ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

e ——

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. [ZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului s
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidi, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaludri mitiale a notificiri privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adccvate, solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executfrii lucrarilor de constructit.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest tapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale)
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

Acord autentificat coproprietari imobil; Aviz Comisia de Arhitectura si Esteticd Urband; Luare in evidenta O.A.R.;
Aviz verificator de proiecte atestat; Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.1.
- Maramures;

d.2) avize yi acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sandtatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Acord de interventie Directia Regionala in Constructii Nord-Vest,prin cerere inregistrati la Compartimentul
Control si Inspectie pentru Calitatea Lucririlor de Constructii Maramures; Aviz Directia Judeteana pentru Cultura
Maramures; \

)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).

AEEEE

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
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f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):
Taxa autorizatie de construire + formulare; Taxa timbru de arhitecturd;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

RETAR, ARHITECT SEF,
- Muré¢san|Lia Augustina Morth lza ihaela

i

ef serviciu,
Dorolti Genovica
L'*_""
xa de -0,00 lei. a fost achitatd conform chitantei nr. - din cceeeeieseninnenne. valoare -0,0

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade .....coeovveviinnernnn pand la data de .......cceeeviiriannen

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
Chereches Catilin Muresan Lia Augustina Morth Izabella Mihaela
Li:S. ‘

Intocmit.

Data prelungirii valabilitatin .................
Achitat taxa de .oovviveiirieveeieerenss lei conform chitantel Nr. .oovvvevveeeeveeeenne [ 1 4 PTTUTTTTTTTRRTR

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .
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