CAIET DE SARCINI 

pentru elaborare documentaţie de autorizare lucrări de intervenţii

“REABILITARE  CLĂDIRE PALAT ADMINISTRATIV BAIA MARE” 

1. INFORMAŢII GENERALE

a) Denumirea obiectului de investiţie: Reabilitare cladire Palat administrativ Baia Mare;

b) Amplasamentul investiţiei: Baia Mare, str. Gh. Şincai nr. 46, judetul Maramureş;

c) Titularul investiţiei: Consiliul Judeţean Maramureş, Baia Mare, str. Gh. Şincai nr. 46, judetul Maramureş; 

d) Beneficiarul investiţiei: Consiliul Judeţean Maramureş, Baia Mare, str. Gh. Şincai nr. 46, judetul Maramureş; 

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Autoritatea contractantă, Consiliul Judeţean Maramureş doreşte elaborarea documentaţiei de autorizare lucrări de intervenţii pentru “REABILITARE  CLĂDIRE PALAT ADMINISTRATIV BAIA MARE” întrucât finisajele şi toate instalaţiile clădirii sunt într-o stare tehnică nesatisfăcătoare fiind necesare lucrări de reabilitare pentru aducerea acestei clădiri la parametrii optimi de funcţionare.
Elaborarea documentaţiei de autorizare lucrări de intervenţii se va face în conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr.28 din 9.01.2008, privind aprobarea conţinutului - cadru al documentaţiei tehnico - economice aferente investiţiilor publice, Ordinului nr. 863 din 2 iulie 2008 pentru aprobarea "Instrucţiunilor de aplicare a unor prevederi din Hotărârea Guvernului nr.28/2008 privind aprobarea conţinutului-cadru al documentaţiei tehnico-economice aferente investiţiilor publice, precum şi a structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi lucrări de intervenţii", apărut în Monitorul Oficial nr. 48 din 22.01.2008. 

3. TEMA DE PROIECTARE
Palatul administrativ a fost pus in functiune in anul 1970.

Suprafaţa construită este de 4.061 mp;

Suprafaţa desfăşurată este de 15.257 mp.

Palatul administrativ are 6 corpuri de cladire: 
1. corpul principal A cu regim de inaltime demisol, parter si 1 etaj. In corpul A sunt birouri ale conducerii, sala de conferinta si hol principal, iar la demisol garaj;
2. corpul B, C si D cu regim de inaltime subsol, parter si 3 etaje. In cele trei corpuri sunt birouri, sali de sedinta si protocol la parter si etaje, iar la subsol centrala termica si magazii; 
3. corpul E cu destinatia actuala: arhivă cu regim de inaltime parter si 9 etaje. Corpul E este dotat cu ascensor de persoane.
4. corpul F are regim de inaltime parter si etaj, la parter fiind bufetul cu bucatarie si depozite, iar la etaj este cantina cu bucatarie dotata cu lift marfa.

In documentatia de autorizare lucrări de intervenţii vor fi cuprinse lucrari de reabilitare a corpurilor de cladire A,B,C,D si E prin repararea si refacerea, unde este cazul, a finisajelor precum si recompartimentarea spatiilor de birouri fara afectarea structurii de rezistenta (inchideri goluri de usi, realizare pereti de compartimentare, etc.). Se impune executarea următoarelor lucrări:  înlocuirea învelitorii, repararea asterelei, înlocuire jgheaburi şi coloane de scurgere ape pluviale, reparaţii la luminatoare; ignifugarea elementelor din lemn la acoperiş, izolarea termică a planşeului de la ultimul etaj; reparaţii la tencuieli exterioare inclusiv la balcoane corp E; reparatii si inlocuire trepte acces in cladire inclusiv executarea acceselor pentru persoane cu handicap; înlocuirea tâmplăriei interioare şi exterioare din lemn şi metalică; refacerea placajelor şi pardoselilor deteriorate; repararea sau refacerea placajelor la pereţii din holuri, din sala de conferinţă şi sălile de şedinţă; reconditionare balustrazi la casele de scara; zugrăveli, vopsitorii; alte lucrari necesare consemnate de ofertant dupa inspectarea cladirii.
De asemenea se vor redimensiona si reface instalaţiile sanitare, instalaţiile electrice de iluminat şi prize, instalaţia de paratrăsnet, instalaţiile de comunicaţie, instalaţia de utilizare gaz. Se vor face reparatii si revizie tehnică la ascensorul de persoane. 
În documentație se va include studiul de fezabilitate nr.260/2010, pus la dispoziție de către beneficiar, intocmit pentru realizarea sisitemului de incalzire cu pompe de caldură care urmărește executarea unui sistem de incalzire a spatiilor interioare cu pompe de caldura; montarea de colectori solari cu tuburi vidate pentru prepararea apei calde de consum; inlocuirea cazanelor din centrala termica care vor functiona impreuna cu sistemul de pompe in perioadele de temperature foarte scazute; inlocuirea corpurilor de incalzire si a conductelor de distributie a agentului termic, precum și executarea unui sistem care să supervizeze centralizat functionarea instalatiei cu posibilitatea de reglaj local de temperatura, in functie de conditiile locale, de destinatia încăperii, de cerintele ocupantilor spatiilor. 
Se vor prevedea executarea instalatiilor p.s.i..
In corpul F se va amenaja o sala de conferinta care sa indeplineasca cerintele de exigenta europene cu funcţiunile aferente acesteia (cabine traducatori, grupuri sanitare, garderoba, accese, bufet, etc.)  Pentru aceasta se va folosi structura de rezistenţă existentă şi se vor face compartimentările necesare fara afectarea structurii. In sala de sedinta se vor executa instalatii electrice de iluminat si prize, ventilatii si climatizare, instalaţii multimedia si de sonorizare, instalatii p.s.i., etc., utilizandu-se solutii si echipamente de ultima ora. 

Toate interventiile la finisajele cladirii existente se vor face respectandu-se forma, culorile si materialele initiale de finisaj avandu-se in vedere ca aceasta cladire a fost declarata monument de arhitectura. În cazul în care cazul în care nu se pot evita astfel de intervenții, ofertantul va obține acordurile și autorizațiile necesare în faza de elaborare, înainte de predarea documentației către beneficiar.
4. CONŢINUTUL  DOCUMENTATIEI
Obiectul contractului: documentaţie de autorizare lucrări de intervenţii “REABILITARE  CLĂDIRE PALAT ADMINISTRATIV BAIA MARE” va cuprinde:
a) Piese scrise: memoriu tehnic, descrierea situaţiei existente a cladirii si starea tehnică, din punctul de vedere al asigurării cerinţelor esenţiale de calitate în construcţii, potrivit legii; descrierea soluţiei propuse. Se va prezenta liste de cantităţi pe categorii de lucrari grafic de realizare a investiţiei si costurile estimative ale investiţiei: valoarea totală cu detalierea pe structura devizului general si eşalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investiţiei. Cantitatile de lucrari vor fi calculate pe baza masuratorilor efectuate de catre ofertant la fata locului.  
b) Piese desenate: plan de amplasare în zonă (1:25000-1:5000); plan general (1:2000-1:500); planuri şi secţiuni generale de arhitectură, instalaţii, inclusiv planuri de coordonare a tuturor specialităţilor ce concură la realizarea proiectului.
c) Documentatii pentru obtinere avize şi acorduri de principiu: certificatul de urbanism; avize de principiu privind asigurarea utilităţilor (energie termică şi electrică, gaz metan, apă-canal, telecomunicaţii etc.); acordul de mediu; alte avize şi acorduri de principiu specifice tipului de intervenţie.
Documentatia va fi prezentata divizat pe categorii de lucrari. Pentru fiecare categorie de  lucrari se va intocmi o documentatie de autorizare lucrări de intervenţii completa si independenta de celelalte categorii, astfel incat sa se poata trece la fazele de elaborare proiect tehnic si executie lucrari separat pe categorii de lucrari sau pe pachete de categorii de lucrari in functie de fondurile disponibile pentru obiectiv. Ca urmare ofertantul va intocmi documentatii distincte pentru urmatoarele categorii de lucrari:
1. Inlocuirea învelitorii, repararea asterelei, înlocuire jgheaburi şi coloane de scurgere ape pluviale, reparaţii la luminatoare; ignifugarea elementelor din lemn la acoperiş, izolarea termică a planşeului de la ultimul etaj.

2. Inlocuirea tâmplăriei interioare şi exterioare din lemn şi metalică.

3. Termoizolarea interioara a peretilor exteriori.

4. Executarea unui sistem de incalzire a spatiilor interioare cu pompe de caldura. Se vor monta unitati interioare de climatizare. Prepararea apei calde de consum se va face cu colectori solari. 
NOTA: Studiul de fezabilitate proiect nr.260/2010, intocmit pentru realizarea sisitemului de incalzire cu pompe de caldura va fi pus la dispozitia ofertantului si se va include in documentatia de autorizare lucrări de intervenţii ce va fi elaborata de ofertant.  
5. Inlocuirea cazanelor din centrala termica, a conductelor si a corpurilor de incalzire.
6. Introducerea unui BMS (Building Management System) care ofera posibilitatea supervizării centralizate a functionarii instalatiei, cu posibilitate de reglaj local de temperatura, in functie de conditiile locale, de destinatia încăperii, sau de cerintele ocupantilor acesteia.

7. Refacerea sistemului de iluminat. 

8. Redimensionarea si refacerea instalatiilor electrice de prize si paratrăsnet.

9. Redimensionarea si refacerea instalatiilor de comunicaţie. 

10. Redimensionarea si refacerea instalatiilor sanitare. 

11. Redimensionarea si refacerea instalatiilor de utilizare gaz.

12. Reparatii si revizie tehnică ascensor persoane.
13. Instalatii p.s.i..

14. Recompartimentarea spatiilor de birouri si refacerea finisajelor interioare (placaje, balustrade scari, pardoseli deteriorate, zugrăveli, vopsitorii).

15. Reparaţii la finisaje exterioare si executare accese in cladire pentru persoane cu handicap.

16. Amenajarea unei săli moderne de conferinta in corpul F. Se vor prezenta minim doua solutii care vor fi prezentate si discutate cu autoritatea contractanta in prealabil predarii documentatiei finale. 

La elaborarea documentatiei ofertantul va respecta prevederile standardelor şi normativelor în vigoare.
CONŢINUTUL-CADRU al documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii conform Hotărârii Guvernului nr.28/2008.
CAPITOLUL A: Piese scrise
 (1)Date generale:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.denumirea obiectivului de investiţii;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.amplasamentul (judeţul, localitatea, strada, numărul);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
3.titularul investiţiei;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
4.beneficiarul investiţiei;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
5.elaboratorul documentaţiei.
 (2)Descrierea investiţiei:
1.situaţia existentă a obiectivului de investiţii:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- starea tehnică, din punctul de vedere al asigurării cerinţelor esenţiale de calitate în construcţii, potrivit legii;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- valoarea de inventar a construcţiei;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- actul doveditor al forţei majore, după caz;
2.concluziile raportului de expertiză tehnică/audit energetic:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- prezentarea a cel puţin două opţiuni;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- recomandarea expertului/auditorului energetic asupra soluţiei optime din punct de vedere tehnic şi economic, de dezvoltare în cadrul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii.
 (3)Date tehnice ale investiţiei:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.descrierea lucrărilor de bază şi a celor rezultate ca necesare de efectuat în urma realizării lucrărilor de bază;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.descrierea, după caz, a lucrărilor de modernizare efectuate în spaţiile consolidate/reabilitate/reparate;
3.consumuri de utilităţi:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
a)necesarul de utilităţi rezultate, după caz în situaţia executării unor lucrări de modernizare;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
b)estimări privind depăşirea consumurilor iniţiale de utilităţi.
 (4)Durata de realizare şi etapele principale:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- graficul de realizare a investiţiei:
 (5)Costurile estimative ale investiţiei:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.valoarea totală cu detalierea pe structura devizului general;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.eşalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investiţiei.
 (6)Indicatori de apreciere a eficienţei economice:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- analiza comparativă a costului realizării lucrărilor de intervenţii faţă de valoarea de inventar a construcţiei.
 (7)Sursele de finanţare a investiţiei
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
Sursele de finanţare a investiţiei se constituie în conformitate cu legislaţia în vigoare şi constau în fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile şi alte surse legal constituite.
 (8)Estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.număr de locuri de muncă create în faza de execuţie;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.număr de locuri de muncă create în faza de operare.
 (9)Principalii indicatori tehnico-economici ai investiţiei:
1.valoarea totală (INV), inclusiv TVA (mii lei)
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
(în preţuri - luna, anul, 1 euro = .... lei),
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
din care:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- construcţii-montaj (C+M);
2.eşalonarea investiţiei (INV/C+M):
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- anul I;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
- anul II;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
3.durata de realizare (luni);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
4.capacităţi (în unităţi fizice şi valorice);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
5.alţi indicatori specifici domeniului de activitate în care este realizată investiţia, după caz.
 (10)Avize şi acorduri de principiu:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.certificatul de urbanism;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.avize de principiu privind asigurarea utilităţilor (energie termică şi electrică, gaz metan, apă-canal, telecomunicaţii etc.);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
3.acordul de mediu;
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
4.alte avize şi acorduri de principiu specifice tipului de intervenţie.
CAPITOLUL B: Piese desenate:
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
1.plan de amplasare în zonă (1:25000-1:5000);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
2.plan general (1:2000-1:500);
 HYPERLINK "file:///C:\\Documents%20and%20Settings\\user\\Sintact%202.0\\cache\\Legislatie\\temp\\00109066.HTM" \l "#" 
3.planuri şi secţiuni generale de arhitectură, rezistenţă, instalaţii, inclusiv planuri de coordonare a tuturor specialităţilor ce concură la realizarea proiectului;
4.planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, după caz.
Documentaţiile de autorizare a lucrărilor de intervenţii vor fi predate autoritatii contractante in termen de 90 zile calendaristice de la semnarea contractului de servicii, astfel:

· În 3 (trei) exemplare pentru fiecare categorie de lucrari separat, pe suport de hârtie, piese scrise şi desenate;

· În format electronic, pe CD

Predarea documentatiilor se va face la sediul autoritatii contractante, şi va fi însoţită de un proces verbal de predare-primire semnat si stampilat de ambele parti contractante.

NOTA: Se vor prezenta autoritatii contractante, in prealabil predarii documentatiilor finale, schite cu solutii pentru recompartimentarea spatiilor de birouri si pentru amenajarea unei săli de conferinta in corpul F. 
5. SERVICII ŞI DATE PUSE LA DISPOZIŢIE DE CĂTRE AUTORITATEA CONTRACTANTĂ 

- Se pune la dispoziţia ofertanţilor planse cu planurile tuturor nivelelor si sectiuni transversale din proiectul de executie al cladirii. Ofertantul va face masuratorile la fata locului si nu dupa plansele puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta, avand in vedere modificarile facute pana in prezent, la cladire. Cladirea se va vizita obligatoriu de catre ofertanti inaintea depunerii ofertelor, in prezenta reprezentantilor autoritatii contractante.  
- Se pune la dispozitia ofertantului Studiul de fezabilitate proiect nr.260/2010, intocmit pentru realizarea sistemului de incalzire cu pompe de caldura care se va include in documentatia de autorizare lucrări de intervenţii ce va fi elaborata de ofertant.  
6. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
Oferta financiară:


Se va detaila oferta de preț pe categorii și specializări de personal cu  tarifele orare aferente, cu nominalizarea pe posturi a personalului propus în realizarea contractului și a numărului de ore pe care fiecare urmează să-l presteze. 

Oferta tehnică:

Ofertantul trebuie să dovedeasca capacitatea tehnica de a finaliza lucrarea prin existența personalului calificat (angajat sau contractat cu declarații de disponibilitate), a mijloacelor specifice de control, verificare, masurare, redactare, tiparire, a licențelor etc.

Ofertantul va prezenta o planificare a activităților sale în care va include obligatoriu cel putin trei intalniri cu reprezentații beneficiarului în care acesta să prezinte stadiul elaborarii documentatiei, precum și propuneri, schițe etc. care vor fi supuse aprobarii prealabile a beneficiarului.

Ofertantul va indica o persoană de contact care va rămâne neschimbată pe toată perioada derulării contractului.

7. GARANȚIA DE BUNĂ EXECUȚIE A CONTRACTULUI

Garanția de bună execuție se va constitui în cuantum de 10% din valoarea contractului de servicii, în termen de 5 zile de la semnarea contractului.
Director executiv,

Cristian Chendea
