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CAIET DE SARCINI

PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltarea activitatilor agro - zootehnice in judetul Maramures —
CENTRU DE ECHITATIE IN COMUNA RECEA, JUDETUL MARAM URES
Cod CPV 71410000-5 - ”’Servicii de urbanism”

Caietul de sarcini face parte integranti din documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei si constituie ansamblul cerintelor minime pe baza ciirora se elaboreazi
propunerea tehnica de catre fiecare ofertant.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. In acest sens, orice
oferta prezentatd va fi luatd in considerare, dar numai in mésura in care propunerea tehnici se
inscrie in limitele cerintelor din prezentul Caiet de sarcini. Oferta de servicii ale caror
caracteristici nu corespund caracteristicilor tehnice prevazute in prezentul caiet de sarcini atrag
descalificarea ofertantului.

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Autoritatea Contractantd este Judetul Maramures - Consiliul Judetean Maramures, numit in
continuare Beneficiar.

Denumire : JUDETUL MARAMURES - CONSILIUL JUDETEAN MARAMURES
Adpresi: Str. Gh. Sincai, nr. 46, Baia Mare, cod postal 430311, Romania

Web: www.cjmaramures.ro,

E-mail: office@maramures.ro

II.  OBIECTIVELE INVESTITIEI

Realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in com. Recea, DJ 184 A, nr. cad. 50938, Judetul
Maramures are ca scop:

o Valorificarea unui teren aflat in proprietatea C.J. Maramures prin realizarea unor investitii
care sa contribuie la dezvoltarea durabild a judetului;

o Stabilirea conditiilor de realizare si conformere a constructiilor si amenjarilor urbanistice
din zona respectiva;

o Dezvoltarea activitatilor agro - zootehnice in judetul Maramures prin:
- Dezvoltarea activitatilor zootehnice prin realizarea unei ferme de crestere si ingrijire a

cailor;

o Diversificarea ofertelor pentru petrecerea timpului liber la nivel de judet prin oferirea
serviciilor de echitatie;

III. OBIECTUL CONTRACTULUI DE SERVICII:

Achizitionarea serviciilor de proiectare pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — introducerea in intravilan a unui teren situat in comuna Recea, nr. cad. 50938, DJ 184 A,
judetul Maramures in vederea realizirii unei ferme de crestere si ingrijire a cailor care va oferi
servicii de echitatie, elaboratd in conformitate cu cerintele impuse de legislatia si normativele
tehnice in vigoare in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului, corelate si completate cu
prevederile din legislatia altor domenii care determind anumite cerinte specifice.

In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 22/ 04.02.2016 emis de Priméria comunei
Recea, judetul Maramures, se doreste studierea zonei in suprafatd de 56502 mp situate in
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extravilanul comunei Recea, in vederea valorificarii terenului aflat in domeniul public al judetului
Maramures.

Elaborarea documentatiei de urbanism va cuprinde urmatoarele etape:

1. Elaborarea/ actualizarea studiilor de fundamentare, analizei si diagnosticului privind

stadiul actual al zonei;

2. elaborarea propunerilor preliminare — piese scrise si piese desenate reprezentand scenarii
alternative si propuneri privind Regulamentul Local de Urbanism;
elaborarea documentatiei necesare consultarii populatiei;
elaborarea documentatiilor necesare obtinerii avizelor/ acordurilor legale;
obtinerea avizelor/ acordurilor legale;
elaborarea planului urbanistic zonal si integrarea in textul documentatiei a eventualelor
observatii formulate de institutiile avizatoare;

ov s W

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile tehnice si de calitate pentru elaborarea,
avizarea si aprobarea documentatiei plan urbanistic zonal.

IV. DESCRIEREA SERVICIILOR CARE TREBUIE INDEPLINITE DE CATRE
PRESTATOR PE DURATA DERULARII CONTRACTULUI DE PROIECTARE:

Pe tot parcursul elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal, pana
la data aprobirii documentatiei prin Hotariare a Consiliului Local, prestatorul va oferii
asistentd beneficiarului pentru toate etapele previzute in prezentul caiet de sarcini si se va
consulta cu beneficiarul in vederea identificirii solutiilor optime.

Prestatorul va organiza minim 3 sedinte de prezentarea si sustinerea stadiului indeplinirii
serviciului si solutiilor propuse, astfel:

o O sedinta in termen de 10 zile de la data emiterii ordinului administrativ de incepere a
prestdrii serviciilor, ulterior culegerii datelor din teren si demardrii studiilor de
fundamentare (daca este cazul), avand ca scop ilustrarea temei program si exprimarea
unor puncte de vedere privind intocmirea propunerilor preliminare si a particularitatilor
amplasamentului si stabilirea listei cu avize/ acorduri necesare;

o O sedintd pentru sustinerea propunerilor preliminare, in teremen de 25 de zile de la data
emiterii ordinului administrativ de incepere a prestarii serviciilor;

o O sedintd dupa elaborarea si depunerea documentatiei in vederea obtinerii avizelor/
acordurilor necesare, in care se va prezenta un raport privind stadiul executarii lucrarilor si
previziunile pand la aprobarea documentatiei.

Prestatorul va elabora propuneri preliminare de amenajare si dezvoltare in baza analizei
situatiei existente, a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare, care si
raspunda propunerilor initiate de beneficiar prin tema program.

Prestatorul va elabora documentatia necesard consultdrii populatiei i va realiza trei
panouri pentru anunturile ce vor fi afisate pe teritoriul zonei tratate de planul urbanistic zonal,
conform pct. B. Model panou 2, din anexa la Ordinul nr. 2701/ 2010, pe care le va amplasa in
locurile stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Prestatorul se obligd se efectueze o documentare temeinica, atit pe teren cét si in bazele
de date existente, care si evidentieze particularititile naturale si tehnico-edilitare ale
amplasamentului stabilite pe baza analizei situatiei existente, relatiile cu zonele imediat
punctele de interes (naturale sau construite), conditiile de micro-climat, directia vénturilor
dominante si sursele de poluare, particularitatile de relief, pantele caracteristice ale terenului,
natura terenului de fundare (determinatd printr-un studiu geotehnic), nivelul de echipare tehnico-

telefoane, etc.), eventuale retele edilitare care traverseaza terenul;
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Prestatorul va organiza si coordona intreaga activitate de elaborare a documentatiei pentru
toate specialitatile implicate printr-un coordonator, specialist cu drept de semniturd atestat de
Registrul Urbanistilor din Roméania pentru coordonarea elaboririi planurilor urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora. Astfel va constitui o echipi de proiectare
completd, alcituitd din specialisti cu experientd in domeniu.

in cazul in care pentru unele parti ale documentatiei, prin legislatia in vigoare sau in
interesul lucrdrii, se impune elaborarea documentatiilor de citre firme de proiectare specializate
sau persoane autorizate expres, prestatorul va incheia cu acestea contracte de subproiectare, ale
caror clauze i termene vor fi concordante cu cele ale contractului cu beneficiarul.

Prestatorul va realiza coordonarea dintre beneficiar, elaborator si organismele
administratiei locale si centrale interesate.

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va avea in vedere corelarea reglementirilor cu
concluziile studiilor de fundamentare §i cu reglementirile Planului Urbanistic General al comunei
Recea, aprobat prin H.C.L. nr. 40/ 2014,

V.  ELABORAREA DOCUMENTATIEI

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) va cuprinde reglementiri specifice detaliate pentru zona
studiatd, conform prevederilor legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
actualizata, structurate in piese scrise si desenate, ce vor avea continutul cadru in conformitate cu
prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate
prin Ordinul 233/ 2016, astfel:

1) Memoriul general cu urmitorul continut-cadru:

- descrierea situatiei existente;

- concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica
a situatiei existente;

- solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

2) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal.
3) Regulamentul local de urbanism ce va detalia sub forma de prescriptii (permisivititi si
restrictii) reglementarile P.U.Z.
4) Piesele desenate realizate pe suport topografic actualizat si vor cuprinde:
o incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000
sau 1:5.000;

o analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului Juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara
recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

o propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitard pentru
zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scara cu plansa analizei situatiei existente;

o propuneri privind circulatia Juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publici;

o propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei
existente sau la scara redusa.

Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2,
A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z.
Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor de
reglementare pentru dezvoltarea zonei studiate.

Planul de urbanism zonal se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe
suport topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografici 1970.
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La elaborarea Planului urbanistic zonal se vor avea in vedere si prevederile:

o Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

o Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

o Hotaréarii nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

o Reglementdrii tehnice: “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal” aprobat prin Ordinul — MLPAT, nr. 176/N/2000.

o Reglementarii tehnice: “Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al
planului urbanistic general” aprobat prin Ordinul — MLPAT, nr. 13/N/1999.

o Reglementarii tehnice: ”Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” aprobat prin Ordinul —- MLPAT, nr. 21/N/2000.

o Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor — republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

o Legii fondului funciar nr. 18/ 1991

o Ordonantei de urgentd nr. 34/ 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991

o Legii nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

o Legii nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

o Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata cu Ordinul nr,
2701/ 2010 a Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului

VI. AVIZE S1 ACORDURI:

Prestatorul va realiza in cadrul contractului de servicii toate documentatiile specifice necesare
pentru obtinerea avizelor si acordurilor legale solicitate si va oferi asistenta pentru obtinerea
avizelor in conditiile reprezentarii beneficiarului in relatie cu autoritétile emitente;

Prestatorul va realiza in cadrul contractului de servicii toate documentatiile specifice necesare
informarii populatiei.

Plata contravalorii tarifului de exercitare a dreptului de semnétura pentru elaborarea planului
urbanistic zonal este in sarcina prestatorului si va fi inclusa in valoarea lucririlor contractate.

Plata contravalorii avizelor si acordurilor este in sarcina Autoritatii Contractante. Toate
demersurile pentru depunerea documentatiilor si a oricdror documente suplimentare solicitate,
precum si orice clarificari solicitate de citre institutiile competente sunt in sarcina prestatorului si
trebuie cuantificate prin oferta financiara si se vor realiza prin colaborare cu reprezentantii
beneficiarului.

Observatie — elaboratorul va avea ca sarcina obtinerea avizelor necesare si integrarea in
textul documentatiei a eventualelor observatii formulate de institutiile avizatoare.

VII. Modul de predare a documentatiilor livrabile si formatul acestora:

1. Studiile de fundamentare, analiza si diagnosticul privind stadiul actual al zonei — in 3
exemplare in format analogic, un exemplar in format digital (fisiere WORD si PDF —
piese scrise si fisiere PDF si DWG - piese desenate).

2. Propuneri preliminare (scenarii alternative si propuneri privind Regulamentul General de
Urbanism) — un exemplare in format analogic, un exemplar in format digital (fisiere
WORD si PDF — piese scrise si fisiere PDF si DWG — piese desenate).
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3.

VIII.

IX.

Documentatia necesare consultdrii populafiei — un exemplar in format analogic, un
exemplar in format digital (fisiere WORD si PDF — piese scrise si fisiere PDF si DWG —
piese desenate).

Trei panouri de minimum 60 x 90 cm, confectionat din materiale rezistente la intemperii,
completate conform pct. B. Model panou 2, din anexa la Ordinul nr. 2701/ 2010;
Elaborare si depunerea documentatiilor necesare obtinerii avizelor/ acordurilor legale —
conform solicitarilor emitentilor;

Planul urbanistic zonal, inclusiv toate avizele/acordurilor legale solicitate prin certificat de
urbanism - in 3 exemplare format analogic si un exemplar in format electronic (fisiere
WORD si PDF — piese scrise si fisiere PDF si DWG — piese desenate);

Termenele de predare ale documentatiilor de ciitre prestator sunt:

Studii de fundamentare, analiza si diagnosticul privind stadiul actual al zonei si
propunerile preliminare (scenarii alternative si propuneri privind Regulamentul General
de Urbanism) — maxim 15 zile de la data emiterii ordinului administrativ de incepere a
prestarii serviciilor;

Predarea documentatiei specifice necesare consultérii populatiei, inclusiv cele trei panouri
specificate la cap. VII, pct. 4 — maxim 5 zile de la data avizarii propunerilor;

Predarea documentatiilor specifice necesare pentru obtinerea avizelor/ acordurilor legale —
maxim 50 de zile de la data emiterii ordinului administrativ de incepere a prestarii
serviciilor;

Planul Urbanistic Zonal — maxim 5 zile de la data eliberirii avizelor/ acordurilor solicitate,
dar nu mai tarziu de 90 de zile de la data emiterii ordinului administrativ de incepere a
prestarii serviciilor.

Durata totald de executie propusd a contractului de prestari servicii este de 4 luni de la
data emiterii ordinului administrativ de incepere a prestarii serviciilor.

Propunere financiara:

Ofertantul va prezenta distinct graficul executarii lucrarilor in functie de termenele previzute
in cap. VIII si valoarea de prestare pentru fiecare categorie principald din serviciul ofertat,
respectiv:

wh

Elaborarea/ actualizarea studiilor de fundamentare, analizei si diagnosticului privind
stadiul actual al zonei;

Elaborarea propunerilor preliminare — piese scrise si piese desenate reprezentind scenarii
alternative si propuneri privind Regulamentul General de Urbanism;

Elaborarea documentatiei necesare consultarii populatiei, inclusiv a celor trei panouri
specificate la cap. VII, pct. 4;

Elaborarea si documentatiilor necesare obtinerii avizelor/ acordurilor legale;

Depunerea si obtinerea avizelor/ acordurilor legale;

Elaborarea planului urbanistic zonal si integrarea in textul documentatiei a eventualelor
observatii formulate de institutiile avizatoare;

Arhitect Sef
Lazar George Radu
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