Anexa nr. 2 la HCJ MM nr.

Proiectant din planse: ARCHOR STUDIO SRL

DEVIZ GENERAL — CORELARE BUGETARA

/

.2026

VENUS Il - AEQUILIBRIUM. Reabilitarea, modernizarea si amenajarea imobilului din Baia Mare, str. Bujorului nr. 1, pentru un centru multifunctional destinat victimelor violentei domestice si

minorilor aflati in ingrijirea acestora

Structurad HG 907/2016. Documentatie tehnica minima. Alocari provizorii: vezi Revizie.

Nr.crt. D sisub de Valoarea (fara TVA) TVA Valoare cu TVA
lei lei lei
1 3 4 5

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obti si I
11 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
12 Amenajarea terenului 6.000,00 1.260,00 7.260,00
1.3 jari pentru p ti diului si ad la starea initiala 0,00 0,00 0,00
14 Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 1 6.000,00 1.260,00 7.260,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru utilitatilor i de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 C ieli pentru proi si ta tehnica
31 Studii 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3141 Studii de teren 9.000,00 1.890,00 10.890,00
312 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
313 Alte studii specifice 6.000,00 1.260,00 7.260,00
32 Doct tati-suport si ieli pentru obi de avize, acorduri si autorizatii 3.500,00 735,00 4.235,00
33 Expertizare tehnica 7.000,00 1.470,00 8.470,00
34 Certif performantei si auditul ic al cladirilor, auditul de siguranta rutiera 5.000,00 1.050,00 6.050,00
35 Proiectare 53.500,00 11.235,00 64.735,00
35.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fi tie de avizare a de interventii si deviz general 0,00 0,00 0,00
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 4.000,00 840,00 4.840,00
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detalilor de executie 4.500,00 945,00 5.445,00
356 Proiect tehnic si detalii de execulie 45.000,00 9.450,00 54.450,00
36 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.71 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
372 Auditul financiar 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.8 Asistenta tehnica 17.500,00 3.675,00 21.175,00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului: 11.000,00 2.310,00 13.310,00
3811 pe perioada de execulie a lucrarilor 8.250,00 1.732,50 9.982,50
1812 pentru pa.rticiparea pr.oiectanuilui la fazelejncluse in programul de control al lucrarilor de executie, avizat 2.750,00 57750 3327.50

de catre atul de Statin C {
382 Dirigentie de santier 6.500,00 1.365,00 7.865,00
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TOTAL CAPITOL 3 106.500,00 22.365,00 128.865,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatji 705.000,00 148.050,00 853.050,00
42 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 36.362,10 7.636,04 43.998,14
43 Utilaje, echip ice si fu care necesitd montaj 69.600,00 14.616,00 84.216,00
44 Utilaje, echi hnologice si le care nu necesitd montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
45 Dotari 133.049,00 27.940,29 160.989,29
46 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 944.011,10 198.242,33 1.142.253,43
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 6.000,00 1.260,00 7.260,00
5141 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 6.000,00 1.260,00 7.260,00
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 5.500,00 0,00 5.500,00
5241 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finanatoare 0,00 0,00 0,00
522 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 0,00 0,00 0,00
" - i P < " i
523 Col? éferenla IsC perluu statuluiin ea urbanism si pentru autorizarea 0,00 0,00 0,00
lucrarilor de constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 3.766,81 0,00 3.766,81
525 Taxe pentru acorduri si avize — alocare provizorie de fundamentat (vezi Revizie) 1.733,19 0,00 1.733,19
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 48.000,00 10.080,00 58.080,00
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 2.000,00 420,00 2.420,00
TOTAL CAPITOL 5 61.500,00 11.760,00 73.260,00
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pre{
74 Marja de buget 25% — nebugetata in plafonul notei; aplicabilitate de clarificat 0,00 0,00 0,00
12 Rezerva pentru ajustarea prefului — nebugetata in plafonul notei 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 7 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1.118.011,10 233.627,33 1.351.638,43
dincareC+M(1.2+1.3+14+2+41+4.2+51.1) 753.362,10 158.206,04 911.568,14

Corelat la 08.10.2026 cu Nota nr. 63819/29.09.2026, i corectata isa de b

Beneficiar/investitor: DGASPC Maramures  Intocmit: DE COMPLETAT

Asistenta tehnica 3.8 = 17.500 lei: proiectant 11.000 lei si dirigentie 6.500 lei, conform devizului primit.

Celulele galbene sunt editabile. Capitolul 4 se actualizeaza din devizele pe obiect si foaia Detaliere.
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DALI simplificat

Revizie de coordonare tehnica si economica din 8 octombrie 2026

Reparatii si amenajéri ale imobilului din strada Bujorului nr 1 pentru centrul multifunctional VENUS [l
AEQUILIBRIUM

Baia Mare, str. Bujorului nr. 1, judetul Maramures

Beneficiar: DGASPC Maramures

Prezentare tehnico-economica pe structura anexei nr. 5 la HG 907/2016
8 octombrie 2026

Investitia cuprinde reparatii si amenajdri, refaceri locale ale instalatiilor si acceselor, echipamente si dotari
pentru centrul multifunctional VENUS Il = AEQUILIBRIUM. Devizul general totalizeazd 1.118.755,12 lei fara TVA,
TVA 232.883,31 lei si 1.351.638,43 lei cu TVA.

Continutul este adaptat complexitatii interventiei. Pentru forma DALI destinata avizdrii sunt necesare
completarea expertizei si a studiilor aplicabile, fundamentarea scenariilor si asumarea de catre elaborator.
Stadiu: documentatie preliminard pentru definitivare si asumare de catre proiectanti, fara aprobarea
indicatorilor. Simplificarea priveste prezentarea si nivelul de detaliere; nu elimind fundamentarile necesare
investitiei.Aceste date nu au fot furnizate elaboratorului, fiind un studiu prelimanar, rezultand ca toate datele
sunt prealabile , acestea putand suferi modificari in urma efectuarii studiilor de specialitate.

A Piese scrise

1 Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1 Denumirea de pe copertd este corelata cu obiectul reparatiilor si nota VENUS II. Piesele desenate de
referinta apartin proiectului nr. 60/2026, faza D.A.L.I., septembrie 2026.

1.2-1.4 Proprietar: Judetul Maramures, domeniul public. Beneficiar: Directia Generald de Asistentd Sociala si
Protectia Copilului Maramures. Investitorul si ordonatorii de credite se nominalizeaza potrivit actelor de
finantare. Adresa str. Banatului nr. 1

1.5 Plansele indicéd proiectant general S.C. ARCHOR STUDIO S.R.L., sef proiect si arhitecturd arh. Horia Branzei,
proiectant rezistentd S.C. STRUCTURI ACX S.R.L., ing. Cdlin Achim, desenat arh. int. Eszter Baczai.

2 Situatia existenta si necesitatea interventiei
2.1 Context. Investitia face parte din proiectul VENUS Il — AEQUILIBRIUM. DGASPC Maramures participd in
calitate de partener.

2.2 Necesitati. Cladirea are destinatia inscrisa de locuintd. Sunt necesare adaptarea functionald, refacerea
finisajelor degradate, verificarea instalatiilor si repararea retelelor existente. Fotografierea degradarilor nu
permite stabilirea sigurantei structurale sau a conformitatii instalatiilor.

2.3 Obiective. Crearea conditiilor pentru serviciile integrate destinate victimelor violentei domestice si minorilor
aflati in ingrijirea acestora, potrivit notei VENUS Il. Functiunile de gazduire, consiliere si suport se definitiveaza
prin tema beneficiarului si licentierea serviciului. Capacitatea nu este stabilitd prin aceasta revizie. BENEFICIARUL
se obliga sa faca toate studiile care sa fie support pentru tema de proiectare, si ulterior sa le puna la dispozitia
elaboratorului .
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3 Descrierea constructiei existente

3.1 Particularitati ale amplasamentului

Amplasament intravilan, la str. Bujorului nr. 1, in relatie cu str. Industriei. Planul de situatie indica accese
pietonale, rampe, trepte, platforme, spatii verzi si vecinatati construite. Nu se propune extinderea amprentei
cladirii.

Baza topograficé: plan la scara 1:500, sistem de proiectie Stereo 70, datat 11.09.2026, autor ing. Spdtar Cosmin
Rizvan, S.C. SPATAR GEOMATICS S.R.L. PDF-ul afiseaza o semndtura digitald datata 14.09.2026. Receptia/viza
OCPI nu se deduce din aceastd semnaturd si se anexeaza distinct, daca este necesard. DWG-ul transmis se
inventariaza ca suport CAD, fird a pretinde verificarea geometricd independentd a acestuia.

Sunt reprezentate cdmine de canalizare, elemente de retea de gaze, panou electric si stalpi. Traseele si
capacitatile efective se confirmd in teren si cu operatorii. Cotele topografice servesc proiectarii refacerilor locale
si drenajului; nu se transferd automat la cotele relative +0,00 din arhitectura.

Parametrii seismici, climatici, geotehnici si eventuala apartenentd la zone protejate se stabilesc din
documentele aplicabile amplasamentului. — nu sund date ,necesita studiu geo specializat si expertiza tehnica.

3.2 Regimul juridic

CF 108049 Baia Mare, extras nr. 60465 din 14.09.2026: teren de 454 m?, top. 1062/6/3; constructie top.
1062/6/3-C1, casd. Proprietar Judetul Maramures, domeniul public, cota 1/1, dobandire prin donatie in 2011.
Suprafata constructiei nu este nscrisa in extras.

Partea C mentioneaza ,NU SUNT” sarcini. Partea B pastreaza distinct inscrierea din 2011 a interdictiei de
ipotecare/instriinare pentru 8 ani in favoarea Hope and Homes for Children Romania. Situatia juridica actuald a
mentiunii se clarificd documentar. Dreptul de administrare DGASPC, indicat in notd, se probeaza prin actul de
administrare.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri

Parametru Valoare / sursa
 Teren 454 m?, CFsiA.01
Suprafata construitd 193,30 m?, A.01 si A.02
Suprafata desfasuratd declarata 193,30 m?, A.015i A.02
Suprafata utila 144,65 m?, A.02
Tefase acoperite 12,22 m?, A.015i A.02
Spatiu verde 151,58 m?, A.01
POT / CUT inscrise in A.01 42,58% /0,42

Raportul 193,30/454 este aproximativ 0,426. Modul de rotunjire a CUT si includerea teraselor se verifica in
bilantul final. Planul topo si A.01 noteazd casa D+P, dar A.02 documenteazd parterul si declara suprafata
construita.

Tnaltimile incéperilor din A.02 variazd intre 2,95 si 3,33 m; camerele 1-3 au 3,17 m. A.04 reprezinta pardoseli pe
placd din beton armat si sarpanta cu invelitoare ceramica, ca alcatuiri existente. Natura si starea elementelor
ascunse se confirma prin investigatii. Anul construirii, categoria/clasa de importantd si valoarea de inventar se
completeazi din documente.Aceste date vor fi puse la dispozitie de catre beneficiar in urma efectuarii studiilor
de specialitate.

Incipere Suprafatda m? Utilizare propusa
1 18,34 Dormitor
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Incipere Suprafata m? Utilizare propusa

2 24,57 Camera de zi

3 22,59 Dormitor

4 16,42 Birou si consiliere
Baie 1 / Baie 2 10,80/ 7,57 Igiena

Bucatarie / camara 16,94 / 2,27 Hrana si depozitare
Holuri 6,77 + 4,58 + 13,80 Circulatii si primire
TOTAL 144,65 Capacitate de validat

3.4 Analiza starii constructiei

Se verificd umiditatea, aderenta finisajelor, planeitatea suporturilor, etanseitatea retelelor si protectiile
electrice. Continuitatea traseelor de evacuare si utilizarea camerei de zi ca spatiu de trecere se analizeaza
pentru functiunea propusa. Nu sunt prezentate acte de fortd majord. Nu se afirma necesitatea sau lipsa
necesitatii consoliddrii inainte de expertiza.

3.5 Starea tehnica si sistemul structural

Sistemul structural, capacitatea portantd si comportarea se vor stabili in urma expertizei tehnice si a
investigatiilor prescrise de expert. Plansele nu permit certificarea sigurantei sau excluderea unor interventii
obligatorii. Dacé expertiza impune lucrdri suplimentare, se revizuiesc solutia si devizul inainte de aprobare.

3.6 Forta majora
Nu sunt prezentate documente care s3 ateste o situatie de forta majora. Nu se fundamenteazd investitia pe o
astfel de situatie.

4 Concluziile expertizei si ale studiilor

Expertiza tehnicé si auditul energetic nu sunt disponibile ca documente semnate in pachetul analizat. Capitolul
se completeaza cu clasa de risc seismic, minimum doua solutii de interventie si recomandarea expertului,
precum si cu masurile energetice relevante.

Devizul prevede 7.000 lei pentru expertizd, 5.000 lei pentru audit energetic, 9.000 lei pentru studii de teren si
6.000 lei pentru alte studii, fara TVA. Aceste alocari nu certifica realizarea studiilor. Cerinta energetica de
minimum 30%..

4.1 Contractarea si integrarea studiilor

Conform intentiei beneficiarului, studiile de specialitate, expertiza tehnicd, auditul energetic si studiul de risc se
vor contracta ulterior, in cadrul pachetului de servicii aferent pregatirii proiectului tehnic. Rezultatele care
fundamenteazi DALI vor fi integrate Tnainte de definitivarea si aprobarea DALL. La faza PT se vor detalia solutiile
astfel fundamentate. Aceastd etapizare contractuald nu transfera la PT fundamentarile obligatorii pentru
aprobarea investitiei.

Document de realizat Ce se va stabili pe baza lui Buget net existent
Expertiza tehnica Stare structural, risc seismic, solutiisi 3.3 — 7.000 lei
conditii pentru noua functiune si
fotovoltaic
Audit energetic si certificare Performantd, consumuri, masuri si 3.4 — 5.000 lei

economii demonstrabile; indeplinirea
cerintelor finantarii
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Document de realizat Ce se va stabili pe baza lui Buget net existent

Studii de teren si investigatii Demisol, corelarea releveului, date 3.1.1 —9.000 lei
geotehnice dupa necesitate;
actualizarea topo daca se justifica

Studiu sau analiza de risc Vulnerabilitati naturale si climatice; 3.1.3 — 6.000 lei, provizion comun
analiza de securitate fizica distinct,
daca se cere pentru serviciu

Alocirile sunt estiméri din sursd, nu oferte si nici contracte incheiate

Tipul, continutul si costul studiului de risc vor fi precizate in tema de contractare; acesta nu inlocuieste expertiza
sau documentatia de securitate la incendiu.

Datele lipsa despre parametri tehnici, risc seismic, consumuri, economii, capacitdti de bransament si solutii
constructive se vor completa in urma studiilor de specialitate. Pana atunci nu se declara rezultate, clase de risc,
conformitdti sau economii realizate.

5 Scenarii si analiza interventiilor

5.1 Solutii tehnice preliminare

Scenariul de referintd este mentinerea situatiei existente, fard amenajarea centrului. Pentru comparatia
investitionald se propun doud optiuni de lucru: (1) reparatii interioare, instalatii, retele si dotdri fara productie
fotovoltaics; (2) aceleasi interventii, completate cu sistem fotovoltaic si acumulare. Aceste optiuni necesita
validarea expertului si auditorului si nu sunt prezentate ca solutii emise de acestia.

Interventiile de arhitectura includ protectii, demontdri locale, repararea tencuielilor si suporturilor, zugraveli,
pardoseli adecvate intretinerii si repararea usilor/feroneriei in golurile existente. Tn spatiile umede se prevad
etansdri si suprafete antiderapante. Nu se propun lucrdri structurale, extinderi, reabilitarea fatadelor sau
inlocuirea invelitorii.

Instalatiile sanitare, electrice, termice si de ventilare se verificd si se repara pe baza proiectelor de specialitate.
Se dimensioneaza protectiile, iluminatul de securitate, detectia si controlul accesului, fara blocarea evacuarii.
Lucrérile exterioare cuprind reparatiile retelelor, cdminelor si suprafetelor afectate, plus remedieri locale ale
acceselor. Se evitd suprapunerea cu amenajarea terenului de la 1.2.

Sistemul fotovoltaic are configuratie bugetaré de circa 6 kWp, invertor hibrid Fronius Symo GEN24 6.0 Plus sau
echivalent si baterie Fronius Reserva 12.6 sau echivalent, 12,63 kWh. Se verificd profilul de consum, alimentarea
trifazat3, compatibilitatea, amplasarea bateriei, suportul panourilor si protectiile. Prinderile nu justificd automat
lucrari de refacere a acoperisului.

Component3 fotovoltaica Lei fara TVA incadrare

Baterie 24.000 4.3

Invertor 11.000 4.3

Panouri 6.500 4.3

Contor si backup 3.500 4.3

Montaj si accesorii 5.000 4.2

Documentatie 1.000 3.54

TOTAL inclus in DG 51.000 Nu se adauga din nou
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5.2 Utilitati si 5.3 Etapizare

Necesarul de ap3, energie si evacuare se calculeaza dupd confirmarea capacitatii si inventarul consumatorilor.
Nu se presupune suficienta bransamentelor doar din reprezentarea lor topograficd. Se verifica presiunile,
debitul, puterea aprobata si functionarea canalizarii.

Executie orientativa de patru luni, dupd proiectare si procedurile prealabile: luna 1 organizare si desfaceri; luna
2 reparatii si instalatii; luna 3 finisaje si montaj; luna 4 dotari, probe si receptie. Durata de 36 luni priveste
proiectul de servicii, nu executia cladirii. Esalonarea se aproba prin graficul investitiei.

5.4 Costuri estimate

Baza financiar3 este Deviz_general_VENUS_lI.xlsx, foaia Deviz general, revizia din 08.10.2026. Totalurile sunt
preluate fard modificare. C+M, constructiile si instalatiile 4.1 si dotdrile 4.5 sunt mentinute la valorile convenite.
Reducerea bugetului de verificare 3.5.5 la 957,04 lei fird TVA compenseazd majorarea cotelor si taxelor,
pastrand totalul cu TVA. Suficienta alocdrii pentru verificare se confirma prin ofertd, fara reducerea verificarilor

obligatorii.

Capitol Fara TVA lei TVA lei Cu TVA lei

1Teren 6.000,00 1.260,00 7.260,00

2 Utilitati 0,00 0,00 0,00

3 Proiectare si asistentd 102.957,04 21.620,98 124.578,02

4 Investitia de baza 944.011,10 198.242,33 1.142.253,43

5 Alte cheltuieli 65.786,98 11.760,00 77.546,98
6 Probe si teste 0,00 0,00 0,00

7 Marja si rezerva 0,00 0,00 0,00

TOTAL GENERAL 1.118.755,12 232.883,31 1.351.638,43

Din care C+M 753.362,10 158.206,04 911.568,14

Subcapitolul 4.1 rdméne 705.000 lei fara TVA; 4.2 montaj este 36.362,10 lei; 4.3 echipamente este 69.600 lei;
4.5 dotiri este 133.049 lei. Capitolul 4 totalizeazd 944.011,10 lei fara TVA. Amenajarea terenului 1.2 si
organizarea de santier 5.1.1 sunt cate 6.000 lei. Documentatiile 3.5.4 sunt 4.000 lei; verificarea 3.5.5 este
957,04 lei. Diverse si neprevazute 5.3 sunt 48.000 lei, iar informarea si publicitatea 5.4 sunt 2.000 lei, fara TVA.
Publicitatea se verifica in raport cu bugetul costurilor indirecte, fara dublare. IT si software FSE+ sunt 49.466,90
lei fard TVA / 59.854,95 lei cu TVA, excluse din DG.

5.5 Sustenabilitate si 5.6 Analiza financiara si economica
Serviciul urmareste beneficii sociale, nu recuperarea investitiei din tarife presupuse. Dimensionarea cere date
despre cerere, cazuri si utilizare. Cele 8 locuri folosite anterior sunt numai o ipoteza si nu reprezintd capacitate

aprobata.
Finantarea investitiei Lei cu TVA
Valoare totala 1.351.638,43
Buget eligibil direct FEDR 1.036.970,00
Grant aferent investitiei 1.016.230,60
Cofinantare proprie eligibila 20.739,40

‘ Diferenta peste bugetul direct FEDR 314.668,43

| Efort propriu pentru investitie 335.407,83
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La nivelul partenerului, bugetul eligibil este 2.558.270,44 lei, finantarea nerambursabild 2.507.105,03 lei si
contributia eligibild 51.165,41 lei. Diferenta investitiei peste FEDR direct este 314.668,43 lei cu TVA; efortul
propriu total este 365.833,84 lei.

Bugetul anual de operare se definitiveaza cu organigrama, turele, salariile complete, hrana, utilitatile,
mentenanta si serviciile suport. Bugetul de personal de proiect de 899.712 lei pe 36 luni nu este costul complet
de operare al centrului. Nu se preiau drept valori aprobate estimarile anterioare de circa 930.000 lei/an.

Analiza cost-eficacitate va compara costul actualizat al investitiei si operarii raportat la beneficiari sau locuri
efectiv utilizate, pe aceeasi perioada pentru ambele optiuni. Nu se calculeaza VAN, RIR, autonomie sau
economii energetice fard fluxuri, durata de analiza si profiluri validate. Riscurile de cost se reduc prin
investigatii, oferte si masuratori; riscul de functionare prin stabilirea surselor bugetare postproiect. Deseurile se
colecteazd separat, iar lucrdrile se organizeaza pentru limitarea prafului, zgomotului si afectdrii vecindtatilor.

5.7 Comparatie bugetara preliminara

Element Optiunea 1 fara PV Optiunea 2 cu PV

Lucrari si dotari de baza Aceleasi amenajari, fard PV Include PV circa 6 kWp si baterie
Total fara TVA lei 1.067.700,12 1.118.755,12

Total cu TVA lei 1.289.873,43 1.351.638,43

Performanta energetica De calculat prin audit De calculat prin audit

6 Optiunea propusa si indicatorii tehnico economici

6.1-6.2 Se propune dezvoltarea optiunii 2 din dosar, care include reparatiile necesare functiunii si sistemul cu
acumulare. Recomandarea este preliminara: avantajele energetice si costul pe durata de viata trebuie
demonstrate. Optiunea 1 are un cost initial potential mai mic, insa nu produce energie local. Nu se declara o
superioritate economica fara calcul comparabil.

6.3 Indicatori propusi: total 1.118.755,12 lei farad TVA / 1.351.638,43 lei cu TVA; C+M 753.362,10 lei fard TVA /
911.568,14 lei cu TVA; dotéri 133.049 lei fard TVA / 160.989,29 lei cu TVA; suprafatd utila 144,65 m?; suprafata
construitd 193,30 m2. Durata orientativa a lucrdrilor este patru luni. Capacitatea si suprafata desfdsurata se
confirma dupa clarificarea demisolului si a programului functional.

6.4 Conformarea se dezvoltd prin verificarea rezistentei, securitatii la incendiu, igienei, accesibilitatii, sigurantei
in utilizare, protectiei acustice, energiei si utilizarii resurselor, in raport cu interventia si functiunea.

6.5 Surse: grantul aferent FEDR direct si sursele proprii ale beneficiarului / bugetului judetean, conform
mecanismului proiectului si aprobarilor. FSE+ finanteaza separat serviciile si IT-ul.

7 Urbanism acorduri si avize

7.1 incadrarea lucrérilor de reparatii

Toate lucrédrile de executie din prezenta documentatie se vor realiza strict in limitele categoriilor de reparatii si
interventii exceptate prevazute de art. 299 din Legea nr. 169/2026, fdra a necesita autorizatie de construire, cu
indeplinirea conditiilor legale aplicabile fiecarei categorii. Aceasta constituie o limitd obligatorie a solutiei si a
contractului de lucrdri; nu reprezinta o certificare a unor conditii de amplasament inca nedocumentate.

Tncadrarea propusa este art. 299 alin. (2) lit. a): pct. 3 pentru tdmplarie interioard; pct. 6 pentru reparatii ale
acceselor; pct. 7 pentru finisaje si pardoseli; pct. 9 pentru instalatii si racorduri in proprietate; pct. 10 pentru
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echipamente locale termice; pct. 11 pentru instalatiile de securitate la incendiu. Conditia privind situarea in
afara zonelor protejate se verificd documentar. Refacerile exterioare pdstreaza geometria existenta.

7.2 Instalatia fotovoltaica

Fotovoltaicul se trateazi distinct potrivit art. 299 alin. (2) lit. a) pct. 13: se verifica eligibilitatea
proprietarului/prosumatorului, se indeplineste instiintarea prealabild a autoritatii locale si se asigura stabilitatea
suportului. Dotarea cu mobilier si echipamente mobile nu este redenumitd lucrare de reparatie.

7.3 Limitele interventiilor

Sunt excluse din solutia fara autorizatie consolidarile, extinderile, golurile noi in structura, modificarile de volum
si orice interventie care depaseste conditiile exceptarii. Daca investigatiile impun asemenea lucrari, solutia se
opreste pentru revizuire si pentru parcurgerea procedurii legale corespunzatoare. Aceste aspect se vor clarifica
dupa efectuarea studiilor de specialitate si punerea la dispozitie spre elaborao=torul documentatiilor tehnice.

7.4 Regimul functional si documentele necesare
Destinatia din CF este casd. Compatibilitatea utilizarii ca centru social si regimul eventualei schimbari de
destinatie se clarifica distinct inainte de punerea in functiune;

Confirmarea beneficiarului privind incadrarea fard autorizatie este preluatd ca premisa; documentul scris al
proiectantului sau autoritatii se ataseaza dosarului.

7.5 Cote si taxe

Cotele ISC de 3.766,81 lei si 753,36 lei sunt pastrate in deviz ca provizioane bugetare la solicitarea
beneficiarului. Ele nu atest3 existenta unei autorizatii sau obligatia de platd pentru reparatiile exceptate. CSC
este bugetata distinct cu 3.766,81 lei; alte taxe sunt estimate la 1.500 lei.

7.6 Corelarea bugetara
Capitolul 7 este zero in devizul primit. Rezerva de ajustare se fundamenteaza dupa grafic si contracte.

7.7 Documentatii si cerinte de definitivare

Se péstreazd structura scrisd HG 907/2016 solicitatd de beneficiar. Tncadrarea documentatiei minime, cerintele
de aprobare si dispozitiile tranzitorii se confirma de elaborator si beneficiar; prezentarea simplificata nu
inlocuieste studiile necesare. Reglementdrile tehnice si sectoriale si receptia raman aplicabile, potrivit art. 299
alin. (3)—(5).

8 Fisa verificarii de coordonare
Verificare Rezultat si actiune necesara

Identificarea investitiei Corelat3 cu noile A.01-A.08, CF 108049 si topo; Banatului
1 este sediul beneficiarului.

Suprafete si regim SU fnsumata 144,65 m?; demisolul D+P, CUT si includerea
terasei se vor clarifica prin releveu si acte.

Program functional Tema va detalia centrul multifunctional din nota VENUS II;
capacitatea se valideaza si nu este un indicator aprobat
aici, dupa efectuarea studiilor de speciliatea ca vor sta la
baza.

Siguranta si accesibilitate Se vor stabili dup3 expertizd si proiectele de specialitate;
se verificd evacuarea, accesul si grupurile sanitare.

Drepturi si avize Actul de administrare, mentiunea din partea B CF, CU si
avizele aplicabile raman de completat.
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Verificare Rezultat si actiune necesara

Costuri Cap. 4 si C+M sunt pastrate; cotele ISC sunt provizioane.
Capitolul 7 nu este finantat;

Sume zero 3.5.3 DALI, 7.2 ajustare si celelalte pozitii zero nu certificd
inexistenta cheltuielilor; se verificd in raport cu contractele
si studiile.

Asumare Documentul se verifica si se semneaza de elaboratorii

competenti; nu poartd semnaturi simulate.ACESTA ESTE
UN STUDIU PRELIMANAR, NU EXISTA TOATE DATELE
NECESARE UNEI ASUMARI TEHNICE . ASUMAREA SE
LIMITEAZA LA ACEST STUDIU PRELIMAR.

Concluzie de coordonare: baza disponibild permite prezentarea investitiei si un buget preliminar corelat.
Finalizarea pentru avizare este conditionatd de expertizd, studiile aplicabile, planul functional propus,
clarificrile juridice si validarea bugetului. Rezultatele studiilor care schimbd solutia vor determina actualizarea
indicatorilor si a devizelor inainte de aprobdrile corespunzatoare.
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Anexa financiara deviz general

Structura anexei nr. 7 la HG 907/2016, cu capitolul 7 introdus prin HG 1116/2023. Valori in lei, revizie
08.10.2026. Proiectant din planse: ARCHOR STUDIO SRL; asumarea devizului se completeaza de elaborator.

Cod Denumirea cheltuielii Fara TVA TVA CuTVA

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 6.000,00 1.260,00 7.260,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0,00 0,00 0,00
la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 6.000,00 1.260,00 7.260,00

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 0,00 0,00 0,00
obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii 15.000,00 3.150,00 18.150,00

3.1.1 Studii de teren 9.000,00 1.890,00 10.890,00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00

3.1.3 | Alte studii specifice 6.000,00 1.260,00 V 7.260,00

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea = 3.500,00 735,00 4.235,60
de avize, acorduri si autorizatii

3.3 Expertizare tehnica 7.000,00 1.470,00 8.470,00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 5.000,00 1.050,00 6.050,00
energetic al cl3dirilor, auditul de siguranta rutierd

3.5 Proiectare 49.957,04 10.490,98 60.448,02

3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 1 0,00 0,00

3.53 Studiu de fezabilitate/Documentatie de avizare a 0,00 0,00 0,00
lucrarilor de interventii si deviz general

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea 4.000,00 840,00 4.840,00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor |

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic = 957,04 200,98 1.158,02
si a detaliilor de executie

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 45.000,00 9.450,00 54.450,00

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00

3.7 Consultanta 5.000,00 1.050,00 6.050,00

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 0,00 0,00 0,00
investitii

3.7.2 Auditul financiar 5.000,00 1.050,00 6.050,00

3.8 Asistenta tehnica 17.500,00 3.675,00 21.175,00

3.8.1 Asistent3 tehnicd din partea proiectantului: 11.000,00 2.310,00 13.310,00
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Cod Denumirea cheltuielii

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrdrilor

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse
n programul de control al lucrarilor de executie,
avizat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2 Dirigentie de santier

3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sdnatate -

conform Hot&rarii Guvernului nr. 300/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare

TOTAL CAPITOL 3

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale

care necesita montaj

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care nu necesita montaj si echipamente de
transport

4.5 Dotari

4.6 Active necorporale
TOTAL CAPITOL 4

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente
organizarii de santier

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului
5:2.1 Comisioanele si dobénzile aferente creditului

bancii finantatoare

5.2.2 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii

5.2.3 Cota aferentd ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii

5.2.4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatia de construire/desfiinfare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate
TOTAL CAPITOL 5

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregéatirea personalului de exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste
TOTAL CAPITOL 6

Fara TVA
8.250,00
2.750,00

6.500,00
0,00

102.957,04

705.000,00
36.362,10
69.600,00

0,00

133.049,00

0,00
944.011,10

6.000,00
6.000,00

0,00
9.786,98
0,00

3.766,81

| 753,36

3.766,81
1.500,00

48.000,00
2.000,00
65.786,98

0,00
0,00
0,00

TVA
1.732,50

577,50

1.365,00
0,00

21.620,98

148.050,00
7.636,04
14.616,00

0,00

27.940,29

0,00
198.242,33

1.260,00
1.260,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

. 0,00

10.080,00
420,00
11.760,00

0,00
0,00

0,00

CuTVA
9.982,50
3.327,50

7.865,00
0,00

124.578,02

853.050,00

' 43.998,14

84.216,00

0,00

160.989,29
0,00
1.142.253,43

7.260,00
7.260,00

0,00
9.786,98,

0,00
3.766,81
753,36
3.766,81
1.500,00

58.080,00
2.420,00
77.546,98

0,00
0,00
0,00
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Cod Denumirea cheltuielii Fara TVA TVA CuTVA

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 0,00 0,00 0,00
13+144+2+3.1+3.2+3.3+35+3.7+3.8+4+
5.1.1)

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0,00 0,00 0,00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1.118.755,12 232.883,31 1.351.638,43
dincareC+M (1.2+13+14+2+4.1+42+ 753.362,10 158.206,04 911.568,14
5.1.1)

Capitolul 7 rdmane nebugetat in plafonul devizului primit; aplicabilitatea marjei si rezerva de ajustare sunt de
clarificat, conform capitolului 7 din piesele scrise. Cotele 5.2 nu poarta TVA. TVA 21% este aplicatd estimativ
operatiunilor taxabile. Definitivarea DALI, rezerva de ajustare si eventualele lucrdri suplimentare pot modifica
totalul.

Bujorului 1 | Revizie 08.10.2026 | 11



Deviz pe obiect 1

Obiect 1 — cladire, instalatii si dotari

Structura anexei nr. 8 la HG 907/2016. Valori in lei, revizie 08.10.2026.

Cod Denumirea cheltuielii Fara TVA TVA CuTVA
4.1 Constructii si instalatii 628.500,00 131.985,00 760.485,00
4.1.1 Terasamente, sistematizare pe verticald si 0,00 0,00 0,00

amenajari exterioare

4.1.2 Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3 Arhitectura 400.000,00 84.000,00 484.000,00
4.1.4 Instalatii 228.500,00 47.985,00 276.485,00
TOTAL | 628.500,00 131.985,00 760.485,00
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 36.362,10 7.636,04 43.998,14
TOTALII 36.362,10 7.636,04 43.998,14
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 69.600,00 14.616,00 84.216,00
care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 - 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 133.049,00 27.940,29 1 160.989,29
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il 202.649,00 - 42.556,29 245.205,29
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total lll) 867.511,10 182.177,33 1.049.688,43

Defalcarea are caracter bugetar; anteméasuratorile si ofertele se vor definitiva dupa investigatii si proiectare.
Totalurile obiectelor insumeazé capitolul 4 al devizului general, fard dublarea cheltuielilor comune, a proiectarii

si rezervelor.

TNEOCMIL vvveereereeeeee et BENEFICIAr vovveereeeeeeeereeeeeeeeeieeens

Bujorului 1 | Revizie 08.10.2026 | 12



Deviz pe obiect 2

Obiect 2 — retele si reparatii exterioare

Structura anexei nr. 8 la HG 907/2016. Valori in lei, revizie 08.10.2026.

Cod Denumirea cheltuielii Fara TVA TVA CuTVA
4.1 Constructii si instalatii 76.500,00 16.065,00 92.565,00
411 Terasamente, sistematizare pe verticald si 35.315,62 7.416,28 42.731,90
amenajdri exterioare
4.1.2 Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3 Arhitectura 8.837,40 1.855,85 10.693,25
4.1.4 Instalatii 32.346,98 6.792,87 39.139,85
TOTAL | 76.500,00 16.065,00 92.565,00
4.2 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 0,00 0,00 0,00
TOTALII 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesitd montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il 0,00 0,00 0,00
Total deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total Il1) 76.500,00 ” 16.065,00 92.565,00

Defalcarea are caracter bugetar; antemasuratorile si ofertele se vor definitiva dupa investigatii si proiectare.
Totalurile obiectelor insumeaz3 capitolul 4 al devizului general, fara dublarea cheltuielilor comune, a proiectarii

si rezervelor.

TNEOCMIL vvveveeve e BenefiCiar cueeveeeeeeeeseeereeeesiereenens
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B Piese desenate si documente suport
Se preiau plansele noi A.01-A.08, proiect 60/2026, care au cartusele corectate pentru DGASPC si str. Bujorului.
A.05 reprezintd fatada nord, nu sectiunea BB din setul vechi. Observatiile vechi privind alt beneficiar si lipsa

desenului A.05 nu se aplicd acestui set.

Raman de corelat cotele superioare din A.03 si fatade cu A.04, precum si regimul D+P din topo cu releveul
disponibil. Releveele fatadelor si invelitorii descriu existentul si nu extind obiectul lucrdrilor. Sunt necesare
planul functional propus si schemele instalatiilor, inclusiv amplasarea fotovoltaicului si bateriei.

Anexele reproduse mai jos sunt pentru consultare. Scdrile inscrise sunt valabile pentru originalele PDF, nu
pentru imaginile redimensionate in Word. Fisierele originale raman piesele de referinta.

Referintd normativd: HG 907/2016, art. 9 si anexa 5; devize conform anexelor 6-8. Portal Legislativ:
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/185166, consultat la 08.10.2026. Referinte financiare:
Deviz_general VENUS_II.xIsx, revizia 08.10.2026, si nota corectatd nr. 63819/29.09.2026. Totalul net si
diferenta neta de finantare din nota necesita actualizarea indicata in capitolul 5.
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Plan de situatie DGASPC str. Bujorului nr.1(1)
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A.01 PLAN DE SITUATIE PROPUS
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A.02 PLAN PARTER EXISTENT
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A.04 SECTIUNE A-A PROPUS
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A.05 FATADA NORD EXISTENTA
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A.06 FATADA EST EXISTENTA
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A.07 FATADA SUD EXISTENTA
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A.08 FATADA VEST EXISTENTA
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CF 108049 pagina 1

Nr. cerere 60465

'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziva 14
(74 wna | 09
4 Anul 2026
ANCP_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
setyi e PENTRU INFORMARE 1 mlmﬁ]
Carte Funciard Nr. 108049 Baia Mare ml Bl “"l m

A, Partea |. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:17948

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Maramures, UAT Bala Mare

Loc. Baia Mare, Str BUJORULUI, Nr. 1

Nr. |Nr. cadastral Nr.|
Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

1 | Top: 1062/6/3 454

A

Constructil

ot Nr. topografic

Nr cadastral Adresa Observatli / Referinte

ALl [Top: 1062/6/3-CY| "g . Mare, Str BUJORULUL, Nr. 1

Jud. Maramures, UAT Baia Mare, LoC. | c3ca

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

26136/ 08/07/2011
Act Notarial nr. Contract de donatie autentificat nr. 3288, din 07/07/2011 emis de NP Muresan Georgeta

Marcela;
i i Al,All

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) JUDETUL MARAMURES, domeniul public

Se noteaza interdictia de a ipoteca sau instraina sub orice forma Al,All

B3 |imobilul pe o perioada de 8 ani in favoarea lui HOPE AND HOMES FOR

CHILDREN ROMANIA
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extraze pantru informate on-line la adresa epay.ancph.o Formular versiunea 1.1
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CF 108049 pagina 2

Carte Funciard Nr. 108049 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Tere

n

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

Top: 1062/6/3

454

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie [intra | Suprafata e
crt| folosint [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 altele DA 454 - - 1062/6/3 |gradina
Date referitoare la constructlii
Destinatie Situatie X .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
Top: 1062/6/3- | _ constructii de fass
i c1 locuinte ) Gl actel =

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generarll,

14/09/2026, 10:59

Acest document se elibereazi gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2

Extraze pentre informare or-line la adresa epay.ancpl,ro

Formular versiunes 1.1
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Plan de incadrare in zona DGASPC str. Bujorului nr.1(1)

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Adresa imobilului

Unitatea administrativ teritoriala: Baia Mare

| Cartea funciara: 108049

nr, topografic 1062/6/3

Localitatea/Nr/ Str

| Destinatie |Categoria de folosinta

Suprafata (mp)

Loc. Baia Mare, str, Bujorului, nr. 1

| INTRAVILAN{Curti constructii

454 mp

Beneficiar

l Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Maramures

Data: 11.09.2026

CLASAll

CATEGOF@O?WN 1 ﬁ?zvﬂﬂlAﬁ!m/ZQAO.MZO

Semnatura si stampila
S.C. SPATAR GEOMATICS S.R.L.

F Dt

sy RENBAR

Date: 2026.09.14
10:46:06 +03'00'

RAZVAN
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Pagina de asumare
Proiect nr. 60/2026
Contract nr. ........... e o || e

Elaborator ......
Sef proiect .5
Arhitecturd ..
Structura ........
INSTAIATHT cvveeeeeeerie s

Numele, semnaturile si asumarea se completeaza de persoanele responsabile dupa verificarea si definitivarea
documentatiei. Identificarea autorilor planselor in prezentul text nu constituie o semnaturd sau o aprobare a

acestora.
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