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ROSTUL GHIDULUI

Rostul acestui material este de a
furniza un instrument de lucru
locuitorilor mediului rural, autoritatilor
locale, investitorilor, proiectantilor si
consultantilor implicati in procesul de
construire sau elaborare a unor
regulamente de construire in mediul
rural.

Ghidul isi propune sa fie un set de
reguli usor de aplicat, cu exemple
clare (inclusiv de tipul ASA DA sau
ASA NU), care sa faciliteze alegerea
modelelor adecvate de catre cei ce
vor sa construiasca in mediul rural.
Tn acelasi timp, Ghidul intentioneaza
s& usureze activitatea echipelor de
proiectare/consultantd in alegerea
configuratiilor, a materialelor si a
tehnologiilor necesare construirii n
mediul rural, fie ca vorbim despre
proiecte finantate prin PNDR, despre

elaborarea  documentatilor  de
urbanism  sau despre  simple
interventii  cu finantare exclusiv
privata.

Obiectivul esential al acestui ghid
este pastrarea nealterata a spiritului
asezérilor in care sunt propuse
proiectele si cresterea calitatii vietii,
dar cu conservarea traditilor si a
peisajului cultural existent — acestea
fiind, de fapt, chiar resurse pentru

dezvoltarea durabilda in mediul rural.
In acest sens, existd deschidere
pentru abordari specifice secolului al
XXl-lea care tin cont de resursele
locale, de energiile regenerabile,
precum si de cunoasterea acumulata
local (mestesugurile si  tehnica
populara).

Proiectele de succes din mediul rural
evidentiaza faptul ca exista o
legatura foarte stransa intre calitatea
peisajului natural, a celui construit si
calitatea  vietii.  Viitorul  oricarei
comunitati depinde de modul in care
isi administreaza resursele.
Mediul construit (constructile de
orice fel) poate fi o resursa extrem de
valoroasa sau din contrd, doar un

consumator de resurse. In acest
sens, prezentul material propune
soluti care pun n valoare
intelepciunea traditiei constructive

locale, a utilizarii responsabile a
resurselor locale, dar in acelsi timp
oferind solutii noi ce tin de materiale
si tehnici moderne de constructie,
precum si de surse de energie
regenerabila.

Biserica de lemn din Surdesti,
dedicata Sfintilor Arhangheli



IMPLICAREA
COMUNITATII

IN GOSPODARIREA
RESPONSABILA

A MEDIULUI
CONSTRUIT

Grija cu care intretinem, repardm sau
construim - fie ca este vorba de
casele traditionale, parintesti sau de
cladiri noi- reprezinta un proces ce

presupune asumarea unei
responsabilitdti fatd de Iintreaga
comunitate. Orice cladire trebuie
perceputd in primul rdnd ca o

componenta a ansamblului asezarii
satesti. Astfel, o cladire trainica ,
frumoasa, care isi indeplineste bine
rostul pentru care a fost construita, ar
trebui sa fie un motiv de mandrie
pentru intreaga comunitate. Acest
lucru devine si mai evident, mai
relevant, in cazul cladirilor cu functiuni
publice, comunitare: priméria, scoala,
,Caminul Cultural”, dispensarul, cladiri
de cult, etc.

Principiile care vor sta la
baza oricarei interventii
asupra mediului construit
din zonele rurale ( fie ca
este vorba de conservare,

intretinere, modernizare sau
construire) sunt
urmatoarele:

. respectul pentru mostenirea
culturald; se va urmari cu precadere
integrarea in context prin pastrarea
nealteratd a identitdtii asezarii, a
peisajului construit si a celui natural;
+ responsabilitate fatd de urmasi;
imbunétatirea conditilor de viatd n
prezent prin valorificarea resurselor
locale in mod judicios, pe termen lung,
pentru a ramane disponibile si
generatiilor viitoare;

. utilizarea surselor
regenerabile;

« valorificarea amplasamentului astfel
incat forma/volumetria si infatisarea

de energie

cladirii sa reflecte climatul local:
orientare si insorire, umiditate si
vanturi  dominante, oscilati  de

temperatura, etc.

+ utilizarea materialelor si tehnicilor
traditionale care de fapt reflecta
solutiile cele mai bune cristalizate de-a
lungul timpului pentru conditile de
mediu locale.

+ utilizarea materialelor reciclabile si
refolosirea apelor uzate si pluviale.

Pentru noile programe/
functiuni propuse in mediul
rural, intotdeauna se vor

analiza
urmatoarele aspecte:

* Relevanta: ,Cat de necesara este
aceastd noua cladire sau ansamblu
pentru comunitate? Cum se va
asigura ntretinerea si functionarea
noilor cladiri?”

. Incluziunea sociala: ,Cat de
echitabila este repartizarea serviciilor,
a utilitatilor, a facilititilor de productie
in teritoriu? ”. Se va urmari favorizarea
accesului tuturor membirilor
comunitatii in aceeasi masura la noile
functiuni.

Dezvoltare comunitara prin
calificare profesionala si
incurajarea economiei
locale.

In anumite comunitati, desi exista
resurse de materie prima valoroase,
acestea sunt neglijate de localnici, iar
mestesugul prelucrarii lor s-a pierdut.
in aceastd situatie este necesara
calificarea localnicilor astfel incat sa
poata avea acces la resurse, in
vederea sustinerii unor activitati de
economie sociala capabile sa aduca
un venit constant in comunitate.
Acest principiu este extrem de
important atat datoritd rezultatului
direct de ieftinire a investitiei prin

folosirea fortei de munca locale, cat si
datorita efectului pe termen lung pe
care il asigura: in teritoriu raméan nu
numai  functiunile  capabile sa
deserveasca locuirea, ci si personalul
calificat capabil sa le utilizeze. Acest
deziderat se poate atinge doar printr-o
politica investitionala coerenta, care
trebuie s& urmeze niste pasi necesari,
cum sunt:

» cooptarea localnicilor adulfi si lipsiti
de ocupatie ca mana de lucru, pentru
inceput, necalificatai;

» aducerea in teritoriu a inginerilor,
maistrilor, tehnicienilor si muncitorilor
capabili sa instruiasca si sa asigure
calificarea  lucratorilor  necalificatj;
» organizarea de cursuri practice si
cursuri de formare si calificare pentru
localnici;

» dezvoltarea unor centre de
valorificare a materialelor de
constructie ecologice rurale cu aplicatii
in domeniul constructiilor;

* pe masura derularii programului,
gradul de calificare a personalului
creste; consecutiv, creste remuneratia
si capacitatea de a fintretine locuintele
nou create;

« atingerea obiectivelor avute in vedere

la terminarea programului: aceste
functiuni productive vor raméne in
teritoriu, urmand sa deserveasca

intreaga agezare in ansamblul ei; n

plus, la terminarea programului, zona
va fi locuita de un segment de
populatie productiv. Acesta va fi
capabil sa presteze munci calificate

in cadrul asezarii, dar si in
vecinatate, fiind astfel capabili sa-si
intretin@ casele si  gospodariile.

Rostul arhitectului

Arhitectul are rostul de a imbina
oportunitatile cu resursele si nevoile
beneficiarilor, indiferent daca acestia
sunt o familie, o firma, un ONG sau
autoritati locale si de a oferi solutii

realiste in timp util. Reusita
demersului sau este direct
proportionala cu adecvarea

proiectului la cele enumerate mai
sus. Aceste lucruri nu trebuiesc rupte
din contextul mediului rural romanesc
de inceput de secol XXI, in care
confuzia dintre valoare si non-valoare
este mult prea des intalnita. in acest
sens, arhitectul are si rolul de a-si
consilia  beneficiarul  (fara  a-l
manipula) pentru a asigura premise
realiste unor proiecte/ demersuri ce
au ca finalitate sporirea calitatii vietii,
inclusiv prin atributele
mediului  natural sau  fondului
construit la care participa in mod
direct. Rostul lui este sa aduca
echilibru acolo unde este chemat.



MESAJ CATRE
AUTORITATILE
LOCALE

Se va acorda o foarte mare atentie
respectdrii legislatiei:
- reglementarile PATJ/PUG - acestea
vor fi evidentiate in Certificatele de
Urbanism;
- se vor evita derogari de la RLU prin
documentatii de urbanism PUD/PUZ;
- autorizarea lucrarilor de construire
cu respectarea normelor stabilite de
consilile locale pentru ocuparea
rationald a terenurilor prin
completarea zonelor centrale, potrivit
conditiilor urbanistice specific impuse
de caracterul zonei, avand prioritate

institutiile publice, precum
si servicile de interes general;
- se va urmari valorificarea

terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare;

- pentru evitarea semnaturii de
complezenta in cazul proiectelor de
arhitectura, autoritatile vor solicita
Dovada de luare in evidentd a
proiectului la OAR, conform H.G.
932/2010. Se va verifica si notarea in
Cererea pentru emiterea Autorizatiei
de Construire/Desfiintare a numarului
de finscriere a arhitectului care a
intocmit documentatia (nu  doar
"semnat” documentatia), in  Tabloul
National al Arhitectilor si a numarului
Dovezii de luare in evidenta la OAR.

Se va evita comasarea sau
divizarea parcelelor, tindndu-se cont
de caracteristicile parcelarului istoric
pastrat. Modificarea (comasarea sau
divizarea) acestuia va fi admisa
daca nu se schimbd/altereaza
imaginea spatiului public si va fi
justificata prin Studiul de amplasare
(Anexa 1).

Autorizarea executarii constructiilor
si a amenajarilor pe terenurile

agricole din extravilan este permisa

pentru functiunile si in conditiile
stabilite de lege. Se va urmari
gruparea  suprafetelor de teren

afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole si
de crestere a animalelor.

Zonele de protectie aferente
monumentelor istorice vor fi atent
urmarite pentru a nu pune in pericol
monumentul istoric, pentru a nu
diminua vizibilitatea si pentru a nu
modifica  imaginea traditionald a
satului Tn aceasta zona-tampon
dintre . monumentul istoric si ediul
fnconjurator actual. Prin
documentatia de fatd in Zonele de
protectie a monumentelor istorice
sunt propuse REGULI
ARHITECTURALE care au in
vedere pastrarea sau reconstituirea
imaginii caracteristice satelor
chiorene.

Este foarte important ca autoritatile
locale s& demareze studii si planuri
de urbanism prin care sa identifice
ANSAMBLURI DE ARHITECTURA
TRADITIONALA: zone, ulife sau
grupuri de gospodarii care si-au
pastrat caracterul traditional si care
merita sa fie incluse intr-o zona de
protectie pentru care se vor respecta
aceleasi reguli arhitecturale. LEGEA
nr. 5 din 6 martie 2000 privind
aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a
- zone protejate, la Art.6 prevede ca
lista monumentelor istorice si cea a

Zonelor de protectie “"se pot
reactualiza periodic, pe masura
identificari  de noi valori de
patrimoniu  natural sau cultural,

precum si a modificarilor intervenite

asupra valorilor protejate.”

Autoritatile locale vor avea fin

vedere urméatoarele  obiective:
- stimularea reabilitarii si
reconversiei caselor si anexelor
traditionale, atat prin urmarirea
respectérii legislatiei in constructii *1
, cat si prin gadsirea de modalitati de
sprijin financiar *2.
-stimularea proprietarilor de
constructii traditionale de a nu le
demola, ci de a le pastra pe
amplasament si de a le reabilita cu
materiale si tehnici traditionale. Se
va evita mutarea consturctiilor pe alt
amplasament.

in cazul Zonelor de protectie,
autoritatile locale vor prevedea in
strategia de dezvoltare a localitatilor
eliberarea vizibilitatii catre
obiectivele aflate n regim de
protectie, pe intreaga suptafatd a
Zonei protejate. Este de dorit ca
acest tel sa se extinda pe tot intinsul
localitatii.

Autoritatile locale vor avea in
vedere negocieri cu detinatorii de
retele de utilitdfi pentru realizarea
bransamentelor in sistem ingropat.

*1 Legea 153/2011 privind masuri de
cregtere a calitaii arhitectural-
ambientale a cladirilor, modificata si
completata cu Legea 166/2016,
articolul 1, alineatul 1:

Detinatorii de orice fel ai cladirilor
care, prin nivelul de degradare a
sistemului de inchidere perimetrala,
pun in pericol sdnatatea, viata,
integritatea fizica si siguranta
populatiei si/sau afecteaza calitatea
mediului inconjurator, a cadrului
urban construit si a spatiilor publice
urbane, in temeiul si cu respectarea
legislatiei in vigoare privind calitatea
in constructii si a prezentei legi, sunt
obligati ca, din proprie initiativa, sa ia
madsuri de realizare a lucrérilor de
interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.

*2 Legea 153/2011 privind masuri de
crestere a calitétii arhitectural-
ambientale a cladirilor, modificata si
completata cu Legea 166/2016,
articolul 35:

(1) Pentru lucrdrile de interventie
prevazute in prezenta lege, prin
derogare de la prevederile legale in
vigoare, detinatorii notificafi
beneficiaza de urmatoarele facilitafi:
scutirea de la virarea cotei de 0,7%
si a cotei de 0,1%, dupd caz, catre
Inspectoratul de Stat in Constructii,
precum si a cotei de 0,5% céatre
Casa Sociala a Constructorului, din
cheltuielile cu lucrarile de interventie.
(2) Autoritatile administratiei publice
locale pot hotéri, in conditiile legii,
scutirea de la plata impozitului pe
cladiri, datorat pentru o perioada de
5 ani consecutivi, cu incepere din
anul fiscal in care a fost efectuata
receptia la terminarea lucrarilor.
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1. TARA
CHIOARULUI

1.1 Delimitarea
geografica dupa
unitati administrativ-
teritoriale.

Zona etnografica Chioar cuprinde
satele din bazinul minier bdimarean
ce au apartinut domeniului Baia
Mare " fisculag " a Cetatii Chioar
( asa numita Tara a Chioarului ) si
satele dintre orasul Baia Mare si
orasul Seini.
in  urma analizei  zubzonelor
specifice, s-au luat in considerare
urmatoarele limite geografice ale
zonei Chioar : la nord Muntii Ignis,
Gutai si Cavnic, spre est pe Valea
Bloajei si dealurile Satra si Pietris
care despart tinutul de Tara
Lapusului, apoi continua spre sud cu
Preluca, cursul inferior al Vaii
Lapusului, Dealurile  Chioarului,
Valea Chioarului si spre vest se
fnvecineaza cu zona Codru pana la
raul Somes.

Satele din Judetul Maramures
apartindnd acestei subzone sunt : -
Ariesu de Padure, Aspra, Bozanta

Mare, Bozéanta Micd, Berinta,
Bontaieni, Buciumi, Boiu Mare,
Buteasa, Berchez, Berchezoaia,

Busag, Catalina, Coltau, Coltirea,
Culcea, Chechis, Coruia, Carpinis,
Carbunari, Cetatele,Chiuzbaia,
Copalnic-Manastur, Copalnic-Deal,
Copalnic, Curtuiusu Mic, Coas,

Curtuiusu Mare, Ciolt, Codru Butesii,

Danestii Chioarului, Dénesti,
Dumbréavita, Finteusu Mic, Finteusu
Mare, Fersig, Fauresti, Fericea,
Francenii Boiului, Grosi, Hideaga,

Hovrila, ladara, Tntrerauri, L&pusel,

Laschia, Lucacesti  Mesteacan,
Merisor, Miresu Mare, Mogosesti,
Mocira, Negreia, Ocolis, Posta,
Plopis, Pribilesti, Preluca Noua,

Preluca Veche, Prislop, Recea, Rus,
Remetea Chioarului, Remecioara,
Remeti pe Somes, Romaénesti,
Sasar, Satu Nou de Jos, Satu Nou
de Sus, Satulung, Sacalaseni,
Sapéia, Stejera, Sindresti, Sisesti,
Surdesti, Tulghies, Unguras, Vad,
Valea Chioarului, Varai, Valenii
Somcutei gi orasul Somcuta Mare -
adica satele apartinand comunelor :

Copalnic Manastur, Coas,
Sacalaseni, Remetea Chioarului
Boiu Mare Valea  Chioarului

Dumbravita, Satulung. Miresu Mare,
Recea. si orasul Somcuta Mare.

Din Tara Chioarului fac parte si
localitatile apartinand zonei miniere a
Chioarului : Baita, Bargau, Cicarlau,
Handalu llbei, llba, Nistru, Sabisa,
apartinand comunei  Cicarlau si
oragelor: Seini, Tauti Magheraus,
Baia Mare (periurbana).




1.2 Caracteristicile
specifice
Tarii Chioarului

Caracteristici geografice si
climatice

Zona Chioar sau Tara Chioarului se
intinde la sud de orasele Baia Mare
si Baia Sprie, la est are granitd cu
Zona Lapus si la vest cu Zona
Codru. Peisajul de aici este variat de
la aspectul muntos din nord la cel
deluros, cu rauri serpuite
numeroase, dintre care cele mai
importante sunt cursul inferior al
raului Lapus, al Cavnicului, Valea
Bloajei- limita estica a zonei, Valea
Bérsaului si Valea Somesului, care
este limita sa vestica. Limite nordice
ale zonei Chioar sunt Muntii Ignis si
Gutéi si Cavnic, iar la sud zona este
marginita de Zona Salajului.

Climatul: ~ Temperatura medie
anuala variaza intre 12°-15°C.
Datorita vanturilor de vest din directia
dominanta sud-vest si sud-est,
precipitatile sunt destul de ridicate
cu o medie de 800 ml/an. Pe
ansamblu, zona are un climat
temperat-continental de deal.
Diversitatea mare a formelor de
relief determina si o mare diferentiere
climaticd sub aspectul precipitatiilor.
Influenta practicd a precipitatiilor
consta mai mult in caracterul decét
fn cantitatea lor. Cand au o
intensitate  moderata, apa se
infiltreaza n sol panda la mari
adancimi, iar cand cad sub forma de
averse, 0 buna parte din apa nu
apuca sa se infiltreze, scurgandu-se
la suprafatd. Studiul precipitatiilor
atmosferice are un rol important,
deoarece acestea constituie rezerva
de umezeala a solurilor influentand
modul de construire.

Caracteristici
si etnografice

demografice

Satele zonei Chioar prezinta o mare

varietate de tipuri de asezari, zona
intinzidu-se  pe un areal prepon-
derent colinar, strabatut de vai ce au
constituit trasee de circulatie si
comerciale importante In  judet.
Astfe,l zona a avut o dezvoltare
economica accentuata, favorizata de
cdile comerciale si de accesul facil
catre orasele importante in areal.
Populatia a fost si este preponderent
roméaneasca. Subliniem ca din cele
67 de localitati ce apar mentionate in
urbiile din 1566 doar doua sate apar
cu populatie maghiard: Berchezul si
Lapuselul, restul fiind sate cu
populatie roméneascad. Acestea au
avut activitatea de baza mineritul sau
legumicultura, fiind agezate 1in
apropierea principalelor zone de
exploatare miniera. Pe langa acestia,
structura demograficd cuprinde si
populatie rroma. Sporul natural prin
tendinta negativa din ultimii ani a
jucat un rol important in dezvoltarea
zonei. De asemenea, relocarea
populatiei urbane in aceastd zona
apropiata centrelor urbane este
accentuata, schimband considerabil
modul de locuire.

Ramuri  economice  si
mestesuguri

Potentialul economic al zonei este
reprezentat de agriculturd, pomi-
culturd, cresterea animalelor si

prelucrarea  produselor  animale,
precum si prelucrarea lemnului.
Activitédtile pentru care chiorenii sunt
apreciati in nordul Transilvaniei sunt
mai ales cele legate de practicarea
agriculturii:

-agricultura- a fost practicata la nivel
de subzistentd, pe parcele mici,
datorate reliefului colinar foarte variat.
In zona limitrofa a orasului Baia Mare
si in lunca Somesului sunt sate cu
activitdti  legumicole  importante.
Satele aflate in proximitatea orasului

si cele din lunca Somesului au
acordat o atenfie mai mare
legumiculturii, care aducea venituri
importante.

-cresterea animalelor- a cunoscut o
dezvoltare specifica in zona. Padurile
de stejar si fag, cu luminisuri
acoperite de pasuni grase si pasunile
bogate de pe malul vailor au oferit
conditii prielnice cresterii cornutelor,
cabalinelor, porcinelor dar mai putin a
ovinelor. Satele aflate in arealul
oragelor au practicat cresterea
animalelor si pentru comercializare.
Amintim aici ca la 1900 in satul
Cicarlau era organizat un abator care
aproviziona macelarile din Baia
Mare. Aceasta a contribuit si la
dezvoltarea unor mestesuguri ca:
curelarit, tabacit, cojocarit, opincarit
etc.

-pomicultura- este o activitate
indelungata in  satele  zonei,
favorizata de relieful colinar. Fructele:
mere, pere, prune, nuci se consumau
proaspete, se conservau mai ales
prin uscare, dar se si vindeau pe bani
sau la schimb cu alte produse

agricole. Localitati precum Somcuta
Mare , Remetea Chioarului au si azi

intinse zone pomicole.
-viticultura - dealurile Seiniului  si
Cicarlaului  sunt vechi zone de

culturi viticole, iar activitatea este
continuatd si azi. Dealurile dintre
Baia Mare si Seini au favorizat
aceasta ramura agricola. Zona a fost
pentru o lunga perioada de timp
plantata cu vita de vie nobila, iar vinul
produs aici era cunoscut chiar la
Viena. Atacul de filoxera de la
Tnceputul secolului al XX-lea a distrus
aceste vii si replantarea s-a facut
doar cu soiuri hibride, mai rezistente.
Dovada  practicarii  intense a
viticulturii aici o constituie teascurile
masive pentru presarea strugurilor.
Cele mai multe pot presa 200-300 kg
o data, dar se cunosc exemplare
care pot presa pana la 1000 kg. Pe
cele din urma le putem vedea in
muzee din judet si tard. Satul ar
putea deveni un muzeu viu pe
aceasta directie.

-apicultura- este o  activitate
raspandita pe tot cuprinsul zonei,
favorizatd de vegetatia bogata si
nepracticarea agriculturii la  nivel
intensiv.

-silvicultura si exploatarea forestiera -
sunt continuate azi , zona avand inca
un fond forestier ~ fnsemnat.
Prelucrarea lemnului pentru

constructii si obiecte casnice este un
mestesug continuat si prezent in
toatd zona. Dovada cea mai
concludenta a priceperii mesterilor
lemnari de aici o constituie cele doua
biserici de lemn - Surdesti si Plopis -
ambele monumente protejate
UNESCO. La fel de important se
dovedeste si faptul ca zona a avut si
cateva din cele mai importante
centre de ladari la Plopis, Hovrila,
Preluca Noud, Boiu Mare, Curtuius.
Torsul, tesutul si  cusutul,
impletiturile  din nuiele, Tmpletitul
paielor pentru pentru confectionarea
palariilor chiorene sunt obiceiuri care
mai dainuie Tn Tara Chioarului, din
pacate insa mai mult printre femeile
in  varsta.
Cei tineri, desi iubesc portul popular
si in zilele de sarbatoare il imbraca
cu placere, nu preiau mestesugul.
O sansa o reprezintd totusi
numeroasele centre pentru invatare,
deschise in cadrul scolilor din zona.



Resurse

Resursele naturale neregenerabile:
-minereuri polimetalice la Baia Mare
Baia Sprie si zona Cavnic-Baiut;
- roci utile: andezite, amfibolite,
calcare, gresii, tufuri vulcanice,
folosite ca piatra sparta in diverse
constructii si ca placaje decorative;
pietris si nisipuri in albiile majore ale
raurilor.

Resursele naturale regenerabile:
- padurile - una din principalele
bogatii ale judetului, desi au fost
exploatate abuziv;

- resursa de apa ca o retea
hidrografica bogatd si  densa,
inscrisd  in  bazinul  hidrografic
Somes-Tisa;

- resursa de sol - foarte variat, ce
reflecta  caracterul complex al
factorilor naturali care conditioneaza
formarea sa;

- flora spontana bine reprezentata pe
intreaga suprafata a judetului, avand
0 mare varietate de specii, unele
endemice;

Resurse energetice:
- judetul Maramures nu are inca
politici regionale energetice;
- potentialul consta in producerea de
energie din resurse hidro si biomasa,
chiar si geotermal.

2. SPECIFICUL LOCAL

in Zona Chioar se regéseste o mare varietate de tipuri de asezdri, dat fiind
faptul ca zona se intinde pe un areal preponderent colinar, strabatut de vai ce
au constituit trasee de circulatie si comerciale, dar si cu localitéti izolate pe
dealuri. Imaginile caracteristice zonei s-au pastrat indeosebi in aceste zone
izolate, localitatile de vale cunoscand o dezvoltare accentuata care a dusdin
pacate la diminuarea identitatii traditionale. Aceasta a fost o arhitectura a
lemnului aparent, dar si a lemnului tencuit cu lut, cu stalpi ciopliti si
ornamentatii utilizate cu discretie si simbolisticd ancestrald. Volumele sunt
acoperite cu sarpante cu panta accentuata, in patru ape sau cu frontoane
traforate spre strada si acoperite cu sindrild sau paie.

2.1 Peisajul rural-cultural

Peisajul cultural al Tarii Chioarului, ca rezultat al interactiunii om-natura, este
foarte unitar in toate aspectele sale: constructile si amenajarile satului
traditional chiorean se raporteaza la natura inconjuratoare integrat,
adaptandu-se perfect geografiei variate si climei, resurselor disponibile,
oamenii locului valorificand si imbogatind continuu ceea ce le ofera pamantul.

Nucleul de baza al satului a fost si este gospodaria, "statutul" de tip agro-
pastoral, bazatd pe autarhia sa originara, expresie a utilizarii rationale a
resurselor teritoriale. Constructiile din gospodarie sunt amplasate in functie
de rolul indeplinit si au relati functionale clare intre ele.

Satele chiorene sunt aparute spontan, ocupand atat traseele vailor
principale céat si coastele dealurilor domoale, pana pe platourile mai fnalte.

Diversitatea peisagistica a spatiului chiorean rezulta din varietatea mare a
peisajului natural si celui construit in coabitarea lor specifica.

in Chioar, ca si in zonele invecinate, se gisesc asezari cu un nucleu
concentrat, care la periferie tinde spre tipul rasfirat si se termina in zona
marginald cu case izolate. Astfel, avand n vedere ca zona etnografica Chioar
are o varietate semnificativa de elemente geografice social-istorice si
economice, e greu de delimitat strict, in toate cazurile, un anumit tip de
localitate, deoarece acelasi sat poate prezenta toate tipurile gasite.

Armonia dintre peisajul natural si peisajul construit cu unice accente, turlele bisericilor

2.2 Tipologii de sate

A) Luand in considerare tipul de ocupare a terenului ;

-sate izolate: de ex. Preluca Veche cu catunele Valea Arinului, Sacéatura etc.,
Preluca Noua cu catunele Obcina, Aspra etc.,

-sate cu gospodarii rasfirate sau disociate, cu ulite cotite pe relief, ocupand
suprafete intinse : Buteasa, Ciolt, Berchezoaia, Coas, Curtuiusu Mare,
Prislop, Surdesti, Coruia, Cicarlau etc.,

-cu gospodarii aglomerate: Finteusu Mare, Chechis, Miresu Mare, Ocolis,
Sisesti, Satu Nou de Jos, Mocira etc.,

-sate asezate de-a lungul drumurilor principale: Satulung, Recea, Lapusel,
Buciumi, Sacalaseni.

Satul Preluca Veche - localitate izolata-rasfirata

Satul Preluca Veche - localitate  izolata-rasfirata

Comuna Satulung- localitate de-a lungul drumului principal



Sat Sasar- localitate adunata

B) Din punct de vedere al organizarii, in Chioar gasim mai multe tipuri de
gospodarii :

-fara ingradituri — indeosebi in satele Preluca Noua, Preluca Veche, Codru
Butesii, Intrerauri — unde sunt frecvente gospodariile cu case izolate;

-cu curte deschisa in fata casei, cu mai multe acareturi, dispuse izolat in
curte — Preluci, Remecioara — Boiu Mare etc.,

-cu curte simpla cu cladiri dispuse pe 2 sau 3 laturi— raspidita in toate zonele
din judet .

In Chioar, ca si in zonele invecinate, se gisesc asezari cu un nucleu
concentrat, unde sunt amplasate dotdrile de folosinta publica. Exista sate
adunate cu o dezvoltare lineara de-a lungul drumurilor si vailor: Sacalaseni,
Finteusu Mare, Satulung; sate avand gospodarii asezate de-a lungul ulitelor
pe terasele succesive ale raurilor, sub forma unor aglomerari lejere, in care
gospodariile sunt dispuse linear sau neregulat, cuprinzand intre ele o parte din
terenul cultivat, mai cu seama livezi si fanete: Ardusat, Sisesti, Coas, Satu
Nou de Sus.

Sat Finteusu Mare- localitate cu gospodarii aglomerate

Sat Handalul llbei- localitate izolata pe vale

Sate fara repere de
arhitectura traditionala

in multe din localitati specifice Tarii
Chioarului, imaginea traditionala de

ansamblu este compromisa
iremediabil.
Aproape toate constructiile

traditionale au fost demolate sau
modificate astfel incat, pentru aceste
localitati, identitatea locala ar trebui
reinventata. Prin lucrarea de fata sunt
propuse principii de proiectare prin
care se urmareste oprirea aparitiei
constructiilor nocive pentru fondul
construit al localitatilor mentionate si
stimularea aparitiei unor constructii
bine proportionate, armonioase cu
mediul Tnconjurator, urmand ca prin
inifiativa si efortul autoritatilor locale
sa fie identificate, reinventate si
implementate elemente ale
specificului local in noul fond con-
struit.

er,mplg—;‘ de constructij férf“
legatura cu specificuf local.



2.3 Amplasarea pe lot

Tn Tara Chioarului parcelele sunt in strans dependenta cu formele de relief.

Amplasarea constructiilor Tn cadrul gospodariei cunoaste multe variatii, dar

se pot identifica doua cazuri tipice:

(1)-amplasare a cladirilor pe lot in forma de "L " - cu casa asezata
perpendicular pe strada si cu anexele principale amplasate pe fundul curtii.

Amplasarea constructiilor pe parcela :

reprezentare in plan, imagine din satul Sacalaseni

(2)-amplasare a cladirilor pe lot in forma de "U " - cel mai frecvent cu casa
asezata perpendicular pe drum si anexele inchizand latura posterioara si a

doua laterala.
Amplasarea constructiilor pe parcela :

reprezentare in plan, imagine din satul Remetea Chioarului

Din punct de vedere al delimit&rii lotului, ntalnim urmatoarele situatii:
-curti fara ingradituri - indeosebi in satele rasfirate de culme sau izolate, cum
sunt Preluca Noua, Preluca Veche, Aspra, Codru Butesii, Intrerauri etc.

-cu curte deschisa in fata casei, cu
mai multe acareturi dispuse izolat in
curte, urmarind relieful - precum Tn
Preluci, Remecioara, Boiu Mare etc.
-cu curte simpla, ingradita, separata
de gradina - raspandita in toate
localitatile din zona.

Gospodarie fara imprejmuiri
in Surdesti

Gospodariile din zona Chioar au
urmatoarele componente de baza
similare cu cele ale zonelor
invecinate: casa, sura cu grajd sau
grajduri  (2), gabanasul (camara),
colnita (sopron pentru lemn), costeiul
(patulul) pentru depozitarea stiuletilor
de porumb, grajdurile pentru porci
si/sau oi, cuptorul de péine si, de la
inceputul sec. XX, pe langa surd
apare bucataria de vara, pe care o
regasim azi raspandita in tot teritoriul,
inclusiv.  in  zonele etnografice
invecinate. Numarul constructiilor din
curte diferd in functie de activitatea
preponderenta: in satele agrare din
lunca sunt mai putine si comasate,
spre deosebire de cele pastorale, de
pe pante mari, unde sunt mai
rasfirate. In anii recenti, in curtile mai
largi, cu asezare a constructiilor pe
lot in formad de "U ", functia anexei
opuse locuintei s-a  schimbat,
construindu-se pe acelasi loc o a
doua casa, a tinerilor sau cea in care
se muta batranii familiei.

in decursul timpului, in special in
perioada post-comunista cand a
inceput febra constructiilor, multe
case noi au fost inghesuite n special
pe loturile din vatra satului, de obicei
prin demolarea constructiilor tra-
ditionale. Mai rar loturile au fost
parcelate, cel mai adesea generatiile
noi si-au facut case pe aceste loturi,
micgorand astfel suprafata gradinilor.

In prezent, constructiile traditionale
pot fi vazute pe ulite secundare, sau
la periferia satelor. n zonele centrale
pot fi gasite preponderent pe ulitele
de acces catre bisericile de lemn (
statutul de ,monument istoric” a fost
pe alocuri un factor care a franat
mutilarea caselor).

Casa traditionala din Preluca Noud

Gospodarie fara imprejmuiri din
Preluca Noua

Gospodarie aparuta in

jurul anului 2000

Acest tip de gospodarie a aparut in
ultimele doua decenii, datorita
unui import nefericit al unor tipologii
de case urbane sau chiar din alte
zone ale Europei (Spania, ltalia,
etc.). In aceastd situatie casa este
amplasatd in  mijlocul parcelei.
De regula, atat dimensiunile in plan
cat si néltimea casei sunt mult mai
mari fatd de cele traditionale.



2.4 Tipologiile

de acoperisuri,

pante, materiale de
invelitori, culori,

goluri de iluminare

si ventilare (forme
permise) in functie

de caracteristicile de
clima, relief si tehnici
locale

Zona Chioar este caracterizata printr-
un peisaj colinar, in mare parte
acoperit cu paduri si livezi. Clima
este preponderent umeda, astfel ca
geometria  acoperisurilor  domina

volumele, au pante mari ( de la 40°-
pana la 50° ) si invelitoare din paie,

sitd si tfigla trasa.
Caracteristicile principale ale
acoperigurilor  din  zond  sunt:

(1)-acoperisul caselor si cel al
gabanaselor au 4 ape, uneori cu
sopru ( foisor ) - de exemplu in zona
Remetea sau timpan- in zona llba;
(2)-invelitoarea traditionald era din
paie, sita si incepand din 1920, tigla
trasa;

(8)-volumetria curatd a acoperisului
este, In unele cazuri, imbogatitd cu
un “foisor” — o structura in 2 ape,
pozitionatd pe fatada principala, in
zona accesului;

Casa si surd traditionale chiorene:

Acoperisurile surilor sunt :
(1)-fie iIn 2 ape principale, co-

respunzand laturilor lungi, cu timpane
partiale pe laturile scurte si zona
superioara a zidurilor din lemn
traforat pentru aerisire,

(2)-fie cu timpane mari pe fatadele
principale, construite cu inchideri din
scandura perforata, permitand
aerisirea fanarului din pod;
Tn cazul surilor foarte vechi, unde s-a
mai pdastrat acoperisul din paie,
pantele ajung sa creasca pana la 60°
si sunt in 4 ape, asemanéatoare Zonei
Maramuresului.

Suré veche in Coruia

Suré veche in Preluci
Surd noud in Valenii Somcutei

Acoperisurile fanarelor si hangarelor
sunt in 4 ape, cu aceleasi pante
descrise mai sus. Cele mai recente
au acoperisuri in 2 ape, cu timpane
laterale.

Fénar in Valeni

Féanar in Grosi

Proportiile constructiilor, indiferent de
destinatie, sunt: 1/3 reprezinta
indltimea peretilor si 2/3 acoperisul
cu fnvelitoarea.
Alte elemente
acoperisurilor:

(4)-structura din lemn rotund cu
consumuri  minime de material,
datorate  formei geometrice cu
volumetrie stabila din punct de
vedere static si a incarcérilor reduse
pe panta mare a acoperisului
(5)-streasina are o latime de 40-60
cm;

(6)-nu exista jgheaburi si burlane. Pe
alocuri, zona intrarii este protejata cu
un jgheab din lemn;

(7)-in cazul caselor, de cele mai
multe ori nu exista cosuri de fum si
respectiv.  strapungeri ale aco-
perisului. Fumul era utilizat pentru

caracteristice ale

conservarea carnii in pod.

Cos de fumadrit in Cicarldu

2.5 Gabaritele/
proportiile conform
specificului local

Volumul locuintei este in general un
paralelipiped dreptunghic, cu plan
dreptunghiular, cu deviatii in "L" sau
in "T", configuratia volumetrica fiind
completatda de “tarnaf".

Casa veche in Valenii Somcutei

Proportiile oscileaza in jurul formulei
L/I=2, unde Ilungimea L este
determinata de lungimile maxime de
barne ce pot fi obtinute dintr-un
singur trunchi (~12m); Tnalfimile
incaperilor sunt mici (cca 2,40m). De
obicei fatada principala este dublata
de prispa, care se intinde uneori si
pe latura scurtd dinspre strada,
formata dintr-o finsiruire de stalpi
discret decorati. Uneori prispa
(foisor) primeste o evazare in dreptul
intrarii in casa, decorata in aceeasi
maniera. Mestergrinda leaga casa pe

mediatoarea lunga. Un tavan simplu
din lemn format din grinzi
perpendiculare pe grinda-mester si
scandura asezata in 2 straturi inchid
incaperile la partea superioara.

Casa veche in Coruia

in tipologia spatiald a caselor, de la
mijlocul secolului XIX se intélnesc
frecvent casele cu 3 incaperi ( casa,
tinda si camara ), cu prispa pe 2 sau
3 laturi, iar mai tarziu, spre sfarsitul
secolului, apare «tarnatul»,  intéi
partial, apoi se extinde pe intreaga
fatada.

Spatiile semideschise precum prispa
sau “tarnatul” dau reprezentativitate,
umbresc fatadele de sud si de vest si
asigura distributia functionala.

Casute cu foigor - sus si jos



2.6 Travei de
fatada conform
specificului local

Liniile principale ale fatadelor sunt de
obicei determinate de linia coamei,
linia streasinei, prispa si soclu.
Ferestrele sunt simple, avand de
multe ori ancadramente decorative.
La unele constructii, pentru
campurile de fatadd se foloseau
diferite tipuri de tencuieli zugravite,
culoarea cea mai des folosita fiind
“mieriu” (albastru deschis).

Casa in Cicarlau

Structurile constructiilor caselor sunt
din lemn asezate pe fundatie de
piatra,  acoperisuri cu  panta
accentuata in patru ape.

n zona sudicd si vesticd — Valea
Lapusului, a Somesului, in Preluci,
casele au tencuieli de lut si zugraveli
monocrome in alb sau albastru.
in partea de nord-vest- in sate
precum Cicérlau, Busag, llba — din
sec. XIX-lea se trece la constructii cu
peretii de lut aplicat pe ingradituri de
nuiele, fintre talpi si «gosi»

( elemente structurale verticale din
lemn, ce au prevazute pe lateral
caneluri  prin care culiseaza
elemente orizontale - scanduri,
peste care se realizeaza, ulterior,
tencuieli de Iut).

Structura portanta din talpi si «sosi»
avea umpluturd din pamant batut,
sustinerea umpluturii cu nuiele sau
scanduri véarate in sosi si tencuire
exterioara cu lut pe sipci prinse in

diagonala pe structura.

Pentru peretii cu lemn aparent, peste
structura de barne din lemn, fie se
montau panouri din lemn traforat sau
scanduri decorate, fie se lasau
barnele aparente — in special in
cazul anexelor de mici dimensiuni.
Peretii din caramida au aparut ca
nlocuitori ai celor din lemn ( in anii
1950) , Tnsa corect folositi, in special
la suri, fie tencuiti, fie cu caramida
aparentd, pastrandu-se proportiile
traditionale .
Casele cu peretii din «vaioage» s-au
raspandit in aceasta parte a zonei
Chioar la Tnceputul sec. XX, iar cele
de caramida au aparut dupa anii
1950 — similare cu cele dinspre zona
Satmarului.

Casa mica in"L"

Arhitectura  surilor este  foarte
asemanatoare cu cele din zonele
limitrofe, cu diferente de capacitate
(unul sau doua grajduri alaturate) ,
prezenta/ absenta bucatariei de vara.
Surile cele mai vechi sunt cele cu
plan poligonal, cu un singur grajd —
sura de tip carpatic. Azi, cele mai
raspandite sunt cele cu plan
dreptunghiular, cu doua grajduri, cate
unul la fiecare capat. Dupa '50, unul
din grajduri se ftransforma in
bucéatarie de vara.

Surd mare, grajd si bucatarie de vara

Gabanasul, constructie cunoscuta
pe tot teritoriul roméanesc, in Tara
Chioarului are o importantd deo-
sebitd. Constructia este ridicata din
aceleasi materiale si cu aceleasi
tehnici ca si casa, aserpectul final
find al unei case fin miniatura.
Gabanasul are o singura incapere,
de obicei fara ferestre, dar in cazul
in care apare este una singura de
dimensiuni mici si pe fatada are
“prispd” cu stélpi ornamentati.
Multe din aceste anexe sint datate,
avand incizate data ridicarii in lemn
sau pe plachete.

Géabanas

Acareturile de mai mici dimensiuni —
grajdurile pentru oi, cotetele pentru
pasari si porci, costeiurile ( cotarci )
se ridicau, in general, din material
lemnos, cu acoperisul In 4 ape,
invelitoarea de paie sau dranita si
sindrila si sunt prezente in special in
satele agropastorale (Zona Pre-
lucilor, ~ Surdesti). Acestea se
aseamana cu cele din Zona Mara-
muresului.

2.7 Raportul
plin/gol, forma,

dimensiunea i
proportia golurilor
si a ferestrelor

Tamplaria este realizata din lemn.
Ferestrele au dimensiuni reduse si
sunt  pozitionate pe verticala.
Latimea uzuala este de 60-80 cm iar
inaltimea de 80-100 cm. Ferestrele
sunt duble, cu foaia exterioara ce se
deschide in afara. Au 2 canate si
sunt subampartite. Ancadramentul
este generos — iImbraca si ascunde
montantii verticali, din lemn, ce
formeaza cadrul geamului. Culorile
sunt vii si ofera un contrast bun cu
lemnul invechit si tencuielile de lut:
albastru, verde, alb. Tn ultimii ani, la
lucrarile de intretinere a fost folosita
si culoarea maro.

Casa in Sacélaseni

Casele din anii ‘50- ‘60 consideram
ca nu deranjeaza foarte tare in
peisajul construit, deoarece
pastreaza in mare parte acope-
risurile In patru ape prezente si la
constructiile  traditionale, raportul

plin/gol este foarte apropiat (chiar
daca ferestrele au alta proportie), iar
finisajele sunt asemanatoare cu cele
din perioada interbelica.

Ca rezultat al importurilor nefericite,
in ultimele decenii au aparut goluri
de dimensiuni si forme care nu se
incadreaza in specificul arhitecturii
locale, care nu se pot caracteriza
printr-un raport tipic si o coerenta
locala, de multe ori dictata de
ferestre cumparate la mana a doua.
Pentru constructiile noi se
recomanda a se pastra raportul plin/
gol al constructiilor traditionale, ceea
ce nu inseamna ca vor trebui folosite
dimensiunile traditionale ale golurilor,
ci ca pot fi creati pereti vitrati de
dimensiuni mari, care sa corespunda
unei necesitati de iluminat,a in acord
cu functia propusa. Se recomanda
alternarea golurilor mici, pe care le
intalnim in arhitectura vernaculara,
cu goluri de dimnesiuni mari sau cu
pereti vitrati in Intregime.

Nici unul din exemplele alaturate
nu respecta caracteristicile zonei,
abundand in elemente importate

Se recomanda de asemenea lucarne
cu forme simple, triunghiulare si
evitarea lucarnelor
supradimensionate.



3. CONSTRUCTII NOI

Amplasarea constructiilor pe lot
trebuie s& respecte coerenta de
ansamblu in care se integreaza si se
va face conform  specificului
localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, finsorire,
curenti de aer, prezenta unui curs de
apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
stradd/ulita, numar de  cladiri
amplasate pe lot si distantele dintre
acestea (ierarhizare).

Modul de amplasare a constructilor
pe lot va avea la baza reglementarile
PUG, codul civil, normativele si
legislatia in vigoare la data Intocmirii
proiectului  privitoare la distanta
minim&@ dintre constructii, Tnsorire,
sigurantd si stabilitate, siguranta la
foc.

Nu se recomanda derogari de la
regulamentele locale de urbanism
prin  documentatii de urbanism
PUD/PUZ.

In situatia in care se vor intocmi
astfel de documentatii, acestea vor
cuprinde OBLIGATORIU
documentatia pentru  Studiul de
amplasare si incadrare in volumetria
de ansamblu, conform cu anexa 1.
Se va justifica amplasarea pe teren
cu un plan de fincadrare in zona
(Anexa 1), care sa evidentieze
asezarea traditionald a constructiilor
pe loturi in zona.

Se vor identifica ZONE DE RISC
(de exemplu, harta de inundabilitate,

alunecarile de teren etc.)
Ghidul se adreseaza atat
constructiilor  existente, cat i
constructiilor  propuse.

Atat pentru conversia constructiilor
existente, cat si pentru constructiile
propuse, se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale
originale si a mesterilor care inca
mai exista n zona.

Pentru toate functiunile aflate in

studiu, se recomanda refolosirea
fondului construit existent: a caselor,
a grajdurilor, a soproanelor si a
surilor, care pastreaza caracteristicile
arhitecturii  traditionale.
Modalitatile de extindere se pot
realiza:

- In continuarea volumului, la
indlfime asemanatoare cu acoperisul
si cu aceeasi forma de acoperis,
respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si
proportie, legat de volumul existent
prin diverse spatii de articulare;
- prin reconversia si extinderea
anexelor: soproane, grajduri, suri.

3.1. Prevederile
generale privind
constructiile noi

Categorii de constructii in
functie de gabarit si
volumetrie

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp ADC) - adecvate pentru
functiuni precum: locuinte
individuale, cabinete medicale, pun-
cte farmaceutice, ateliere mes-
tesugaresti sau de productie de mici
dimensiuni, centre comunitare cu rol
social, agropensiuni.

B. Constructii noi cu gabarit mediu
(120 — 250 mp ADC) - adecvate
pentru functiuni precum: locuinte
individuale, functie  educationala
(crese, gradinite, after-school),
servicii, birouri, administratie, ateliere
mecanice, hale de productie, ateliere
mestesugdresti si de productie de
dimensiuni  medii.

C. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp ADC) de tip
monovolum

C.1 realizate in sistem pavilionar sau
ca monovolum descompus -
adecvate pentru functiuni precum:
servicii, birouri, administratie, IT etc.
C.2 realizate sub forma de
ansambluri de dimensiuni mari -
adecvate pentru functiuni de tipul:
educationald (scoli, sali de sport),
productie, activititi mestesugaresti,
depozitare, cladiri zootehnice, vinarii
etc.

D. Interventii asupra__constructiilor
existente - pentru acestea
(reconversie  si/sau extindere),
conversia functionald si volumetrica
se va realiza cu pastrarea spe-
cificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in
ansamblul organizarii gospodariei.
Pentru toate functiunile aflate n
studiu, se recomanda refolosirea si
reconversia fondului construit
existent valoros, a caselor,
grajdurilor, celorlalte anexe
gospodaresti sau altor constructii
satesti (mori, abatoare, ateliere,
silozuri etc.), abandonate sau nu,
care pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii
traditionale.

3.2 Amplasarea in
cadrul asezarii

Deoarece existd sate din Tara
Chioarului al caror fond construit
traditional s-a degradat foarte mult in
ultimii 25 de ani, am considerat
nejustificat a  impune reguli
arhitecturale foarte dure pentru toate
satele si pentru toata suprafata lor.

Totusi existd multe sate care au
monumente istorice in jurul carora a
fost reglementata o zona de protectie

prin PU.G. - in aceste zone de
protectie, regulile arhitecturale
trebuie sa fie stricte si este foarte
important ca autoritafile locale sa
urmareasca respectarea lor.

Deasemenea este important, chiar
se impune, ca autoritdfile locale sa
demareze studii i planuri  de
urbanism prin care sa identifice
,ansambluri de arhitectura tradi-
tionala™ zone, ulite sau grupuri de
gospodarii care si-au  pastrat
caracterul traditional si care merita
sa fie incluse intr-o zona de protectie
pentru care se vor respecta reguli
arhitecturale stricte.

Constructiile cu gabarit mic, cele cu
gabarit mijlociu si cele cu gabarit
mare care pot fi realizate sub forma
de ansamblu pavilionar si se
incadreazd 1in tesutul local vor fi
amplasate in vatra satului sau la
marginea acestuia, tinand cont de
amplasarea cladirilor din vecinatate,
pentru a asigura insorirea, igiena si
coerenta arealului din care vor face
parte. Constructiile cu gabarit mare,
monovolum, care depdsesc scara
locului, vor fi obligatoriu amplasate n
afara satului, la marginea localitatii,
intr-o zona rezervata prin PUG sau
neocupatd de tesutul specific local,
fara sa agreseze peisajul  si
perspectivele importante catre sat. In
general, se recomanda ca acestea
sa fie amplasate intr-o zona in afara
conurilor de vizibilitate importante,
chiar la o departare mai mare de sat.

3.2.1 Recomandari

Regulile de amplasare a functiunilor
vor avea la baza reglementarile
PATJ/PUG. Nu sunt recomandabie
derogari de la RLU prin documentatii
de urbanism PUD/PUZ.

Amplasarea trebuie sa aiba la baza
prevederile si reglementarile
prevazute in  regulamentul de

urbanism specific fiecarei zone in
care se amplaseazéd constructia si
Regulamentul General de Urbanism,
cu modificarile  si  completarile
ulterioare.

Autorizarea lucrarilor se face cu
respectarea normelor stabilite de
consilile locale pentru ocuparea
rationald a terenurilor si  pentru
realizarea urmatoarelor obiective:
- completarea zonelor centrale,
potrivit conditiilor urbanistice specific
impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum
si servicile de interes general,
- valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare;

Constructile se vor amplasa
corespunzator functiunilor pe care le
adapostesc: functiunile cu scara
mare, functiunile posibil generatoare
de poluare (ferme animale,
procesare de biomasa, depozite etc),
necompatibile Tn  mod direct cu
functia de locuire, sau se vor
reamplasa la periferia satului, in
zonele de dezvoltare a acestuia, in
zone cu grad mare de rasfirare, dupa
caz.

Amplasarea constructiilor care, prin
natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice (determinate de
procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren
sau de poluare a aerului, a apei sau
solului) se face numai pe baza unui
studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Se va evita comasarea sau
divizarea parcelelor, tinandu-se cont
de caracteristicile parcelarului istoric
pastrat. Modificarea (comasarea sau
divizarea) acestuia este permisa
daca nu se schimba/altereaza
imaginea spatiului public.

Amplasarea interventiilor in vatra
satului si/sau in zonele periferice se
va justifica prin Studiul de amplasare
(Anexa 1).



Autorizarea executarii constructiilor si
a amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de

lege. Se va urmari gruparea
suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a evita

prejudicierea activitatilor agricole si
de crestere a animalelor.

Autorit&tile locale vor avea in vedere
urmétoarele  obiective:

- stimularea reabilitarii si reconversiei
caselor si anexelor traditionale, atat
prin urmarirea respectarii legislatiei
in constructii ', cat si prin gasirea
de modalitati de sprijin financiar .

! Legea 153/2011 privind masuri de
cregtere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, modificata si
completata cu Legea 166/2016,
articolul 1, alineatul 1:

Detinatorii de orice fel ai cladirilor
care, prin nivelul de degradare a
sistemului de inchidere perimetrala,
pun in

pericol sdnatatea, viata, integritatea
fizic& si siguranta populatiei si/sau
afecteaza calitatea mediului
inconjurator, a cadrului urban
construit si a spatiilor publice urbane,
in temeiul si cu respectarea
legislatiei in vigoare privind calitatea
in constructii si a prezentei legi, sunt
obligati ca, din proprie initiativa, sa ia
madsuri de realizare a lucrérilor de
interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor.

2 Legea 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, modificata si
completata cu Legea 166/2016,
articolul 35:

(1) Pentru lucrérile de interventie
prevazute in prezenta lege, prin
derogare de la prevederile legale in

vigoare, detindtorii notificafi
beneficiaza de urmatoarele facilitati:
scutirea de la virarea cotei de 0,7%
si a cotei de 0,1%, dupd caz, cétre
Inspectoratul de Stat in Constructii,
precum si a cotei de 0,5% cétre
Casa Sociald a Constructorului, din
cheltuielile cu lucrarile de interventie.
(2) Autoritétile administratiei publice
locale pot hotari, in conditiile legii,
scutirea de la plata impozitului pe
cladiri, datorat pentru o perioada de
5 ani consecutivi, cu incepere din
anul fiscal in care a fost efectuata
receptlia la terminarea lucrdrilor.

3.3. POT, CUT,
Regim de inaltime

Regulile de amplasare a functiei vor
avea la bazd reglementarile PUG,
codul civil, normativele si legislatia in
vigoare la data intocmirii proiectului
privitoare la distanta minima dintre
constructii, fTnsorire, siguranta si
stabilitate, siguranta la foc.

Nu sunt recomandabie derogari de
la RLU prin documentati de
urbanism PUD/PUZ. Tn situatia in
care se vor fintocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde
OBLIGATORIU documentatia pentru
Studiul de amplasare si incadrare in
volumetria de ansamblu (Anexa 1),
pentru justificarea oportunitatii
interventiei.

Se va construirea pe terenurile
agricole din intravilan, terenurile cu
destinatia de faneatd sau livada (cu
exceptia cladirilor de exploatare a
fructelor si legumelor).

Construirea in intravilan trebuie sa
tina cont de

-regulamentul local de urbanism
pentru zona respectiva;
-aliniamentul  existent;

-conformarea volumetrica a cladirilor
din vecinatate.
Se vor pune in valoare casele vechi

din vecinatate.

Se recomandd ca POT si CUT sa fie
calculate  relativ  la  suprafata
ograzii si nu a ogréazii+gradinii.

Indicii de ocupare a
terenului

- P.O.T. maxim si C.U.T. maxim vor fi
cele stabilite prin documentatiile de
urbanism; prin studiul de
amplasare se pot argumenta
modificari ale P.O.T. si C.U.T. in
functie de caracteristicile tesutului
construit in care se face insetia.

Regimul de inaltime

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp) si mediu (120-250 mp)
- Regimul maxim de Tinaltime =
D/S+P+2M

- Inaltimea la streasing, fata de cota
ZERO va fi de maxim 3,00 m.

B. Constructii noi cu gabarit mare
(peste250 mp ADC) dispuse in
sistem pavilionar sau monovolum
descompus

- Regimul maxim de inéltime - pentru
locuinte, ateliere mecanice, hale de
productie, ateliere mestesugaresti si
de productie de dimensiuni medii =
D/S+P+2M.

- Inaltimea la streasing, fatd de cota
ZERO va fi de maxim 3,00 m.
- Regimul maxim de finaltime -
pentru functiuni educationale (crese,
gradinite,  after-school)

= D/S+P+1E+M

Inaltimea la streasing, fatd de cota
Zero va fi de maxim 6,00 m.

C. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp) de tip monovolum
- Regimul maxim de Tindltime =
D/S+P+1E+ M.

Pentru terenurile rezultate in urma
dezmembrarii, POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata terenului
initial, din planul parcelar istoric.
+ S = Subsol sau Pivnitd sub cota

terenului natural

» D = Demisol sau Pivnita cu max. 2
m deasupra cotei terenului natural

* P = Parter

* M = Mansarda sau nivel de locuire
realizat Tn volumul acoperisului a
cérui streasina este planseul
parterului. Fata de cota terenului in
cel mai jos punct:

« Inaltime maxima la streasind 5,5 m
in cazul caselor cu demisol si parter;
« Indltime maxima la streasind 3,5 m-
in cazul caselor cu parter;

3.4. Amplasarea
constructiilor si a
amenaijarilor noi in
afara vetrei satului —
probleme de incadrare
in peisaj

Satele chiorene sunt dezvoltate pe
o structura de relief foarte variata.
intalnim o paletd largd de tipuri de
localitati, insa toate in armonie
perfectd cu mediul inconjurator. De
multe ori, de pe o coama de deal, se
deschide un peisaj spectaculos care
este animat de o asezare, generand
o percepiie descendentd, pano-
ramica, asupra localitafi, unde
ritmurile acoperigurilor sunt de o

mare importanta.

3.5 Amplasarea
constructiilor si
amenajarilor noi in
vatra satului —
probleme de incadrare
pe lot

Imaginea caracteristica pentru
satele tipice zonei Chioar este aceea
a unei succesiuni de acoperiguri
abrupte, fnecate in verdeata.

Uneori, silueta elegantd a unei
biserici traditionale devine cap de
perspectiva pentru un sector de ulita.

Tn vatra satului (vechiul intravilan)
sunt permise urmatoarele categorii
de  constructii:
A. Constructii noi cu gabarit mic
(max. 120 mp)
B. Constructii noi cu gabarit mediu
(120 — 250 mp)
C.1 Constructii noi cu gabarit mare,
realizate sub forma de ansamblu
pavilionar, sau monovolum
descompus (peste 250 mp)

Volumul si culoarea cladirilor au
o mare influenta in peisaj ;
cazul de fata reflecta
agresivitate si impact negativ



ASA DA: Spatiul liber dintre casa si
surd poate fi utilizat ca spatiu
construibil.

Se recomanda atentie marita
pentru problemele legate de
incendiu, legatura noua

convertind intregul ansamblu
intr-un volum unic.

Se interzice amplasarea
unor constructii care sa
concure cu silueta
traditionald a vetrei satului

Pentru locuinte se va respecta
amplasarea pe lot
perpendicular pe strada

3.6 Principii de
proiectare pentru
constructiile noi

Volumele constructiilor proiectate
vor fi simple, vor avea la baza
prisma patrulatera regulata ce va fi
acoperita cu un acoperis in 4 ape,
cu pante mari (vezi capitolul 5.
Acoperigul).

Acoperisul in 2 ape este permis
doar la cladiri-anexa sau la volume

mici, subordonate corpului principal
al constructiilor.

Deasemenea, acoperisul in 2 ape
este permis in satele unde cladirile
au fronton la strada, ca specific
local. Alegerea unui model se va
justifica prin studiul de amplasare cu
documentar foto si argumentatie
scrisa, conform Anexei 1: Studiu de
amplasare si incadrare in imaginea
asezarii.

Este interzisa folosirea de
elemente agresive in plan (unghiuri
ascutite) sau elemente curbe — atat

in plan cét si pentru acoperis, goluri,
fatade.

Pentru proportiile constructiei se
vor avea in vedere rapoartele
traditionale: L/I1=2 in plan si
H.acoperig/H.pereti=2 pentru cladiri
civile, H.acoperig/H.pereti=1 pentru
cladiri de tip industrial. Tn situatiile fn
care, din motive functionale/
tehnologice sau din conformarea
parcelei nu pot fi respectate
proportiile planului, se vor cauta

solutii de fragmentare a
dimensiunilor prea mari sau de
descompunere a cladirilor
monovolum.

Elementele definitorii pentru
arhitectura traditionala in Tara
Chioarului vor fi respectate cu
precadere: VOLUMUL, LEMNUL,
ACOPERISUL, PRISPA,
ORGANIZAREA INCINTEI.

Casa reconditionata
in Valenii Somcutei

Exemplu de integrare
a unui

volum echilibrat,

cu folosirea
materialelor locale

Fatadele vor fi concepute conform
specificului local, fara a iesi din
scara cladirilor invecinate, ca
perceptie umana. Pentru con-
structiile care genereaza, din motive
functionale/tehnologice, fatade prea
lungi sau prea finalte raportate la
arhitectura traditionala, se vor cauta
in mod obligatoriu rezolvari estetice,
prin  descompunerea  volumelor:
fragmentarea fatadelor daca se abat
de la proportile traditionale,
intreruperea continuitatii finisajelor
prin schimbarea materialelor.

Exemplu de utilizare
indadecvata
a materialelor si culorilor

Se interzice demolarea cladirilor
istorice si a cladirilor apartindnd
patrimoniului de arhitectura
vernaculara aflat pe amplasament,
indiferent daca ele sunt sau nu

declarate monumente istorice.
Acestea vor fi reabilitate dupa
regulile de reabilitare a

monumentelor istorice (cu materiale
si tehnici traditionale locale) si se vor
cauta solutii pentru integrarea lor in
noile ansambluri.

Volum atipic zonei



Toate elementele componente ale
constructilor  au  nevoie  de
ntretinere in exploatare (in mai mica
sau mai mare masurd). Realizarea
de alcatuiri constructive corecte, cu
materiale naturale, compatibile, de

calitate, precum si urmarirea fn
executie pot asigura o duratd mai
mare de viata a acestora, impreuna
cu o intretinere  constienta,
periodica, din partea utilizatorilor.

3.7 Recomandari care
tin de calitatea
utilizarii spatiilor

Cultura si educatie:

Tn cazul constructiilor de invatamant,
se recomandd impartirea ampla-
samentului fn mai multe zone
functionale: zona ocupatda de
constructie, zona curtii de recreatie,
zona terenurilor si a instalatiilor
sportive si zona verde. Pentru
invatamantul prescolar (gradinite),
se va asigura o suprafata minima

ASA NU: elemente volumetrice
agresive, lipsa proportiilor, folosirea
materialelor si a culorilor improprii

ASA DA: elemente volumetrice
comparabile cu cele traditionale,
organizare in plan pavilionara sau
prin utilizarea demisolului

de teren de 22 mp/copil, iar pentru
scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.
Modul de ocupare a terenului:

- 25 % teren ocupat de constructii

- 75 % teren amenajat (curte pentru
recreatii si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul
total.

Sanatate: Pentru constructile de
crese si crese speciale, ampla-

samentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 mp/copil
pentru crese si de 40mp/copil pentru
crese speciale, grupate in mai multe
zone: zona ocupata de constructii,
zona ocupata de spatii de joacd
(nisip, bazin, plaja, gazon); zona
administrativa si zona verde de parc
si alei.

Modul de ocupare a terenului:
- 20 % teren ocupat de constructii
- 80 % teren amenajat (curte pentru
recreatii si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul
total.

Pentru a asigura un grad de insorire

optim si o eficienta energetica
sporita, saloanele, rezervele,
cabinetele medicale se vor orienta
spre sud, sud-est si sud-vest.
Laboratoarele, servicile  tehnice
medicale, spatiile care necesitd o
lumind constanta pe tot parcursul
zilei se vor orienta spre nord.

Constructile comerciale si de
servicii: se recomanda orientarea
spatiilor functionale pe lot astfel incat
sd se asigure finsorirea spatiilor
pentru public si a birourilor.
Depozitele, atelierele de lucru,
spatile care necesitd o lumina
constanta pe tot parcursul zilei se
vor orienta spre nord.

Constructiile de invatamant: pentru
a asigura un grad de nsorire optim
si o eficientd energetica sporita,
orientarea salilor de clasa va fi catre
sud, sud-est, sud-vest (mai spatiile
de joaca din crese, crese speciale si
centre pentru copii vor fi orientate
spre  sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si
laboratoarele, spatiile care necesita
o lumina constanta pe tot parcursul
zilei, se vor orienta spre nord.
Terenurile de sport se vor orienta cu
latura lunga pe directia nord-sud, cu
o abatere de maximum 15 grade
spre est sau spre vest.



4. AMENAJAREA
CLADIRILOR
EXISTENTE

Este important ca autoritatile locale
sa se implice 1In pastrarea
specificului local, sa urmareasca
starea constructiilor traditionale din
satele apartinatoare si evolutia lor.

Este important ca nici o constructie

apartinand patrimoniului de
arhitectura vernaculara, indiferent
daca este sau nu declarata

monument istoric, sa nu fie
demolata, ci pastrata pe
amplasament. Daca acest lucru nu
este posibil, constructia va fi
stramutata, pe cat posibil pe un teren
in satul de origine.

Gospodarie traditionald reutilizata, cu
pastrarea amplasamentului

Autoritatile locale vor cauta solutii
pentru reabilitarea cladirilor
traditionale si se vor implica in
gasirea de resurse materiale pentru
ntrajutorarea proprietarilor de
constructii traditionale, Tn vederea
conservarii  acestora.

Acoperisurile din paie al unei
gospodarii din Preluca Noua a fost
refdcut prin initiativa unei organizatii
nonprofit

Constructiile traditionale vor fi
reabilitate dupa regulile de reabilitare
a monumentelor istorice, cu
materiale si  tehnici traditionale
locale.

Interior de casa veche in Coruia

Sunt acceptate solutii care urmaresc
obtinerea confortului contemporan in

structurile traditionale:
- obtinerea unei suprafete utile mai
mari  prin amenajarea  spatiului
existent in pod;

Proiect de casd cu volume extinse
cuplate in "L" si cu amenajarea
podului pentru locuire

- obtinerea unei suprefete utile mai
mari prin amenajarea spatiului
pivnitei - in special in cazul
stramutarii casei, cand fundatiile si
demisolul pot fi realizate in sistem
modern, pe toatd suprafata casei si
cu o finaltime utilda confortabila

Proiect de casa dezvoltata pe
verticald, cu amenajarea demisolului
si cu 2 mansarde

- amenajarea grupurilor sanitare in
locuinta. Se va acorda mare atentie
sistemului de izolatie faida de
elementele din lemn ale casei si
sistemului de ventilare, pe cat posibil
pe cale naturalg;

- realizarea de mici extinderi care sa
cuprinda grupurile sanitare, scara de
acces in mansarda sau alte incaperi

anexe, care astfel vor pastra
nealterata compartimentarea
originala a casei tradifionale;

Amenajarea baii in spatiu ingust -
sub scara sau prin transformarea
camarii

- termoizolarea volumului
acoperisului mansardat pentru a
obtine o eficientd termica optima
(Vezi cap. 5.1 Acoperisul)

- amenajarea surilor ca spatii de
locuit sau  spati de lucru

Suréd in Grosi -reamenajare a
grajdului si surii in spatii anexe de
utilitate actuala- atelier, bucatérie de
vard, colnita.

- amenajarea de mici case de
vacantd adaptate la confortul con-
temporan

Casuta de vacanta in Berchezoaia
- modificarea acoperisului pentru a

raspunde  cerintelor  functionale
contemporane, dar  respectand
REGULI ARHITECTURALE
STRICTE.

Propunere de amenajare a spatiului
generos de sub acoperis.

n cazul loturilor care pastreazi mai
multe constructii traditionale se vor
cauta solutii prin care toate spatiile
existente, atat in casa si in anexele
gospodaresti, sa fie amenajate ca
spatii utile pentru locuire. Mici
extinderi — corpuri de legatura pot fi
construite, avand grija ca aceste
volume adaugate sa fie subordonate
constructiilor tradifionale existente.

10,

Proiect de amenajare a unei suri in
Grosi- reconversie functionald



5. ELEMENTE DE
CONSTRUCTIE

5.1 ACOPERISUL

Analiza si recomandarile privitoare
la acoperis evalueaza urmatoarele
componente ale sale: forma si
volumetrie, sarpantd (tipuri de
structurd — materiale utilizate i
tratamente), invelitoare (materiale
utilizate  si  culori),  marcarea
posibilelor probleme ce pot aparea la
comportamentul in timp.

5.1.1 Specificul local

Arhitectura  traditionald a Zonei
Chioarului este o arhitectura a
acoperisurilor cu panta mare ( de la
40°- pana la 50° ) folosind pentru
invelitori materiale ca paiele, sita si
tigla trasa.

Casa cu acoperis din paie din
Preluca Noua

Acoperisul este cel mai important
element care defineste arhitectura
traditionald din Chioar.

Caracteristicile principale sunt:
- acoperisul caselor si cel al gaba-
naselor in 4 ape, uneori cu foisor -
de exemplu in zona Remetea sau
timpan- in zona llba;
- Invelitoarea: paiele, sita si tigla
trasa aparuta dupa 1920;

Casa cu timpan in Cicarlau

- volumetria curatd a acoperigului
este, n unele cazuri, imbogatita cu
un “foisor” — o structura in 2 ape,
pozitionatd pe fatada principald, in
zona accesului;

Casa cu foisor in Remetea

Chioarului

Acoperigurile surilor  sunt

- fie in 2 ape principale,
corespunzand laturilor lungi, cu

timpane partiale pe laturile scurte si
zona superioara a zidurilor din lemn
traforat pentru aerisire,

Suré in Véalenii Somcutei

- fie cu timpane mari pe fatadele

principale, construite cu inchideri din
scandura perforata, permitand
aerisirea fanarului din pod. Acest
model este siimilar cu cel din Zona
Codru

Suré veche in Coruia

n cazul surilor foarte vechi, unde s-
a mai pastrat acoperisul din paie,
pantele ajung sa creasca pana la 60°
si sunt in 4 ape, asemanatoare Zonei
Maramuresului si Lapusului.

Surd veche acoperita cu paie
Acoperigurile fanarelor si hangarelor
sunt in 4 ape, cu aceleasi pante
descrise mai sus. Cele mai recente
au acoperisuri in 2 ape, cu timpane
laterale.

Féanar cu acoperis in 2 ape

Alte elemente caracteristice:
- structura din lemn rotund cu
consumuri  minime de material,
datorate  formei geometrice cu
volumetrie stabila din punct de
vedere static si a incarcérilor reduse
pe panta mare a acoperisului
- volumetria curatd a acoperigului
este, Tn unele cazuri, imbogatitd cu
un “foisor” — o structurd in 2 ape,
pozitionatd pe fatada principala, in
zona accesului;
- streasina are o latime de 40-60 cm;
- nu exista jgheaburi si burlane. Pe
alocuri, zona intrarii este protejata cu
un jgheab din lemn;
- intersectile celor 4 fete ale
acoperisului sunt racordate printr-o
curburd cu raza de cca. 30 cm.

Fénar cu acoperis in 4 ape

Coama este rezolvata prin
petrecerea ultimului sir de sitd peste
coama cu cca. 10 cm (pe directia
vanturilor dominante din zona).
- nu exista cosuri de fum si respectiv
strapungeri ale acoperisului; fumul
era utilizat pentru conservarea carnii
in  pod.

Gébanas- acoperis identic cu cel al
caselor

- nu exista lucarne. Podul

este

ventilat si luminat prin timpane sau

prin  elementele  decorative
“foisorului”.
Cocind cu acoperis din paie in

Preluca Noua

ale



5.1.2 Recomandari —
constructii noi

A. constructii noi cu
gabarit mic (< 120

mp ADC), constructii noi cu
gabarit mediu (120 -

250 mp ADC) si constructii
noi cu gabarit mare

(peste 250 mp ADC)
dispuse

in sistem pavilionar

Forma si volumetria

Spatiul interior generat de acoperis
se va utiliza ca spatiu functional. Nu
se recomanda folosirea acestuia
ca pod/ depozitare pentru obiecte
voluminoase sau grele, din motive de
siguranta in exploatare, siguranta la
foc etc.

Se va pastra specificul local prin
preluarea nealterata a formei si a
volumetriei  existente In  zona.
Acoperisul va fi cat mai simplu, cu
doua sau patru ape egale in functie
de specificul zonei, cu streginile
si coamele orizontale. Se admit si
acoperisuri in patru ape diferite ca
panta dar egale cele paralele, doua
cate doua, acolo unde acestea
reprezinta o particularitate locald. Nu
se admit forme si pante provenite din
alte zone climatice sau geografice.
Stresinile vor avea latimi conform
specificului  zonei si  prezentei
spatiilor semideschise, cu sau fara
stalpi.

Se accepta si acoperiri cu panta
micd, de minimum 2%, dar cu
invelitoare din strat Tnierbat cu
vegetatie locala si doar acolo unde
relieful permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj:
volume  mari, (semi-)ingropate,
garaje sau spatii tehnice partial sau
total ingropate, care pentru
integrarea in peisaj se acopera cu

strat vegetal. In acest caz, se
permite utilizarea membranelor din
PVC sau a celor bituminoase in
alcatuirea finvelitorii, greu vizibile.
Terasele sau alte spatii
semideschise se pot realiza doar in
interiorul volumului acoperigului, pe
cat posibil fara sa fie vizibile din
stradd sau dintr-un punct important
de perspectiva din afara satului.
Acestea trebuie sa se integreze
peisagistic si volumetric in ansamblul
gospodariei.
Nu se accepta balustrade din
balustri. Tn functie de materialul
pentru invelitoare panta va fi
cuprinsa intre 40 si 60 de grade,
findnd cont de specificul local.
Se va pastra si prelua raportul
volumetric al cladirilor de pe lot.
Se interzic ZIDURILE ANTIFOC.
Amplasarea cladirii se va face astfel
incét acestea sa nu fie necesare.
ASA DA - 2 moduri de interpretare a
volumelor acoperigurilor intr-o

asezare traditionala pe lot

Sarpanta
Sarpanta se va realiza din lemn
folosind tehnici si imbinari

traditionale locale (sau plecand de la
tehnologii locale), pe céat posibil prin
implicarea mesterilor tamplari  si
dulgheri din zond si folosindu-se
oriunde este posibil materiale
naturale regenerabile, fard a avea
efecte negative asupra destinatiei
constructiei. Nu trebuie utilizate
materialele organice rezultate 1in
urma polimerizarii (cele denumite in
mod generic ,plasticuri”), intrucat isi
schimba calitatile (portanta, torsiune,
curgere) in timp, din cauza conditiilor
de mediu (proces repetat de
inghet/dezghet, ultraviolete, variatii
de temperatura vard/iarna). Pentru
toate elementele din lemn se vor

realiza lucrari de ignifugare si
biocidare cu materiale care nu
afecteazd structura si  culoarea

lemnului si care permit tratamentul
ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri si
solutii naturale.

Pentru constructiile noi si in special
pentru cele care folosesc volumul
podului pentru spatii utile este
acceptata folosirea lemnului ecarisat.

Propuneri de proiectare
corecte pentru acoperisul
traditional

ASA DA - Integrarea in peisajul
caracterizat de dealuri molcome, a
unei constructii

semi-ingropate, prin volumetria
acoperisului si inierbarea lui.

Invelitoarea
Invelitoarea

(materiale folosite

si compatibilitati)

Invelitoarea se va realiza din
materiale naturale regenerabile, cu
pastrarea imaginii locale nealterate.
In functie de specificul zonei si de
panta aleasa, invelitoarea va fi din
sindrila sau dranita, stuf sau paie si
din tigld ceramicd nesmaliuitd. Tn
cazul folosirii altor materiale pentru
invelitoare (tabla plana faltuitd),
atunci cand contextul permite, se
recomanda evitarea culorilor
stridente. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/
deriva din tehnologii locale, fara a
avea efecte negative asupra
destinatiei constructiei. Se vor pastra
sistemul de Iafuire si dispunerea

specific locala a pieselor de
invelitoare, inclusiv  forma  si
dimensiunile acestora.

Materialele de termoizolare/

hidroizolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care este
realizatd aceasta. Se vor folosi, pe
cat posibil, materiale naturale si
solutii de alcatuire care sa permita
schimbul de vapori dintre interior si
exterior, prin aceasta asigurandu-se
realizarea unui climat interior optim

utilizarii/ locuirii (se va avea o grija
sporita la detalile constructive din
jurul cosurilor de fum, al lucarnelor,
al intersectiei cu foisoarele etc.). Nu
este recomandatda combinarea la
acelasi acoperis a mai multor tipuri,
culori sau forme de finvelitori, cu
exceptia acoperisului vegetal (plat,
vizitabil -  vezi: pag. 26).
Culorile vor fi cele naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare, cat
si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice): nu se

vor folosi culori stridente sau
saturate.
Acoperirea  lucarnelor,  umbrirea

ferestrelor Tn planul acoperisului, se
vor face din materiale care nu
contravin specificului local si imaginii
de ansamblu a  constructiei.
Elementele de umbrire/ control solar
pot servi si ca elemente de
camuflare ale acestora in volumul si
forma Tinvelitorii.

Elementele de iluminare,
ventilare, instalatiile
(panouri solare, panouri
fotovoltaice, cosuri de fum)

Pentru constructiile in care volumul
acoperisului va fi amenajat pentru
spatii utile, acestea vor fi luminate si
ventilate prin adaptarea elementelor
traditionale  “foisor”, la necesitatile
spatiilor  create.

Este permisa folosirea ferestrelor in
planul  acoperisului  (ferestre de
mansarda). Atat elementele
traditionale cét si ferestrele in planul
acoperisului nu vor depasi 10% din



suprafata fetei acoperisului pe care
sunt amplasate.

Cosurile de fum vor fi amplasate
pe fatadele secundare. Vor fi
pozitionate in apropierea coamei
acoperisului (cel mult la o treime din
latimea fetei acoperisului), pentru ca
lungimea aparenta a cosului de fum
sa nu fie disproportionat de lunga,
respectand principiile de proiectare
pentru cosuri de fum. Tn situatiile Tn
care cosul de fum este foarte mare
sau este inevitabil sa fie amplasat
pe fatadele vizibile din strada, va fi
tratat ca un element arhitectural
important, de fatada.

Sistemele de captare a energiei
solare nu vor fi amplasate pe
acoperigurile cladirilor. Se vor cauta
modalitali de amplasare in curtea
din spatele casei, intr-o pozitie care
sa nu fie vizibila din strada.

Se recomanda amplasarea
panourilor solare pe anexele
gospodaresti.

Acoperirea totala a invelitorii

cu panouri fotovoltaice face ca
acestea sa se substituie ele insele
invelitorii si s& influenteze intr-un
mod neplacut imaginea de
ansamblu a cladirii.

B. Constructii noi
cu gabarit mare
(peste 250 mp) de
tip monovolum

In cazul amplasarii constructiei in
vatra satului, se va pastra specificul

local prin preluarea formei si a
volumetriei  existente in  zona,
pastrandu-se imaginea locala
nealterata.

In cazul amplasarii constructiei in
zone special destinate (prin PUG)
pentru productie, servicii, sanatate,
educatie, se permite si folosirea
altor tipuri de materiale si tehnologii
(metal, beton etc.), acolo unde este
necesar si unde folosirea materialelor
locale nu poate asigura cerintele de
siguranta, stabilitate si de rezistenta
la foc.

Forma si volumetria

Se va pastra specificul local prin
preluarea nealteratda a formei si a
volumetriei  existente in  zona.
Acoperisul va fi cat mai simplu, in
doua sau patru ape, cu pante egale,
cu stresinile si coamele orizontale.
Nu se admit forme si pante provenite
din alte zone climatice sau
geografice. Se acceptd si acoperisuri
cu panta mica de maximum 2 - 5 %,
doar cu invelitoare din strat inierbat
cu vegetatie locala si acolo unde
relieful permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare In peisaj:
volume mari (semi-)ingropate, garaje
sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrarea in
peisaj se acopera cu strat vegetal.
In acest caz se permite utilizarea
membranelor din PVC sau a celor
bituminoase in alcatuirea invelitorii
nevizibile. De asemenea se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase,
in culori din gama materialelor locale,

pentru pante mai mici decéat cele ale
acoperisurilor traditionale, acolo unde
contextul permite si mai ales in cazul
amplasamentelor in afara vetrei
satului. Sunt interzise acoperisurile
de tip terasa utilizate Tn proportie mai
mare de 60% din suprafata totald a
acoperisului si dispuse la frontul
stradal. Tn functie de invelitoare,
panta acoperisului va fi de minim 40
de grade, specifica zonei, pentru
sindrild, dranita si tigla ceramica.

Sarpanta

In cazul amplas&rii  constructiei
in vatra satului, structura sarpantei
va fi, recomandabil, de lemn si va fi
realizata cu tehnologii locale folosind,
oriunde e  posibil  (nealterand
procesul  tehnologic), materiale
naturale regenerabile sau tehnologii
contemporane de industrializare
a lemnului (lemn lamelar, panouri
multistrat, lemn stratificat). Se pot
folosi rigidizari suplimentare din
alte materiale structurale pentru
prinderi/ legaturi, fard ca acestea sa
fie prezente ca pondere importanta
in ansamblu.

in cazul amplas&rii constructiei
in zone special destinate (prin
PUG): pentru productie, servicii,
sanatate, educatie se permite i
folosirea altor tipuri de materiale si
tehnologii (metal, beton etc.) acolo

unde este necesar si unde folosirea
materialelor locale nu poate asigura
prin folosire singulara cerintele de
sigurantd, stabilitate si de rezistenta
la foc.

Invelitoarea
(materiale folosite si
compatibilitati)

invelitoarea se va realiza din
materiale naturale regenerabile, cu
pastrarea imaginii locale nealterate.
Tnvelitoarea va fi din tigld ceramica
de tip solzi sau trasa cu pastrarea
stresinilor  (specificd materialelor).
Se vor folosi materiale si tehnologii
locale sau care pornesc/deriva
din tehnologii locale, fara a avea
efecte negative asupra destinatiei
constructiei.

Solutia sistemului constructiv de la
nivelul sarpantei contribuie hotarator
la forma finala a cladirii. Adoptarea
unei sarpante spectaculoase anima
forma monotond a constructiilor de
tip monovolum.

Pentru constructii cu gabarit mare i,
deci, cu deschideri mari se pot folosi
sisteme structurale combinate, atat
metal, cat si lemn.

Sunt admise alte invelitori cu conditia
sa fie mate (sd nu straluceasca) si
culoarea sa fie in nuante de gri: tabla
plana  dublu  faluita, sindrila
bituminoasa, invelitori din tigla
ceramica - culoare natur, tabla plana
féluita - culoare gri mat, sindrila
bituminoasa - culoare “lemn”.

Se accepta folosirea jgheaburilor si
burlanelor metalice, culoare gri. Nu
se admite tratarea lucioasa,
stralucitoare, a tablei.

Materialele de termoizolare/
hidroizolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care aceasta
este realizata. Se vor folosi, pe cat
posibil, materiale naturale, precum
tigla ceramica de tip solzi sau trasa,
si solutii de alcatuire care sa permita
schimbul de vapori dintre interior si
exterior, prin aceasta asigurandu-se
realizarea unui climat interior optim
utilizarii/locuirii (se va avea o grija
sporita la detalile constructive din
jurul cosurilor de fum, lucarnelor,
intersectiei cu foigoarele etc.). Nu
este recomandata combinarea la
acelasi acoperig a mai multor tipuri
de invelitori, cu exceptia acoperisului
vegetal si a celor pentru lucarne.
Culorile vor fi naturale (atat cele
pentru materialele de invelitoare,
cat si cele pentru alte elemente



constructive sau tehnologice): nu
se vor folosi culori stridente sau
saturate.

In cazul acoperisurilor cu fibre
vegetale (paie) se vor respecta
detaliile specifice in jurul hornurilor,
lucarnelor, decupajelor: se va evita
folosirea in aceste acoperisuri a mai
multor tipuri de materiale.

Constructie cu gabarit mare si
invelitoare din paie

Elementele de
iluminare, ventilare,

instalatiile
Elementele de iluminare
(luminatoare de coama, lucarne)

sunt permise doar daca sunt
justificate functional. Aceeasi situatie
se aplica si la instalafii (panouri
solare, panouri fotovoltaice,
cosuri de fum). Se accepta si se
recomanda utilizarea panourilor de
captare a energiei solare in planul
acoperisului.

Acoperirea  lucarnelor,  umbrirea
ferestrelor Tn  planul acoperigului,
se vor face din materiale care
nu contravin specificului local si
imaginii de ansamblu a constructiei.

Elementele de umbrire/control solar
pot servi si ca elemente de
camuflare ale acestora in volumul si
forma Tnvelitorii.

Culorile vor fi naturale (atat cele
pentru materialele de acoperire, cat
si cele pentru alte elemente
constructive sau tehnologice),
similare cu cele ale invelitorii: nu se
vor folosi culori stridente sau
saturate.

Pentru camuflarea

gabaritelor mari si in cazul in care
se doreste acest lucru, se pot folosi
acoperigurile verzi cu inclinatie mica.
Se observa intentia de camuflare prin
forma acoperigului, asemdnatoare
unei forme de relief natural.
Procedeul se preteaza la cladiri de
dimensiuni foarte mari, precum
centre de agrement (ca in exemplul
din imagine), sali de sport, hale de
productie etc.

Pentru constructii zootehnice se acceptd alternarea pantei acoperigsurilor
cu conditia ca volumetria de ansamblu s& se incadreze in specificul local,
precum acest adapost pentru animale.

Utilizarea unei structuri din lemn lamelar
sau zabrelite la nivelul

sarpantei poate fi o solutie practica
pentru cladiri cu deschideri mari.

Tigla industriala de tip solzi,

de forma si cu dispunere specific locald,
poate constitui o varianta pentru

acoperirea constructiilor noi de gabarit mare.

Se va evita realizarea de

acoperisuri cu pante reduse in alte
situatii decét cele ingropate sau
seimingropate si cu acoperis inierbat.

Folosirea acoperirii generale

de tip terasa este interzisd in satele
traditionale, motivul fiind
neincadrarea

in specificul local, atat prin forma, cat
si prin aspectul invelitorii pe care o
presupune utilizarea acestui tip de
acoperire. Suplimentar, solutia de
terasd poateu sine probleme

de infiltratie a apei dacd nu este pusd
in opera foarte bine, evenimentele
multiple de acest gen fiind
confirmate.



C. Interventii pe
constructiile existente
(gabarit mic, mediu
sau mare, dispuse
pavilionar sau
monovolum)

Forma si volumetria

in cazul caselor chiorene fin general
acoperisurile au fost refacute in timp,
uneori de mai multe ori. La fiecare
refacere panta acoperisului a fost
micsorata, fie pentru ca elementele
principale ale acoperisului - cornii
(capriorii) - erau scurtate din cauza
ca extremitatile erau degradate, sau
pur si simplu pentru a adapta
acoperisul la noile invelitori uzuale in
acea vreme: tigla sau placi de
azbociment.

Cu ocazia interventiei pe cladire se
va reconstitui panta originala a
acoperigului si se vor respecta
regulile prezentate anterior.
Se vor realiza in prealabil fotografii
ale cladirii existente, cu vecinatati cu
tot, pentru a intelege modul in care
trebuie realizata interventia si intr-un

sens  comunitar.
Daca nu se incadreaza in specificul
local si este lipsit de valori

constructive si memoriale certe,
acoperisul se va reconforma pentru
a raspunde nevoilor de incadrare in
specificul local (recomandari similare
cu cele pentru constructiile noi — vezi
recomandari la capitole in functie de
volumul  constructiei).  Extinderile
si/sau conversiile vor fine cont de
recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei.

Daca se fincadreaza fin specificul
local, interventiile vor respecta scara
si conformarea acoperigului existent.
in cazul inlocuirii totale a structurii,
se va efectua in prealabil releveul

acoperisului existent si nu se va
modifica |&timea si cota stresinii,
aceasta putand fi ridicata pana la
maxim 5,5 m fata de cota terenului
natural, masurata in punctul cel mai
fnalt, dar fara ca aceasta sa
depaseasca 3 metri fatd de cota
parterului.

Decoratiile se vor prelua nealterate
(daca este cazul). Nu se vor folosi
forme si detalii provenite din alte
zone etnografice, geografice sau
climatice.

Se va pastra ierarhia volumetrica a
cladirilor de pe lot. Se recomanda ca
fnaltimea cladirii principale, de la
strada, sa nu fie depasita de cea a
cladirilor anexe, exceptie putand
face doar surile, care In mod
traditional erau adesea mai mari si
mai fnalte decat casa propriu-zisa.
Nu se admite sub nicio forma ca
anexele din continuarea cladirii
principale sa fie extinse peste nivelul

coamei acesteia din urma.
Se  admit  extinderile  pentru
corpurile/ anexele cu regim de

naltime parter care poseda acoperis
vegetat/ verde, dar cu limita de
gabarit si care nu sunt amplasate la
aliniamentul  stradal.

Reabilitare a unei case traditionale,
cu péstrarea vegetatiei si anexelor

Sarpanta

in  cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo unde
acestea nu se fincadreaza in
specificul local si sunt lipsite de
valori constructive si  memoriale
certe, se va reconforma sarpanta
pentru a raspunde nevoilor de
incadrare  in  specificul  local
(recomandari similare cu cele pentru
constructiile noi). Extinderile si/sau

conversiile vor {ine cont de
recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei. Tn cazul

interventiilor asupra constructiilor
existente, acolo unde sarpanta (prin
materiale si  conformare) se
incadreaza in specificul local, se
recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat
posibil, repararea si conservarea la
nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor  traditionale  locale.
Elementele deteriorate se pot inlocui

cu elemente similare din lemn de
aceeasi esenta, pentru a nu
interveni si a dezechilibra

capacitatea portanta de ansamblu a
structurii.

Se pot folosi rigidizari suplimentare
din lemn si/sau metal pentru
prinderi/ legaturi, fara ca acestea sa
fie prezente ca pondere importanta
in ansamblu. Interventiile realizate
trebuie sa poata fi reversibile, pentru
a nu Tmpiedica sansa unei interventii
viitoare, cu materiale si tehnologii
noi, ce se pot dovedi benefice in
privinta calitati de ansamblu a
obiectului si a utilizérii optime a
acestuia. Interventiile vor respecta
scara si conformarea acoperisului.
Pentru toate elementele din lemn, se
vor realiza lucrari de ignifugare si
biocidare cu materiale care nu
afecteazd structura i culoarea
lemnului si care permit tratamentul
ulterior al acestuia cu ceruri, uleiuri
si  solui  naturale.  Structura
acoperisurilor reprezintd un element
important pentru evidenta istorica si

dd un farmec aparte spatiilor
mansardate atunci cand raman
aparente, de aceea nu se
recomanda schimbarea lor integrala,
ci inlocuirea pieselor degradate.

Invelitoarea (materiale
folosite si compatibilitati)

In  cazul interventilor asupra
constructiilor existente, acolo unde
acestea nu se Iincadreaza in
specificul local si sunt lipsite de
valori constructive si memoriale
certe, se va interveni asupra
nvelitorii pentru a raspunde nevoilor
de fincadrare in specificul local
(recomandari similare cu cele pentru
constructiile noi). Extinderile si/sau
conversile vor tine cont de
recomandarile din capitolele
anterioare, in functie de volumul
rezultat al constructiei.

Acolo  unde invelitoarea  se
incadreaza in specificul local, se
recomanda pastrarea elementelor
valoroase, in special a tiglei vechi si,

pe cat posibil, repararea si
conservarea la un nivel cat mai
extins, prin folosirea tehnologiilor
traditionale  locale.

Nu este permisa utilizarea de tabla,
azbociment, diverse membrane
bituminoase sau alte materiale

nespecifice zonei la finvelitori; din
acest motiv, acestea se vor inlocui
cu cele care se incadreaza in
specificul  local.

Materialele de termoizolare/hidro-
izolare pentru invelitoare vor fi
compatibile cu cele din care aceasta
este realizata. Se vor folosi, pe cat
posibil, materiale naturale, precum
sindrila sau tigla produsa manual si
solutii de alcatuire care sa permita
schimbul de vapori interior/exterior,
prin aceasta asigurandu-se un
climat interior optim utilizarii/locuirii
(se va avea o grija sporita la detaliile
constructive din jurul cosurilor de
fum, al soprurilor, de la intersectia

cu anexele- acolo unde se ating
etc.). Nu este recomandata
combinarea la acelasi acoperis a
mai multor tipuri, culori sau forme de
invelitori, cu exceptia acoperigului
vegetal. Culorile vor fi cele naturale
(atat cele pentru materialele de
invelitoare, cat si cele pentru alte
elemente constructive sau
tehnologice): nu se vor folosi culori
stridente sau saturate si se va evita
folosirea tiglei industriale in a carei
compozitie s-a introdus colorant.

ASA NU - Reabilitare gresita a unei
case traditionale, cu invelitoare din
tabla profilata

Elementele de iluminare,
ventilare, instalatiile

Elementele de iluminare (lumi-
natoare de coama, lucarne) sunt
permise doar daca sunt justificate
functional si vor ocupa maximum 15
% din suprafata pantei respective.
Acest lucru este valabil si pentru
instalafii (panouri solare, panouri
fotovoltaice, cosuri de fum). Pe cat
posibil, se vor orienta spre interiorul
lotului, astfel incat sa se pastreze o
imagine coerenta si sa nu constituie
un element discrepant, vizibil din
drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute
la nivel local.



5.2 PERETII

Analiza si recomandarile cu referire la
pereti studiazéd mai exact tipurile de
pereti: pereti portanti sau pereti de
compartimentare. Se face referire la
materialele din care sunt compusi si
la problemele pe care acestia le pot
avea in exploatare. Recomandarile
se fac pentru:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp ADC), constructii cu gabarit
mediu (120 — 250 mp ADC) si
constructii

cu gabarit mare (peste 250 mp ADC)
dispuse in sistem pavilionar;

B. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp ADC) de tip
monovolum;

C. Interventii pe constructiile

existente (gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar sau
monovolum).

Este nevoie de o intretinere aparte
a fiecarui material care intra fn
alcatuirea peretilor. Pentru a obtine
un produs constructiv cu o durata
mai mare de viatd este necesard
folosirea de materiale naturale de

Casa veche ddin Preluca Noua

calitate si intretinerea lor periodica
din partea utilizatorilor. Se
recomanda folosirea de materiale
caracteristice zonei in care urmeaza
sa se realizeze investitia.

5.2.1. Specificul local

Casele din zona nord-estica si
sudica a Chioarului erau construite
din lemn de stejar si fag, pe structuri
de grinzi/barne in cheutori in general
tencuite si la exterior cu lut.

In zona sudicd si vesticd — Valea
Lapusului, a Somesului, Cheud,
casele au tencuieli de lut si zugraveli
monocrome.

in partea de nord-vest- in sate
precum Cicarlau , Busag, llba — din
sec. XIX-lea se trece la constructii cu
peretii de lut aplicat pe ingradituri de
nuiele, intre talpi si «sosi». Casele
cu pereti din «vaioage» s-au
raspandit in aceasta parte a zonei
Chioar la inceputul sec. XX, iar cele
de caramida au aparut dupa anii '50
— similare cu cele dinspre zona
Satmarului. Anexele erau fie cu
peretii netencuiti, fie tencuiti cu alb.
Surile noi au podul suprainaliat
pentru  ventilarea  naturala a
incaperilor; in  dreptul  acestei
suprainaltari peretele este realizat din
scandura din lemn, montata vertical,
deseori tratatd ca element decorativ.
Structura__peretilor:

Structura portanta din talpi si «gosi»
avea umplutura din pamant batut,
sustinerea umpluturii cu nuiele sau
scanduri varate in sosi si tencuire
exterioard cu lut pe sipci prinse in
diagonala pe structura.
Pentru peretii cu lemn aparent, peste
structura de béarne din lemn, fie se
montau panouri din lemn traforat sau
scanduri decorate, fie se lasau
barnele aparente — in special in cazul
anexelor de mici  dimensiuni.
Peretii din caramida au aparut ca
inlocuitori ai celor din lemn (in anii
'50) , Tnsa corect folositi, in special la
suri: fie tencuiti, fie cu céardmida
aparenta, pastrandu-se proportiile
traditionale.

Suri vechi in Preluca Noua

5.2.2. Recomandari

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120mp ADC),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250mp ADC)

Pentru constructiile noi  se
recomandd  utilizarea  tehnicilor
traditionale, cu grosimi si alcatuiri
adaptate cerintelor de performanta
energetica, daca functiunea si
gabaritele  permit acest lucru.
Este permisa utilizarea peretilor
portanti din zidarie de caramida, la
grosimi care sa asigure portanta si sa
excludd necesitatea termoizolarii.
Este permisa termoizolarea peretilor
din lemn, la interior, cu termoizolatii
de vata minerala sau termoizolatii din
materiale naturale (lana, céanepa,
lemn).

Se va acorda mare atentie stratului
de ventilatie necesar intre béarnele

din lemn si termoizolatie.
La cladirile traditionale existente,
peretii se vor reabilita cu materiale si
tehnici identice cu cele originale.
Se interzice utilizarea oricarui tip de
termoizolatie  exterioara atat la
cladirile noi, cat si in cazul reabilitarii
constructiilor existente; documentatia
va contine incd de la faza S.F. calcul
de eficientd termica a peretilor
exteriori cu indicarea modului de
alcatuire a peretilor astfel incat sa se
excluda orice variantd de termosistem
aplicat la exterior.

Se interzice executarea peretilor
portanti din blocuri de zidarie din
orice alt material decét caramida.
Pentru peretii interiori ai constructiilor
noi se recomandd utilizarea
alcatuirilor traditionale, daca
functiunea si gabaritele cladirii permit
acest lucru.

Se permite utilizarea zidariilor din
caramida si a compartimentarilor din
lemn (plin sau alcatuiri din scanduri
pe structurd de lemn si materiale de

umplutura organice: lut, chirpici,
celuloza, canepa, lana).

Cladiri executate In  perioada
comunistd, care vor fi supuse

lucrérilor de interventie, extindere si
modernizare:
Peretii se vor reabilita in tehnica

originala (caramida industriala,
mortar de ciment); daca este
necesara termoizolarea (fapt de-

monstrat prin studiu de eficienta
energetica inca de la faza S.F),
aceasta se va putea realiza la interior
sau la exterior, dar se va executa
doar cu materiale organice (lana,
canepa, celuloza, pluta, fibre de
lemn etc.), iar tamplarile vor fi

obligatoriu  prevazute cu grile
higroreglabile. Se recomanda
reabilitarea fara termoizolare, cu
rezolvarea punctuala a puntilor
termice.

B. Constructii noi

cu gabarit mare

(peste 250 mp ADC) de tip
monovolum

Peretii  portanti (de rezistenta)
au un rol important in ceea ce
priveste durabilitatea constructiilor.
Pentru constructia lor se vor folosi
materiale traditionale locale precum:
lemn, piatrd si cdramida. Daca
fn urma unor studii geotehnice,
conditia seismica a zonei nu permite
utilizarea materialelor traditionale de
baza, se vor folosi alte materiale de
constructii, de preferat naturale, care
nu sunt specifice local. La zidaria din
piatra sau caramida este necesara
tencuirea peretilor cu mortar pe
bazi de var. In circumstanta in care
calculele de rezistenta permit, se va
folosi liant tot pe baza de var.
Peretii de compartimentare (des-
partitori) vor fi construiti tot din
materiale naturale traditionale: lemn,
piatra, caramida, sau alte materiale
utilizate in  secolul al XXl-lea,
rezistente  si  ecologice: lemn,
caramida, pamanturi/lut, lana, paie,
canepa, rumegus/aschii de lemn etc.
Se interzice folosirea materialelor
precum BCA sau caramida de sticla.
Daca alcatuirile constructive o cer, se
pot utiliza si alte materiale precum:
caramida industriala cu goluri,
diverse elemente structurale din
beton, structuri metalice, pereti de
gipscarton.



C. Interventii pe
constructiile existente
(gabarit mic, mediu
sau mare dispuse
pavilionar sau
monovolum)

Se doreste pastrarea si restaurarea
tuturor detaliilor vernaculare
prezente pe fatade: cornise, bréie,
ancadramente,  pilastri  adosati,
zugraveli decorative etc.
Interventiile  asupra  constructiilor
existente implicd un mare risc legat
de armonizarea cu noile standarde
si normative referitoare la stabilitate,
rezistenta, protectie la foc (mai ales
la cladirile cu functiuni publice),
hidroizolare, izolare termica, igiena
si sanatate. Se doreste sad se
pastreze cat mai mult din fondul
construit, considerat valoros. Se vor
gasi diverse soluti care sa nu
influenteze negativ compatibilitatea
materialelor, structura si
comportamentul acestora in zona
seismica in care se Iincadreaza
constructile  respective.

Nu se doreste realizarea unor pereti
la care, prin alcatuirea constructiva,
este Tmpiedicat transferul de vapori,
fapt care determina aparitia igrasiei
si a mucegaiului. Prin injectarea
cu mortare speciale de asanare a

peretilor existenti realizati traditional,
se pot realiza bariere de rupere de
capilaritate.

Se doreste abordarea unor solutii
pe céat posibil traditionale, care
sa implice pastrarea materialelor
specifice local, folosirea de tehnici
traditionale, reparatii locale cu
inserarea  de noi elemente
structurale din materiale traditionale.
In anumite conditii pot fi realizate
consolidari discrete si din alte tipuri
de materiale care nu sunt specifice
local, precum beton sau metal, doar
cu asigurarea realizarii unor alcatuiri
de pereti compatibile cu existentul.
Se vor folosi vopsele pe baza de var
sau silicali care nu Tmpiedica
transferul de vapori, atat la finisajele
exterioare, cat si la cele interioare.
Este interzisa folosirea de culori
stridente si saturate la finisajele
interioare si mai ales la cele
exterioare — trebuie urmarite culorile
similare cu cele din zona studiata.
Tn functie de volumul rezultat prin
extinderi si/sau conversii, se va tine
cont si de recomandédrile din
capitolele anterioare. Termoizolarile
se vor face in functie de specificul
fiecarei case si tip de perete cu:
« termoizolatie cu vata bazaltica la
interior;

» termoizolatie cu tencuieli cu fibre
termoizolate;

- fatade ventilate adosate noi.

ASA NU:

nu se vor folosi culori saturate, stridente pentru fatadele caselor noi;

nu se vor folosi materiale stralucitoare.

ASA DA: Pentru a se marca clar
apartenenta constructiei la secolul
XXI, s-a

optat pentru o imagine exterioara cu
linii simple, usor de
executat/intretinut,

folosindu-se ins& materiale
traditionale — peretii exteriori sunt din
caramida plina

confectionata conform metodelor
traditionale, peste care s-a aplicat,
distantata

de peretii de caramida, o
anvelopanta realizata integral din
scandura de brad

tratatd conform tehnicilor traditionale
doar cu ulei de in pentru a permite o
imbadtranire fireascd a lemnului. S-a
obtinut astfel o fatada ventilata
(interventie modernd pentru o
amprenta energetica cat mai redusa
si costuri de utilizare cat mai mici)

ASA NU: Atat volumetria cat si
culorile acestei constructii concura la
prezenta unui volum agresiv, iegit din
scara locului.

ASA DA: Pentru a se reabilita peretii acestei case s-au folosit tehnicile

traditionale.



Peretii din lemn

Piesele deteriorate se vor fnlocui
cu piese identice realizate din
aceeasi esentd de lemn, pentru

a nu interveni in structura si in
comportamentul higrotermic ~ al
acesteia.  Pentru  prinderi  sau
legaturi se pot folosi rigidizari din
lemn sau din metal fara ca acestea
sa aiba o pondere prea importanta
in ansamblu. Se pot realiza lucrari
de ignifugare si biocidare, acestea
neafectand structura sau culoarea
lemnului folosit si care permit pe
parcurs tratarea cu ceruri si uleiuri
a acestuia. Sub talpile de lemn
nu se va hidroizola. Hidroizolarea
se poate face mai jos, daca este
cazul, la nivelul subfundarilor sau in
soclurile de piatra la céateva randuri
mai jos.

Sura cu structurd de grinzi din lemn

Peretii din pamant

Se pot realiza interventii doar
cu materiale compatibile care
favorizeaza transferul la vapori.

Este interzisd folosirea de tencuieli

acoperitoare din__ciment. deoarece

nu_sunt permeabile la_vapori. Se vor
realiza alcatuiri constructive care sa

diminueze/impiedice capilaritatea
peste elevati. Daca au talpi de
lemn, sub acestea, totusi, nu se va
hidroizola.

Structuri de lemn cu pamant batut

Peretii din piatra

Pe mortare vor fi realizate interventii
numai cu materiale compatibile cu
acestea, elastice, si care pot favoriza
transferul de vapori cum sunt:
mortarele si tencuielile din var-nisip,
arina. Tencuielile_acoperitoare din

ciment nu_sunt permeabile_la_vapori.
asadar_este interzisa utilizarea lor.

Totodata, este interzisa folosirea de
lacuri sau vopsele care influenteaza
gradul de porozitate si permeabilitate
la vapori. Materialele alese trebuie
sa fie compatibile cu tipul de piatra
folosita, ele fiind dependente de
gradul de porozitate al acesteia.
Peretii se pot hidroizola peste
elevatii. Se va controla umiditatea n
timpul exploatarii Tn constructiile cu
acest tip de pereti.

Aceste tipuri de structuri sunt rar intalnite in zond, fie in cazul caselor familiilor
instarite, fie in perioada constructiilor edificate dupa 1950. Piatra a fost folosita
mai ales in cazul anexelor.

Anexa cu pereti din piatrd

Peretii din caramida

Interventile permise se refera la
compatibilitatea materialelor pentru
favorizarea transferului la vapori
precum mortare si tencuieli var/ nisip,
lut.

Nu_se doreste folosirea tencuielilor

acoperitoare _din__ciment deoarece
acestea nu sunt permeabile la vapori.

Este necesara realizarea unei
expertize tehnice pentru a stabili
daca este necesard consolidarea
structurald a peretilor din caramida.
Daca da, se vor evita solutile de
camasuire pe toatd suprafata
peretelui, iar daca nu, se vor putea
utiliza aditivi care cresc
permeabilitatea la vapori a acestuia,
avand ca scop prevenirea efectului
“de pungd”. La baza acestor pereti
este permisa hidroizolarea sau
injectarea cu materie hidroizolanta.

Casa cu pereti din caramida in Somcuta Mare



5.3 FUNDATIILE

Prin fundatii, se intelege, in functie
de tipul constructiei si de zona in
care se realizeaza investitia:
fundatiile, soclu, pivnitele,
subsolurile si demisolurile.
Recomandarile se grupeaza pe ftrei
categorii:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp ADC), constructii cu
gabarit mediu (120 — 250 mp ADC)
si constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp ADC) dispuse in
sistem pavilionar

B. Constructii noi cu gabarit mare
((peste 250 mp ADC) de tip
monovolum

C. Interventii pe constructiile
existente (gabarit mic, mediu

sau mare, dispuse pavilionar sau
monovolum)

Toate materialele de alcatuire pentru
fundatii au nevoie de intrefinere in
exploatare (in mai mica sau mai
mare masurd). Realizarea de
alcatuiri constructive corecte, cu
materiale naturale, compatibile, de
calitate, precum si urmarirea in
executie pot asigura o duratd mai
mare de viata a acestora, impreuna
cu o intretinere constienta, periodica,
din partea utilizatorilor. Materialele
recomandate, in functie de zona in
care urmeaza sa se realizeze
investitia sunt, dupa caz: piatra si
betonul armat.

Aspectele principale care trebuie
avute n vedere fac referire la:
siguranta si stabilitate,
-compatibilitatea materialelor de al-
catuire,

-compatibilitatea materialelor de aco-
perire,

-termoizolatiile si hidroizolatiile,
realizarea straturilor de drenaj pentru
indepartarea apelor de la nivelul
fundatiei,

-materialele si modalitdtile de rea-

lizare a trotuarului de garda,
imbinarea  soclu/ material de
tencuire/ placare soclu cu trotuarul
de garda.

5.3.1 Specificul local

in arhitectura traditionald din Zona
Chioar, fundatiile, soclurile si peretii
pivnitelor erau executate din zidarie
uscatd de piatra spartd (material
local).

Relatia cu talpa de lemn a casei
este optima: zidaria uscata de piatra
asigura ventilatia si  impiedica
umezirea peretilor de lemn.

Elevatii din zidarile uscatd de piatra;
O deficientd a acestui sistem de
fundatii+soclu apare atunci cand, din
cauza apelor meteorice care patrund
in sol si erodeaza suportul continuu
al fundatiilor din piatra nelegata,
acestea isi pierd planeitatea si se
descompun

Imagine cu fundatii "scufundate” sub
greutatea cladirii si lucrdri de " liftare”
din timpul restaurarii pentru
reconstruirea lor

5.3.2. Recomandari

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp ADC),
constructii noi cu

gabarit mediu (120 — 250mp
ADC)

si constructii noi cu gabarit
mare

(peste 250 mp ADC)
dispuse in sistem
pavilionar

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp
ADC) de tip monovolum

C. Interventii pe
constructiile existente

(de gabarit mic,

mediu sau mare,

dispuse pavilionar

sau monovolum)

Fundatiile contribuie esential la
durabilitatea cladirilor. Acolo unde
este posibil din punct de vedere

structural (dar si tehnologic si
economic), in funciie de zona
seismica in care se incadreaza

constructia, folosi tehnici
traditionale.
Se vor folosi sisteme traditionale
(fundatii continue pe sub ziduri
portante sau fundatii izolate), nu se
vor ,sigila” terenurile cu radiere sau
sape realizate din ciment, decat in
situatia in care cerintele structurale o
impun. Este de preferat adoptarea
unor solutii eco-durabile; unde sunt
necesare, se vor face sisteme
subterane de drenare. Materialele
recomandate in functie de zona in
care urmeaza sa se realizeze
investitia si de tipul acesteia, sunt,
dupa caz: piatra, beton (cu conditia
sa se realizeze fundatii sub zidurile
portante; nu se recomanda solutiile
cu radier general, care
impermeabilizeaza o suprafata mare
de teren). Nu se vor folosi pereti
masivi din beton, care impiedica
transferul de vapori, retin umezeala
si nu favorizeaza existenfa unui
climat sanatos pentru utilizatori.
Pivnitele si boltile se vor realiza cu
preponderenta din caramida si/sau
piatra, legate cu mortar pe baza de
var. Pivnitele vor avea goluri de
ventilatie in soclu, la nivel de
sigurantd mpotriva inundarii, care
vor fi deschise vara pentru uscarea
peretilor. Pentru realizarea soclurilor
din piatra se vor folosi material
locale, cu tehnologii si ména de
lucru locala, prin activarea mesterilor
din zona. Nu se va folosi in exces
cimentul (cu precadere cimentul
Portland, mai alesfara rosturi de
dilatare constructive prevazute in
proiect) ca material de lucru sau ca
material de baza pentru liant.
In cazul in care este necesard
realizarea unor fundatii/socluri din
beton armat, se recomanda
tencuirea cu mortare cu textura lisa
pe baza de var 1in alcatuiri
constructive compatibile. Nu se va
realiza placarea simpla cu piatra de

se vor

rdu sau piatra sparta de gresie a
soclului, care sa aduca un aspect
Justic’, de cele mai multe ori
impropriu si  incompatibil  cu
arhitectura locala Se va construi un
trotuar de garda perimetral, cu panta
suficientd, care sa indeparteze apele
pluviale de fundatia construciiei.
Acesta va fi realizat din materiale
naturale (piatra, pietris) si va avea
rosturi de dilatatie, iar in punctele de
scurgere a apelor pluviale se vor
realiza detalii care sa favorizeze
expulzarea acestora si indepartarea
lor de constructie (directionare
preponderenta  catre  suprafetele
verzi amenajate).

Pentru constructiile civile se
recomanda utilizarea tehnicii
traditionale. Deoarece terenul de
fundare in Tara Chioarului este
preponderent argilos, pentru a se
evita adancimile prea mari ale
fundatiilor se recomanda realizarea
unei grinzi de fundare sub cota de
inghet, peste care se va zidi fundatia
din piatra la o grosime rezultata din
calcule.

Imagine cu soclu de piatra al unei
cladiri din lemn
corect restaurate



5.4 TAMPLARIA

Prevederile referitoare la usi si

ferestre privesc materialele de
constructie, conformatia acestora,
solutile de umbrire si culorile.

Acolo unde este posibil, se
recomandd apelarea la tehnici si
mestesugari traditionali pentru
realizarea tamplariei interioare si
exterioare, ca si pentru realizarea
feroneriilor  si/sau a  diverselor
elemente decorative de mascare,
care pot fi batute sau turnate.

Recomandarile se grupeaza
pe trei categorii:

A. Constructii cu gabarit
mic (<120 mp ADC),
constructii cu gabarit
mediu (120 — 250 mp ADC)
si constructii cu gabarit
mare (peste 250 mp ADC)
dispuse in sistem
pavilionar

B. Constructii cu gabarit
mare (peste 250 mp ADC)
de tip monovolum

C. Interventii pe constructii
existente (de gabarit mic,
mediu sau mare, dispuse
pavilionar sau monovolum)

Toate elementele de tamplarie au
nevoie de intretinere Tn exploatare (in
mai mica sau mai mare masura).
Realizarea de alcatuiri constructive
corecte, cu materiale naturale,
compatibile, de calitate, precum si
urmarirea in executie pot asigura o
durata mai mare de viata a acestora,
fmpreuna cu o intretinere constienta,
periodica, din partea utilizatorilor.

5.4.1 Specificul local

FERESTRELE caselor traditionale
au dimensiuni reduse i sunt
pozitonate pe verticald. Sunt duble
(in 2 randuri), cu foaia exterioara ce

se deschide in afara.

Au 2 canate, si de cele mai multe
ori sunt subimpartite.
Dimensiunile ferestrelor sunt intr-un
raport latime/inaltime uzual de 2/3.
In fatada scurta, spre strada, sunt
una, pana la doua ferestre asezate
simetric.

Suprafata ferestrelor reprezinta cel
mult 1/10 din suprafata peretelui
fatadei.

Pe fatadele lungi, ferestrele au
aceleasi dimensiuni, amplasate insa
excentric, in functie de pozitia usii.
in zona Chioar ancadramentele nu
sunt prezente frecvent. Ele apar la
casele de inceput de secol XX, in
apropierea orasului Baia Mare, cu
vadite influente din  arhitectura
prezenta aici.

Tamplariile sunt simple, cu un colorit
care difera de la culoarea naturala a
lemnului pana la vopsitorii albe,
albastre, ocru, maro sau verde.

In cazul anexelor, tamplarile
ferestrelor ~ sunt  simple,  strict
functionale, tratate simplu, din lemn
natur sau vopsit.

Fereastra dubla, fiecare fata avand
doud canaturi cu traversa si
montantul decorat.

USILE caselor traditionale au o
singurd deschidere si dimensiuni

reduse:
- latime uzuala 80-90cm
- Tnaltime uzuala 170-180cm

Fatada de casa in Miresu Mare

PORTILE SURILOR sunt panouri din
lemn formate din scanduri imbinate.
Ele poartda o ornamentatie bogata,
realizatd din sipci si traforuri, cu
simbolistica precrestina Tmpletitd cu
insemne  crestine.

Feroneriile nu sunt caracteristice
zonei Chioarului. Atunci cand se
regasesc in zond, au strict rol
functional, sunt simple si in general
nedecorate.

Obloanele -acolo unde rar apar- au
strict rol functional, nefiind decorate
precum in alte zone.

Poarté de sura in Vélenii Somcutei

Poarta de sura in
Buciumi

Poarta de sura in
Coruia



5.4.2 Recomandari

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120 mp ADC),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp ADC)
si constructii noi cu gabarit
mare (peste 250 mp ADC)
dispuse in sistem
pavilionar

Materiale

Ferestrele si usile vor fi realizate
din lemn (masiv sau stratificat) tratat
cu ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalica.
Pentru tamplaria exterioara se
recomanda lemn de esenta tare. In
realizarea acestora se vor respecta
tehnicile traditionale si se vor
implica, pe cat posibil, mesterii din
zona.

Elementele componente ale
tamplariei: rame, cercevele, sprosuri,
traverse etc. se vor realiza din lemn.
In mod exceptional, pentru o
anumita conformare la  regle-
mentérile privind rezistenta la foc
care nu poate fi obtinutd cu lemn,
sau rezistenta la  deteriorarile
cauzate de animale, se poate folosi
tamplarie metalica, strict in am-
plasamentele impuse de lege.

Daca este necesara montarea de
structuri metalice de sustinere a
ferestrelor (pentru deschideri foarte
mari sau din ratiuni tehnologice- de
ex. functiuni industriale cu risc mare
de incendiu), acestea vor fi
obligatoriu de culoare gri, finisate
fara  stralucire.

Pentru indeplinirea cerintelor
actuale privitoare la eficienta
energetica, se poate folosi vitrajul
termoizolant (cu doua sau trei foi).
Pentru a asigura un grad sporit de
izolare fonica (pentru constructiile
situate pe langd drumurile cu
circulatie intensa sau daca functia o
impune) se pot folosi foi de sticla de
grosimi diferite, care ,rup” vibratia

sunetului.

Geamul folosit va fi transparent. Nu
se vor folosi: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda. in mod
exceptional si justificat, atunci cand
contextul si functia o impun, se pot
folosi si alte tipuri de
prelucrari/acoperiri  ale sticlei (de
exemplu: folii speciale necesare
masurilor  antiefractie sau anti-
vandalism).

Culorile pot fi culori puternice
(verde, maro), sau lemnul poate fi
baituit ntr-o  nuantd  naturala.

Se vor monta feronerii simple, de
culoare gri-metalic. Se interzic
feroneriile albe, aurii sau de alte
culori.

Pentru asigurarea cerintelor
privitoare la igiend si sanatate, se
vor folosi aerisitoare cu actionare
automata (incluse in tocul geamului)
sau manuald, pentru a asigura o
ventilare  naturala a  spatiilor
interioare, atunci céand alcatuirea
ferestrelor genereaza o solutie
etansd, care nu permite Tmpros-
patarea aerului (altfel fiind necesare
sisteme suplimentare de ventilare
mecanica sau naturald).

Conformatia ferestrelor
Dimensiunile  ferestrelor vor
respecta, pe céat posibil, raportul
|&time/ inaltime traditional.
Compunerea golurilor pe fatade va
respecta, pe cat posibil, raportul plin-
gol traditional si modul traditional de
dispunere a golurilor pe fatade.
Se recomanda alcatuirea
tamplariilor asemanator celor tradi-
tionale.
(vezi subcapitolul anterior Specificul
local).

Tamplaria se va monta spre
exteriorul  zidariei, astfel Tncat
adancimea libera de la limita
exterioara a peretelui pana la
cercevea sa nu depdseasca 5 cm.

Ferestrele se vor compartimenta
obligatoriu  conform modului de

compunere a ferestrelor traditionale.
Compartimentarea n ochiuri mici se
va face cu traverse subtiri din lemn,
asemanator celor traditionale. Nu se
accepta lipirea traverselor pe foaia de
geam, pentru a mima
compartimentarea.

Pentru toate tipurile de tamplarii se
interzic formele nespecifice satului:
curbe, triunghiulare, romboidale,
trapezoidale sau chiar dreptun-
ghiulare/ patrate daca acestea au
proportii nepotrivite.

Se permite realizarea aportului

suplimentar de lumina prin goluri mai
mari sau suprafete mari de sticla,
daca acestea sunt amplasate astfel
incat sa sugereze ritmurile prispei,
sau daca sunt mascate cu grilaje sau
traforuri de lemn.
Nu se vor realiza goluri atipice: cerc,
triunghi, romb, hexagon etc. (care in
exploatare pot dovedi diverse vicii/
inconveniente: neetanseizare corecta
datoratd formei atipice, solutii de
umbrire atipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

ASA NU - Tamplarie noua care nu
respectd forma si materiale integrate
in specificul local

ASA NU - Tamplarie care nu respecta formd si materiale locale

ASA DA - Fereastra noud din lemn
care pdstreazd proportiile, materialul
si culoarea ferestrelor traditionale.



Conformatia usilor

Usile vor fi din lemn, cu foi pline din
scanduri sau cu ochiuri de geam
asemanatoare celor ale ferestrelor,
dispuse in jumatatea superioara.
Portile de dimensiuni mari (de ex.
portile de acces in garaj) se vor

executa din lemn, cu aplicatii
decorative ~ asemanator  surilor.
Alcatuirile  moderne  de tipul
tamplarilor  automatizate  vor  fi

mascate cu panouri de lemn, astfel
incat imaginea portii sa fie cea
traditionala.

Se  recomanda
ancadramentelor ample,
amprentate sau sculptate.

folosirea
profilate,

Solutiile de umbrire

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
se vor folosi obloanele din lemn,
stresinile sau vegetatia. In cazuri
justificate formal sau functional, se
pot prevedea obloane sau masti din
lemn, dupa forma si aspectul usilor si
a inchiderilor de la anexele
gospodaresti specific locale.

Tn arhitectura nous, obloanele vor
putea fi folosite si cu rol parasolar,
desi in arhitectura traditionala nu au
acest rol. Obloanele vor fi obligatoriu
din lemn, in alcatuiri care se
regasesc in arhitectura traditionala,
de obicei realizate din scanduri late.

Se interzice montarea de rulouri din
material plastic si cutia de rulare
aparenta. Se acceptda montarea
rulourilor din lemn si cutia de rulare
inglobata 1n perete.

Solutiile de umbrire alese trebuie sa
respecte solutiile traditionale
existente n zond. Acestea vor fi
realizate din lemn, se vor monta cu
preponderentd la exterior (pentru a
asigura un control climatic si o
protectie suplimentard a ferestrelor
impotriva intemperiilor) si pot avea
lamele reglabile, care sa permita un
grad de umbrire optim, ajustabil, pe
toatd perioada zilei si in functie de
fiecare anotimp, dar sa nu impiedice,

in acelasi timp, patrunderea luminii
din exterior. Pentru vitrajele cu
suprafete mari, acolo unde sunt
necesare si justificate, se pot instala
solutii de umbrire din lemn, fixe sau
cu lamele cu unghi reglabil, care sa
camufleze elementele discrepante in
ansamblul volumetric.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de umbrire sau alte elemente
decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate, cu
pigmenti naturali, care nu modifica
aspectul lemnului si nu dau senzatia
de ud sau lucios.

Culorile ferestrelor pot fi culori
puternice (verde, albastru, maro), sau
lemnul poate fi baituit intr-o nuanta
naturala.

Pentru feroneria aparenta se vor
alege culori terne (gri). Se interzic
feroneriile albe, aurii sau de alte
culori.

B. Constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp
ADC) de tip monovolum

Materialele

Ferestrele si usile vor fi realizate din
lemn (masiv sau stratificat) tratat cu
ulei, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalica.
Pentru tamplaria exterioara, se va
folosi lemn de esentd tare. In
realizarea acestora, se vor respecta
tehnicile traditionale si se vor
angrena, pe cat posibil, mesterii din
zond. Tamplaria poate fi simpla sau
dubla, n functiie de necesarul de
izolare termica corelat cu climatul si
factorii de mediu din zona in care se
insereaza constructia. Elementele
componente ale tamplariei: rame,
cercevele, sprosuri, traverse etc. se
vor realiza din lemn.
n mod exceptional, pentru o anumita
conformare la reglementarile privind

rezistenta la foc care nu poate fi
obtinutd cu lemn, se poate folosi
tamplarie metalica, strict  n
amplasamentele impuse de lege. La
functiunile cu flux de circulatie mai
mare interior/exterior se pot folosi usi
batante, glisante etc., panouri de
sticla mobile sau goluri cu dimensiuni
agabaritice fata de specificul zonei.
Pentru indeplinirea cerintelor actuale
privitoare la eficienta energetica, se
poate folosi vitrajul termoizolant (cu
doua sau trei foi). Pentru a asigura
un grad sporit de izolare fonica
(pentru  constructiile  situate  pe
marginea drumurilor cu circulatie
intensa sau daca functia o impune),
atéat pentru vitrajul termoizolant, cat si
pentru vitrajul simplu de la geamurile
duble se pot folosi foi de sticla de
grosimi diferite, care ,rup” vibratia
sunetului.

Geamul folosit va fi cu preponderenta
transparent, poate fi acoperit cu
diverse folii care sa realizeze
controlul solar, fard a modifica
culoarea si  textura  acestuia.
Nu se vor folosi: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda. In mod
exceptional si justificat, atunci cand
contextul si functia o impun, se pot

folosi si alte tipuri de
prelucrari/acoperiri ale sticlei (de
exemplu: folii speciale necesare
masurilor antiefractie sau
antivandalism).

Pentru asigurarea cerintelor

privitoare la igiena si sanatate, se vor
folosi  aerisitoare cu  actionare
automata (incluse in tocul geamului)
sau manuald, pentru a asigura o
ventilare  naturald a  spatiilor
interioare, atunci cand alcatuirea
ferestrelor genereaza o solutie
etansa, care nu permite
improspatarea aerului (altfel, fiind
necesare sisteme suplimentare de
ventilare mecanica sau naturald).

Conformatia ferestrelor
Ferestrele vor respecta proportiile

traditionale intre lungime si latime.
Golurile de fereastra trebuie sa aiba
forme si proportii specifice zonei,
respectand dispunerea logica
generald pe fatade. Se admit ca
accente compozitionale bine
justificate (deschidere catre peisaj,
folosire pasiva a energiei solare),
altele decat verandele, panourile
vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu
pe mai mult de 40% din suprafata
fatadei, dispuse cu preponderenta
spre interiorul lotului.

Ferestrele vor avea, in general, o
geometrie simpla si neornamentata.
Nu se vor realiza goluri atipice: cerc,
triunghi, romb, hexagon etc. (care in
exploatare pot dovedi diverse vicii/
inconveniente: neetanseizare corecta
datorata formei atipice, soluti de
umbrire atipice, costisitoare).

ASA DA: Golurile si usile corespund
necesitétilor de utilizare, iar
alternarea ferestrelor mici cu usile
mari de acces, care

preiau liniile de compozitie ale
ferestrelor, intra intr-o alcatuire
echilibrata.

Solutiile de umbrire

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate,
se vor folosi obloanele din lemn,
stresinile sau vegetatia. In cazuri
justificate formal sau functional, se

pot prevedea obloane sau masti
din lemn, dupa forma si aspectul
usilor si a inchiderilor de la anexele
gospodaresti specific locale.
Solutiile de umbrire alese trebuie sa
respecte solutiile traditionale
existente in zona. Acestea vor fi
realizate din lemn, se vor monta cu
preponderenta la exterior (pentru a
asigura un control climatic si o
protectie suplimentara a ferestrelor
impotriva intemperiilor) si pot avea
lamele reglabile, care sa permita un
grad de umbrire optim, ajustabil, pe
toatd perioada zilei si in functie de
fiecare anotimp, dar sa nu
impiedice, in acelasi timp,
patrunderea luminii din exterior. Nu
se vor folosi rulouri exterioare,
montate aparent, fara reglaje, care
jau din lumina geamului.

Pentru vitrajele cu suprafete mari,
acolo unde sunt necesare si
justificate, se pot instala solutii de
umbrire din lemn, fixe sau cu lamele
cu unghi reglabil, care sa camufleze
elementele discrepante in ansamblul
volumetric. Se recomanda ca aceste
conformatii sd nu se realizeze pe
fatadele dinspre strada. Elementele
de lemn se vor proteja cu uleiuri,
ceruri sau alte solutii naturale.



ASA DA: Necesitatea de lumind
poate constitui un factor decisiv in
arhitectura

fatadei. Peretii vitrati pot fi dublati de
un element de umbrire din lemn,
care trimite

la detaliile de inchidere ale
constructiilor traditionale.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de umbrire sau alte elemente
decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate sau cu
pigmenti naturali, care nu modifica
aspectul lemnului si nu dau senzatia
de ud sau lucios. Pentru colorare,
se vor folosi cu precadere pigmentii
naturali .(iineficiente si inestetice
etc.).

C. Interventii pe
constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

Materialele

Ferestrele si usile vor fi realizate din
lemn (masiv sau stratificat) tratat cu
ulei de in, ceruit sau vopsit cu solutii
naturale, cu feronerie metalica.
Pentru tamplaria exterioara, se va
folosi lemn de esentd tare. In
realizarea acestora, se vor respecta

tehnicile traditionale si se vor
angrena, pe cat posibil, mesterii din
zona. Elementele valoroase se vor
conserva si se vor reconditiona
folosindu-se aceleasi materiale si
tehnici constructive (atat elementele
cu forme tipice, cat si cele cu forme
atipice) sau se vor Tinlocui, fara
modificarea impariirii specifice sau a
detaliilor tamplaresti. Tamplaria din
PVC sau cea metalica se va inlocui
cu tamplarie din lemn masiv sau
stratificat. Pentru sporirea
confortului de izolare termica, se
permite, acolo unde fereastra este
intr-o singura foaie, sa se dubleze in
spatele ei cu o fereastrd cu vitraj
termoizolant in doua sau trei foi intr-
un singur canat, astfel Tincat
interventia sa nu se observe din
exterior. Se va avea grija ca
fereastra traditionald sa se poata
deschide nspre interior.
Tamplaria poate fi simpla sau dubla,
in functie de necesarul de izolare
termica corelat cu climatul si factorii
de mediu din zona in care se
insereaza constructia. Elementele
componente ale tamplariei: rame,
cercevele, sprosuri, traverse etc. se
vor realiza din lemn. Tn mod
exceptional, pentru o anumitd
conformare la reglementarile privind
rezistenta la foc, care nu poate fi
obtinutd cu lemn, se poate folosi
tamplarie metalica, strict n

amplasamentele impuse de lege. La
functiunile cu flux de circulatie mai
mare interior/exterior se pot folosi
panouri de sticla mobile sau goluri
cu dimensiuni agabaritice fata de
specificul zonei. Pentru indeplinirea
cerintelor actuale privitoare la
eficienta energetica, se poate folosi
vitrajul termoizolant (cu doua sau
trei foi). Pentru a asigura un grad
sporit de izolare fonica (pentru
constructiile situate pe marginea
drumurilor cu circulatie intensa sau
daca functia o impune), atat pentru
vitrajul termoizolant, cat si pentru
vitrajul simplu de la geamurile duble,
se pot folosi foi de sticla de grosimi
diferite, care ,rup” vibratia sunetului.
Geamul folosit va fi cu
preponderentd transparent, care
poate fi acoperit cu diverse folii care
sa realizeze controlul solar, fara a
modifica  culoarea  si  textura
acestuia.

Nu se vor folosi: geam bombat,
geam reflectorizant, geam oglinda.
In mod exceptional si justificat,
atunci cand contextul si functia o
impun, se pot folosi si alte tipuri de
prelucrari/acoperiri ale sticlei (de
exemplu: folii speciale necesare

masurilor  antiefractie sau anti-
vandalism).
Pentru asigurarea cerintelor

privitoare la igiena si sanatate, se
vor folosi aerisitoare cu actionare
automata (incluse in tocul geamului)
sau manuala, pentru a asigura o
ventilare  naturala a  spatiilor
interioare, atunci céand alcatuirea
ferestrelor genereaza o solutie
etansa, care nu permite
improspatarea aerului (altfel, fiind
necesare  sisteme  suplimentare
de ventilare mecanica sau naturald).

Conformatia ferestrelor

Elementele valoroase se vor
conserva si se vor reconditiona,
folosindu-se aceleasi materiale si
tehnici constructive (atat elementele

cu forme tipice, cat si cele cu forme
atipice), sau se vor finlocui, fara
modificarea  Tmpartirii  specifice.
Tamplaria din PVC sau cea metalica
se va finlocui cu tamplarie din lemn
masiv sau stratificat.

Solutiile de umbrire

Elementele valoroase se vor
conserva si se vor reconditiona
folosindu-se aceleasi materiale si
tehnici constructive (atat elementele
cu forme tipice, cat si cele cu forme
atipice), sau se vor fnlocui, fara
modificarea  mpartiri  specifice.
Elementele metalice sau din PVC se
vor finlocui cu lemn.

Culorile

Tamplaria exterioara si elementele
de wumbrire sau alte elemente
decorative se pot vopsi in diferite
nuante opace, nesaturate, de
preferabil  mentindnd  culoarea
originard, sau cu pigmenti naturali
care nu modifica aspectul lemnului
si nu dau senzatia de ud sau lucios.
Pentru colorare, se vor folosi cu
precadere pigmentii naturali.

ASA NU -Inlocuirea timpanului
specific din lemn, cu tamplarie PVC
Elementele de tamplarie trebuie sa
fie din lemn.



5.5 POARTA Sl
GARDUL

Specificul local

in zona Chioar portile nu mai sunt
elemente reprezentative ale
arhitecturii precum in Maramures si
in  Lapus.

Totusi, acestea erau constructii
inalte, de cca. 3.5 m, cu foi mai
degraba transparente, realizate din

scanduri decorate sau sipci asezate
in trafor cu modele geometrice si
antropomorfe.

Ele aveau un aspect rafinat, incarcat
de semnificatii, diferit de cele
maramuresene, fard a atinge insa
grandoarea  acestora.

In unele zone mai izolate cum sunt
Dealurile  Prelucilor, gospodariile
erau chiar neimprejmuite.

Imagini cu porti vechi chiorene-azi
disparute

Din pacate Tns&, prezenta portilor
vechi este azi o raritate.

Aspectul de azi al portilor este mai
discret, fiind structuri simple , de
fnaltime mica (sub 2.0 m), iar
imprejmuirile sunt garduri simple din
sipci verticale din lemn sau barne rare
orizontale. naltimea gardurilor este
de asemenea mica (sub 1.5 m), fiind
mai degraba o delimitare a proprietatii
spre strada — in curtea din spate
lipsind in totalitate — deseori integrate
n rasteluri de vita de vie .

Tn anii celei de-a doua jumatati a
secolului XX, acestea au fost inlocuite
de garduri din panouri de fier,
pastrandu-se totusi inaltimea mica.

Gard de "leturi"- cel mai intalnit model
vechi rdmas azi.

in Chioa, gardului i se mai acorda o
atentie deosebitd in sensul ca stalpii
aveau capetele cioplite artistic, de
multe ori cu forme antropomorfe.
Acestia constituiau "armata
stramosilor” care veghea ca nici un
duh rau sa nu se apropie de casa.
Dupa miljlocul secolului XX insa,
sistemele de Tmprejmuire vechi au
fost abandonate si materialele
schimbate.

5.5.1 Poarta si gardul
-Recomandari

Poarta

in cazul in care o proprietate detine

0 poarta traditionalda, aceasta va fi
reabilitatd exact in forma originala.
Daca sunt necesare completari/
inlocuiri de elemente componente,
se vor folosi aceleasi materiale ca
cele originale.

Este interzisd demolarea portilor
traditionale aflate pe amplasament.
Se interzice Tmprumutul modelului
maramuresean de porti
monumentale. Acesta nu este
caracteristic zonei Chioar.

Gardul

Gard cu stélpi antropomorfizati din
Chioar

Pentru constructiile noi amplasate
in Zonele de protectie unde se aplica
reguli arhitecturale stricte, materialele
folosite vor fi materiale locale: lemnul
si nuielele; iar pentru soclu, daca
este cazul, se va folosi zidaria uscata
de piatra.

ASA NU- gard cu imagine si
materiale neadecvate zonei

Indltimea gardurilor va fi cea
utilizatd Tn mod traditional: 1,00m —
1,20m, astfel incat privirea
trecatorului de pe strada sa treaca

peste gard.
Este recomandata realizarea
gardurilor vii.

Se interzice folosirea materialelor
nespecifice zonei: fierul forjat, tabla
inox, materialele plastice opace,
semitransparente sau transparente si
a oricaror elemente colorate tipator,
cu forme agresive.

Se interzice importul de forme,
materiale si  culori straine, a
gardurilor copiate dupa modele
urbane, cu forme complicate.



5.6 ELEMENTE

DE FATADA
5.6.1 Specificul local:

registre orizontale
(coama, cornisa, brau,
soclu) si verticale
(prispa, cos de fum
etc.)

Alaturi de acoperisuri, elementul
caracteristic arhitecturii traditionale
chiorene este pridvorul — (prispa,
tarnatul)- care participa la creionarea
siluetelor caracteristice constructiilor
de locuit.

Pridvorul protejeaza intrarea in casa
si creeaza o zona de trecere intre
exterior si interior cu rol functional,
ca zona de odihna, depozitare, uscat
rufe.

Asemanatoare cu cele din zonele
invecinate  (Maramures,  Codru,
Lapus), ele se dezvoltd in variante
diverse:

-pe latura lunga;

-pe doud laturi — cea cu intrarea si
cea spre strada ;

-pe trei laturi sau inchise de tinda;
-cu sau fara foisor - acesta acoperit
cu timpan din lemn traforat cu

motive laice sau crestine;
-inchise cu parapet de scandura sau
doar cu barna;

Elementele de sustinere sunt din
lemn, cu crestaturi specifice zonei
etnografice, mult mai stilizate decat
cele prezente in zona
Maramuresului, deseori fara contra-
vantuirile specifice ei, ceea ce la da
o0 imagine mai filigranata, mai
discreta.

Influentele zonelor invecinate apar
fnsa pe tot cuprinsul zonei Chioar, in
functie de céat de apropiate sunt
acestea, ceea ce confera o varietate
larga de detalii intr-o singura
subzona.

in spatele acestor prispe, imaginea
caracteristicd a fatadelor este cea a
peretilor tencuiti in alb, albastru sau
cu culori imprumutate din arhitectura
oragelor de inceput de secol XX. Tn
aceastd categorie intrd si unele
decoratii de fatada, realizate din
profilaturi  de  tencuiala, 1insa
caracteristic zonei rurale chiorene
sunt spoielile simple, curate si
monocrome.

Odata cu aparitia vopsitoriilor pe

scara larga (inceputul sec. XX),
locuitorii au inceput sa le foloseasca
pentru tamplarii, in culori puternice:
albastru, verde, maro.
De la apariia materialelor de
construire moderne si facile (anii
*90), satenii nu au mai stiut sa-si
pastreze extraordinarul sim{ al
proportiilor, astfel ca efectele au fost
devastatoare.

Casa cu "foisor" in Coruia; detaliu de
stalpi gemeni

5.6.2 Recomandari
Recomandarile urmatoare
se grupeaza pe
urmatoarele categorii:

A. Constructii noi cu
gabarit mic (<120mp ADC),
constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp ADC)
si constructii noi cu
gabarit mare (peste 250 mp
ADC) dispuse in sistem
pavilionar

C. Interventii pe
constructiile existente (de
gabarit mic, mediu sau
mare, dispuse pavilionar
sau monovolum)

Prispa
Utilizarea prispei in arhitectura
cladirilor noi este recomandata.

Materialul  folosit va fi exclusiv
lemnul.

Este interzisa inchiderea prispei la
casele traditionale.

Socluri

Asa cum s-a subliniat in cap. 5,3,
fundatile se vor trata asemanator
celor traditionale. Daca solutiile
tehnice indica realizarea soclurilor
din beton, este obligatorie mascarea
acestora cu piatra naturala 1in
conformarea vizibila pe soclurile
traditionale. Este interzisd placarea

cu caramida aparenta, cu placaje
ceramice, sau cu piatra ,rustica” care
este straind arhitecturii traditionale.
Timpane
Avand in vedere ca pentru cladirile
noi este obligatorie utilizarea unor
volumetrii de acoperisuri traditionale,
acolo unde apare foisorul, acesta va
fi acoperit obligatoriu in doua ape si
cu timpan din lemn. Acesta va fi
tratat decorativ, indiferent de tipul de
decoratiune ales (profilaturi, cioplituri,
elemente in relief, combinatii intre
aceste tipuri de decoratiuni ) si se va
evita stilizarea lor. Coloritul
timpanelor va fi in culoarea naturala
a lemnului.
Se va studia atent caracteristica
decoratiilor zonei Chioar evitandu-se
imprumutul elementelor decorative
nespecifice.

n

Pridvor cu "rudd" in Valenii Somcutei

Finisaj de fatada

Finisajele peretilor din zona Chioar
sunt tencuieli din Iut, spoite in
zugraveli de var alb, in sulfat de
cupru ,mieriu” si uneori ocru pal .
In  general aceste culori se
caracterizeaza prin discretie si nu
prin  stridenta.

Finisajele peretilor cladirilor istorice si
de patrimoniu vernacular existente se
reabiliteaza cu materialele, tehnicile
si coloritul original.

n cazul cldirilor noi, se va respecta
paleta de culori traditionale: alb,
albastru-"mier”, ocru pal. Fatadele se
vor colora uniform,  singurele
modalitati permise pentru obtinerea
contrastelor ~ fiind  prin  alcatuiri
moderne cu volume/materiale
diferite.

Se interzice utilizarea culorilor diferite
pe fatade in desene asimetrice si
impartirea In  registre  verticale.
in ceea ce priveste decoratile de
fatade, acolo unde se intervine pe
cladiri vechi, se interzice distrugerea
lor si se vor reabilita prin tehnici,
materiale si culori specifice zonei.
Pentru cladirile no, se permite
utilizarea  unor  profilaturi  sau
ancadramente care sa evoce spiritul
zonei, daca se executda in tehnici
traditionale.

Este interzisa montarea de profilaturi
prefabricate din polistiren, PVC sau
orice alte materiale nespecifice
arhitecturii traditionale.

ASA DA: Esentializarea unor forme
ale arhitecturii vernaculare precum
frontonul placat cu lemn din imagine
poate fi de bun augur pentru
incadrarea in specificul local. Se
recomanda ca acestea sa nu fie
confectionate din lambriu de
PVC(plastic) si pentru executia lui s&
se apeleze la o echipad de mesteri
locali.

Stresinile si burlanele

Streasina, element cu rol de umbrire,
se va realiza conform specificului
local (ca forma si elemente de
decoratie).



Jgheaburile si burlanele nu vor fi
stralucitoare  sau  realizate  din
materiale inadecvate din punct de
vedere al specificului local si al
sustenabilitatii, nu se vor evidentia
coloristic la nivelul constructiei si vor
fi realizate din materiale durabile. Nu
se vor folosi elemente din PVC sau
polietilena. Se pot folosi, acolo unde

este  cazul, lanturi care sa
directioneze scurgerea apelor
pluviale.

B. Constructii noi cu
gabarit mare(peste 250 mp
ADC) de tip monovolum
Marcarea registrelor orizontale
Soclul:

Se va marca volumetric si prin
finisaje si va corespunde specificului

local. Cromatica va respecta
specificul asezarii. Detalierea
alcatuirilor si a principiilor

constructive s-a realizat in capitolul
5.3. Fundatiile, pag. 40.
in functie de solutia si de gabaritul
constructiei, se pot marca si alte
registre orizontale, precum prispa,
care se incadreaza in specificul si
scara locala, fara a se crea
constructii nepotrivite din punct de
vedere volumetric doar pentru a
respecta cerinie de fincadrare fin
specific. Volumetria se va raporta la
constructiile nvecinate si, pe plan
estetic, nu va constitui un element
discrepant Tn ansamblul agezarii.
Marcarea registrelor orizontale
reprezinta un deziderat, insa nu este
obligatorie la acest tip de cladiri.
Marcarea registrelor verticale
n functie de solutia si de gabaritul
constructiei, se vor marca registrele
verticale, care se Iincadreaza in
specificul si scara locala, fara a se
crea constructii nepotrivite din punct
de vedere volumetric doar pentru a
respecta cerintele de fincadrare in
specificul local. Volumetria se va
raporta la constructiile invecinate si
prin esteticd, nu va constitui un

element discrepant 1n ansamblul
asezarii. Marcarea registrelor
verticale reprezintd un deziderat, insa
nu este obligatorie la acest tip de
cladiri.

Timpanele si decoratiile de fatada
Se recomanda o abordare rezervata
in ce priveste preluarea elementelor
decorative din arhitectura traditionala,
cu exceptia acelora a caror
simbolisticd s-a pastrat si care sunt
sustinute Tncd de mestesugurile
locale prin continuitate.

ASA DA: Finisarea cu lambriu de
lemn se preteaza pentru orice
dimensiune de cladire.

ASA NU: Utilizrea panourilor izolate
ca inchideri de fatada este interzisa.
Se accepta finisarea metalica pe
suprafete foarte mici, atunci cand
fluxul tehnologic sau conditiile
obiective de alta natura o impun.

Streginile si burlanele
Streasina, element cu rol de umbrire,
se va realiza conform specificului
local (ca forma si elemente de
decoratie).

Existenta stresinilor reprezinta un
deziderat, insa nu este obligatorie la
acest tip de cladiri. Jgheaburile si
burlanele nu vor fi stralucitoare sau
realizate din materiale inadecvate, nu
se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei si vor fi realizate din
materiale durabile, adecvate
specificului local. Nu se vor folosi
elemente din PVC sau polietilena.
Se pot folosi, acolo unde este cazul,
lanturi  care sa  directioneze
scurgerea apelor pluviale. Sistemele
de protejare impotriva intemperiilor

vor fi doar la intrarea in cladire.
Materiale pentru finisaje
Folosirea de materiale naturale

locale, cum sunt piatra, lemnul, varul,
pigmentii naturali pentru var, este
esentiala pentru conservarea
peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare:
placarile ceramice pentru pereti si

soclu (de multe ori, solutiile alese
sunt inadecvate folosirii la exterior:
atat acestea, cat si materialele de
punere in opera nu rezista la cicluri
repetate de inghet/dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si

de multe ori chiar favorizand aparitia infiltratiilor), placarile cu tabla (tabla
simpla, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest, materialele plastice
sau  PVC-ul.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa
dea un aspect ,rustic’. Conceptul de ,rustic” este diferit de conceptul de
Lraditional”.
Se pot folosi
Culorile

Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru folosirea nuantelor
naturale ale materialelor folosite sau a unor culori si nuante nesaturate,
apropiate de cele naturale. Pigmentii utilizati in vopseluri, uleiuri sau ceruri vor
fi  naturali.

Tehnologiile

Se vor folosi tehnologiile locale (care sunt cunoscute si accesibile celor care
executd, ntretin si utilizeaza lucrarea) sau eco-durabile de secol XXI. Pentru
oricare dintre variantele pentru care se opteazd, se va avea in vedere
realizarea unor alcatuiri compatibile fintre materialele de constructie si
respectarea principiilor de asigurare a izolarii termice, a hidroizolarii, de igiena
si sdnatate, de sigurantd si stabilitate, de rezisten{a la foc. Se pot folosi
tehnologii alternative de asigurare a alimentarii cu energie electrica sau
termica, in conditiile si cu recomandarile prezentate in capitolele anterioare:
panouri solare, panouri fotovoltaice, turbine eoliene la scara redusa, pompe de
caldura etc.

Instalatiile si instalatiile tehnologice

Acestea nu se vor pozitiona inspre stradd. Elementele aparente pentru
instalatii si instalafii tehnologice vor fi realizate din materiale durabile (se
exclud PVC-ul si polietilena). Acestea nu vor constitui elemente dominante din
diverse puncte de perspectiva sau belvedere ale zonei, iar functionarea lor nu
va avea un impact negativ asupra mediului si a sanatatii populatiei locale.

solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti

ASA NU: Se interzice folosirea culorilor stridente pentru zugravirea fatadei.
Aceasta distoneaza profund cu caracterul natural al plasticii fatadei. Culorile
uzuale care fac obiectul acestei greseli sunt: rosu, roz, violet, portocaliu, verde-
aprins, galben-citron, dar si altele.



5.7 ANEXE
GOSPODARESTI,
ACARETURI

5.7.1 Specificul local
Constructiile anexe

Caracterul mixt al ocupatiilor a
influentat in mod direct structura si
functionalitatea gospodariei, care la
randul sau reflecta natura
indeletnicirilor si complexitatea
acestora. Constructiile anexe sunt
determinate de ocupatia de baza a
familiei si sunt proportionale cu
statutul social al proprietarului si sunt
determinante in ansamblul peisajului
cultural rural. Astfel, se disting:
» adaposturile pentru pastrarea
cerealelor si a fanului: surile, pentru
pastrarea alimentelor sau hainelor:
gabanasurile (ale caror decoratii de
tarnat rivalizau de multe ori ca
frumusete cu cele ale caselor),
hambare pentru porumb (costei,
patule);

Sura cu grajd in Buciumi

» adaposturile pentru animale:
grajduri (lemn gi ulterior din piatra si
caramida), soproane, tarle, staule,
cotete, cocini etc. (denumiri si forme
diferite, in functie de animalele pe
care le adapostesc);

Suréa in Preluca Noua

Cocind in Preluca Noua

» adaposturile pentru atelaje si si sunt folosite ca spatiu locuibil tot
unelte - gopru si suri. timpul  anului.

« cuptorul de péine si bucataria de
vara.
De reguld, sura si grajdul sunt

Sus - patul si cuptor,
Jos - alt tip de patul

amplasate sub acelasi acoperis.
Ocazional, aceastd constructie mai
poate  addposti gabdnasul si
bucitiria de vard. In ultimele Fanare noiin Chioar
decenii, bucatarile de vara, care
erau construite in general din lemn
sau pamant, au fost reabilitate termic

Fantana

Gabdanas



5.8 AMENAJARI EXTERIOARE

Pavimente

Curtile caselor traditionale sunt de

un pitoresc aparte atunci céand
culoarea verde a ierbii ofera contrast
pentru culorile sumbre ale lemnului
invechit.
Pentru a scapa de noroiul care se
formeaza in zilele ploioase, localnicii
foloseau pietrele rotunde si plate —
pietrele de rau. Acestea formeaza
suportul suprafetei de calcare iar
iarba crescuta printre ele anuleaza
diferentele de inaltime dintre pietre si
anima fntrega incinta.

Vegetatie

Se intalnesc cu precadere
urmatoarele plante: trandafiri (ROSA
Sp.); caprifoi rosu (LONICERA

PERYCLIMENUM); crin rosu (LILIUM
BULBIFERUM); flox (PHLOX
PANICULATA); falsa iasomie
(PHILADELPHUS  CORONARIUS);
liliac (SYRINGA VULGARIS); soc
(SAMBUCCUS NIGRA).
Vegetatie folositd ca umbrar pentru
casd

Gradinile sunt formate din straturile
de legume cu plante aromatice, pe

alocuri  Tmbogatite  cu  plante
eflorescente.
Salcdmul ~ (ROBINIA  PSEUDO-

ACACIA) este folosit ca si gard viu iar
rachita sau salcia plesnitoare (SALIX
FRAGILIS) este folosita ca si gard viu
sau ca sursda de nuiele pentru
gardurile  Tmpletite.

Coniferele au fost mai rar intalnite -
cu precadere Tn jurul bisericilor: molid
(PICEA ABIES).

Pomii fructiferi sunt plantati pe langa
casa sau in livezi.

Vita de vie (VITIS VINIFERA) este
adesea plantata chiar langa casa,
astfel incat ea se intinde pe stalpii si
grinzile prispei.

5.8.1 Recomandari
Pavimente

RECOMANDARI
Aleile si platformele din incinte vor fi
in mod  obligatoriu  suprafete

permeabile. Elementele de pavaj vor
fi din piatra naturald, de preferinta
piatra de rdu montatd cu interspatii
in care va creste iarba.

Sunt acceptate aleile placate cu
dale de piatra, regulatd sau
neregulata, montate pe pat de nisip.

Aleile carosabile vor fi tratate ca
drumuri  pietruite, nebordurate.

Se interzice acoperirea solului cu
suprafete mari, impermeabile (beton,
asfalt).

Piatra concasata este recomandata,

daca este folositd ponderat.

ASA NU: suprafete acoperite cu
beton si piatra sparta "rustic" ;
rezolvarea cea mai simpla dar si cea
mai daundtoare, atat pentru mediu
cét si pentru peisaj.

Mobilier exterior
Mobilierul exterior se recomanda a fi

realizat din materiale naturale locale
(lemn, piatra, nuiele, lut) astfel incat
sd se integreze si sa dea valoare
amenajarilor exterioare.

Sunt interzise folosirea materialelor
neadecvate: inox, plastic.

Nu se vor realiza placari cu piatra
sparta sau cu elemente de lemn care
sa dea un aspect ,rustic”. Conceptul
de ,rustic” este diferit de conceptul de
LJraditional”.

Vegetatie

Se va conserva biodiversitatea
(inclusiv pastrarea langa constructii a
speciilor de pasari si animale care
asigura  echilibrul  ecosistemului:
randunele, cucuvele, lilieci, vrabii
etc.), prin  folosirea  plantelor
autohtone specifice zonei si a
practicilor agricole traditionale. Tn
cadrul amenajarii, se va pastra
ierarhizarea parcelei in mod similar
gospodariei tipice: spatiile de gradina
decorativa, livada, faneata (dupa
caz). Suprafata spatiilor verzi va fi
predominanta n cadrul gospodariei
(minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor
rasfirate/risipite, minimum 50 % in
cazul loturilor  adunate/insiruite).
Spatiile libere vizibile din circulatiile

publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu
specii care au caracter permanent in
acea regiune. Nu se vor planta specii
exotice sau specii cu rezistenta
ridicata, care pot tinde sa ia locul
speciilor autohtone (de ex. cenuser,
Paulownia, otetar fals — Ailanthus
altissima).

Vegetatia se poate utiliza ca
element arhitectural sau de mascare
a constructiilor existente cu gabarite
care depasesc scara locului. Nu este
recomandabila fasonarea decorativa
a arbustilor.

lluminatul exterior

Se va evita poluarea luminoasa si
folosirea luminii artificiale in exces.
Corpurile de iluminat vor tine cont de
limbajul estetic specific zonei (familia
de forme si materiale specifice), cu
volume simple, fara ornamente care
mimeaza stilurile istorice. Pentru
iluminatul  public se interzice
iluminarea cu diferite culori cu
exceptia diverselor sarbatori publice,
zilei nationale, dar si atunci fara
exces.

Reclame, firme, inscriptii

Amplasarea sistemelor publicitare
se va face astfel incat sa se respecte
Legea nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate, cu  modificarile
ulterioare, sau a Regulamentelor
aprobate la nivelul Consilillor Locale
cu privire la organizarea, autorizarea
si amplasarea  mijloacelor de
publicitate.

Se va evita poluarea luminoasa.

Se vor folosi sisteme cu lumina
reflectata (NU tip panou reflec-
torizant).

Dimensiunile se vor alege in functie
de proportiile cladirii/cladirilor, dar nu
vor depdsi latimea de o travee.

Nu vor fi amplasate mai nalt de
registrul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de

edificare a investitiilor se va prezenta
comisiei de la faza S.F. si se va alege
astfel incéat sa nu obtureze imaginea
de ansamblu a investitiei.

Echiparea edilitara

Toate constructiile trebuie sa
beneficieze de utilitdtile necesare
pentru  desfasurarea  activitatilor
previzionate, cu respectarea normelor
de sanatate si igiena, atat pentru
utilizatori, cat si pentru vecinatati.
Actiunile intreprinse in acest sens nu
trebuie sa deranjeze mediul si sa
priveze vecinatatile prin poluare de
orice fel (poluare fonica, scurgeri de
canalizare si ape uzate, diverse alte
infiltratii si materiale care pot afecta
panza freatica, poluare luminoasa
etc).

Toate noile bransamente pentru
electricitate, gaze, internet si telefonie
vor fi realizate ingropat. Nu se vor
amplasa antenele TV satelit, de
internet sau de telefonie mobild in
locuri vizibile din circulatiile publice si
e interzisa dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

Se pot amenaja locuri speciale, cu
respectarea normelor sanitare, pentru
crearea de compost din materialele
organice rezultate din amplasament
(resturi alimentare organice, deseuri
de textile organice, crengi, frunze,
resturi vegetale, resturi animale,
carton etc.).

Se pot realiza solutii de captare si
refolosire a apelor pluviale.
Amplasarea panourilor
fotovoltaice/solare (vezi cap. 5.1 ).



6.
PERFORMANTA
ENERGETICA

Casele in care locuim si cladirile in
care ne desfasuram activitatile
zilnice reprezinta fondul construit
care are un impact major asupra
mediului inconjurator, fiind, pe langa
ocuparea unui teren ce ar fi putut fi
verde, si un important factor de
poluare.

Utilizarea materialelor de constructie
ecologice, din resurse naturale sau
produse naturale reciclate, constituie
de fapt un primul pas catre
bunastare si un nivel superior de
viata, in conditile in care saracia
este o caracteristicd atat de
prezenta astazi in majoritatea
zonelor rurale.

In mod paradoxal, desi multe din
produsele naturale au fost traditional
utilizate n constructii durabile si
sanatoase, de sute de ani, acestea
sut azi total ignorate tehnic si
legislativ/ normativ, fiind considerate
demodate sau , rusinos a fi utilizate”
(ex. chirpicii din argila, valatucii,
paiele, lana de oaie, uneori chiar
lemnul, varul natural etc.), fin
detrimentul produselor de sinteza,
poluante inca din faza de fabricare
si pe toatd durata de exploatare, dar
considerate  moderne (ex. PVC,
BCA, polistirenul expandat sau
extrudat, produsele aglomerate cu
ragini sintetice s.a.).*1

6.1. Recomandari

Recomandarile privesc materialele
de constructie, conformatia
acestora, solutiile tehnice si
compatibilitatea dintre materialele de
alcatuire.

Acolo unde este posibil, se
recomanda apelarea la materiale
locale naturale, tehnici traditionale si

la mesteri populari.
Recomandarile sunt comune tuturor
categoriilor de constructii:

A. Constructii noi cu gabarit mic
(<120 mp), constructii noi cu gabarit
mediu (120 — 250 mp) si constructii
noi cu gabarit mare (peste 250 mp)
dispuse in sistem pavilionar.

*1. Dr. ing. Constantin Miron, Materiale
neconventionale locale pentru energie
sustenabila

- INCD URBAN INCERC lasi - pg.10,11

B. Constructii noi cu gabarit mare
(peste 250 mp) de tip monovolum,
atat pentru constructiile
noi/conversii/

extinderi, cat si pentru constructiile
existente.

6.1.1. Sistemele de
incalzire (cerintele de
securitate la foc)

Sistemele de incalzire folosite vor fi

eficiente termic, conform
standardelor de mediu si eficienta
energetica a cladirilor.
Se recomanda folosirea  unor
sisteme de incalzire alternative
folosirii gazului metan sau a

combustibililor solizi (fosili). Acestea
pot fi folosite acolo unde exista

retele locale specifice, insa se
recomanda si  folosirea  unor
tehnologii alternative pentru
asigurarea unui minim grad de
independenta.
Dintre  sistemele de energie
alternativa, se pot folosi:
* Panouri solare si panouri

fotovoltaice (se incurajeaza utilizarea
acestora, amplasate pe acoperis in
mésura In care acestea nu
denatureaza imaginea ansamblului
si se Incadreaza discret in peisajul
rural).

» Este acceptata folosirea pompelor
de calduré acolo unde este posibil si

investitia se justifica (in variantele
aer-apa, sol-apa, apa-apa, in functie
de caracteristicile terenului);
Se recomanda incadrarea sistemelor
de energie alternativa in specificul
local sau camuflarea lor cu ajutorul
unor elemente traditionale specifice;
prin modul lor de functionare, nu
trebuie sa afecteze vecinatatile.
Amplasarea lor va  respecta
recomandarile de la capitolul 5.7 -
Amenajarile exterioare, subcapitolul
- recomandari/ Echiparea edilitara
(pentru fiecare tip de constructie).
Dimensionarea, punerea in opera si
functionarea sistemelor de energie
alternativa trebuie sa respecte
normativele gi prevederile tehnice in
vigoare la data fntocmirii
proiectului/executiei  lucrarilor  de

construire.

» Cazane cu combustibil solid
regenerabil  (biomasa si/ sau
combustibil rezultat  n urma

reciclarii); Materialele combustibile,
disponibile local, se pot Tmparti in:
materiale lemnoase (deseuri de
lemn, rumegus, cédzdtura de lemn
masiv In paduri, resturi de lemn) si
materiale nelemnoase (cerealiere
sau de origine organicd). Pentru
zonele 1n care nu sunt disponibile ca
sursa de energie termica gazele
naturale este necesara montarea
centralelor care utilizeaza
combustibili solizi.
Exemple de materiale combustibile
sustenabile:

-Peletii  din  lemn sunt deseuri
lemnoase, deshidratate Si
comprimate pana la dublul densitatii
energetice a lemnului  verde,
neuscat.

Caracteristici: putere calorica mare,
densitate mare, costuri relativ reduse
de transport; sunt o sursa alternativa
de energie capabila sa finlocuiasca
combustibilii  conventionali  (gazul
natural, GPL, petrol, carbune, lemn,
ulei, electricitate etc.); sunt neutrii
din punctul de vedere al emisiilor

ASA NU: Placarea cu polistiren a peretilor exteriori ai unei constructii este
deosebit de nociva nu numai pentru c& distruge/ ascunde decoratiile, ci mai
ales pentru ca prin translatarea punctului de roud se creeaza condens in
interiorul zidurilor, acest lucru atragand cristalizarea sarurilor, care cu greu
mai pot fi indepadrtate ulterior. Impermeabilizarea zidurilor exterioare prin
placarea cu polistiren si montarea ferestrelor din plastic dublu stratificate,
coroborata cu folosirea unei zugraveli impermeabile la interior atrage dupa
sine aparitia mucegaiului. Zidurile din caramida ale constructiilor vechi au o
grosime considerabild, nefiind necesara izolarea. Se recomanda mai
degraba izolarea cu materiale naturale a tavanelor si a pardoselilor.

de carbon. La ardere, acestia emit
aceeasi cantitate de dioxid de
carbon

care a fost absorbitd de padure
in timpul cresterii; peletii din lemn
ard aproape fara emisie de fum - in
gazele de ardere praful este alcalin;
au un continut scazut de metal, iar
sulfurile sunt aproape inexistente;
Cenusa, bogata inh minerale, poate fi
folosita cu succes drept
ingrasamant natural; peletii costa
mai putin decat combustibilii fosili si
sunt considerati inlocuitori ai gazelor
naturale. (mai ieftini cu 20-25% fata
de gazul natural, nu prezinta pericol
de explozie, se utilizeaz& cu acelasi
confort).

Comparativ cu lemnul de foc, peletii
sunt mai eficienti din punct de

vedere al randamentului de ardere,

puterii  calorice,  confortului  si
sigurantei n utilizare.

- Brichete din resturi vegetale
din agriculturd - se obtin prin

comprimare mecanica sau hidraulica
a biomasei (resturi vegetale din
agricultura, paielor de grau, orz, orez,
rapita, mustar, vrejuri de soia, fasole,
resturi vegetale de vita de vie, coceni
de porumb, resturi forestiere) pentru
reducerea dimensiunilor si obtinerea
unui produs compact si cu o putere
calorica mare. Dintr-o tona de paie se
obtine o tona de brichete. Puterea
calorica a brichetelor din resturi
vegetale este mai mare decat a
lemnului de fag si aduce o economie
de 60% fatd de Incalzirea cu gaze si
de 40% fata de incalzirea cu lemne.*1



6.1.2. Eficienta
termica (sisteme si
materiale de izolare)

Termoizolatiile utilizate in prezent
au la baza materiale minerale
(anorganice) - vata de sticla, vata
bazaltica, sau materiale organice -

polistirenul si poliuretanul.
Materia  prima pentru  aceste
materiale  provine  din  surse

neregenerabile, presupunand un
consum mare de energie si emisii
de CO2 atat pentru fabricare cat si
pentru  prelucrare.

Izolatia are rolul de a reduce
consumul de energie pentru incalzire.
Din punct de vedere al eficientei,
termoizolatile naturale sunt la fel
de performante ca izolatiile din fibre
sintetice.

*1, Dr. ing. Constantin Miron, Materiale
neconventionale locale pentru energie sustenabila
- INCD URBAN INCERC lasi - pg.106,116

Tipurile de izolatii naturale :

a. lzolatia npaturalda din fibre de
lana de oaie se utilizeaza ca izolator
termic si  fonic atdt pentru
constructiile din lemn céat si pentru
casele din caramida sau piatra.
Calitatile izolatiei din fibre de lana:
- este un material termo-fonoizolant
ecologic si sanatos, obtinut din
materii prime naturale, regenerabile.
Dupa terminarea ciclului de viata,
izolatia din lana se poate refolosi,
sau este biodegradabila.
- e accesibila local (se produce in
Romaénia),

- se realizeaza din fibre de lana
naturald, spalata, tratata cu sare de
bor pentru insecte si ignifugata.
Poate fi prelucrata in saltele, placi
semirigide sau puf, fara mijloace
speciale de protectie.
- este rezistenta impotriva
mucegaiului (conform EN ISO 846
are nota cea mai buna - 0 ) si nu
putrezeste.

- are capacitatea de a absorbi si de a
elibera umiditatea din aerul
fnconjurator. Lana este un material
higroscopic, ceea ce inseamna ca
poate absorbi pana la 30%-40% din
propria  greutate in  umiditate,
pastrandu-si proprietatile. Fibrele de
lana tncearcd, in mod natural, sa se
mentina n echilibbru cu umiditatea
schimbatoare a atmosferei. Céand
temperatura exterioara scade si
umiditatea aerului creste, atunci lana
preia din umiditatea suplimentara si
elibereaza caldura in acest proces.
ntr-o zi calduroasd se intampla
procesul invers: lana elibereaza
umiditatea Tn aer si in acelasi timp
absoarbe energie, astfel racind
incaperea pe care o izoleaza. Din
acest motiv se spune ca lana
Jfespird” si  actioneazd ca un
conditionator natural de aer. Fibrele
sintetice sau minerale nu au aceasta
proprietate si nu reactioneaza la
schimbarile rapide in temperatura
sau umiditate.

- conductivitatea termica a izolatiei
din lana este cuprinsa intre 0,0356
W/ mK si 0,040 W/mK.
- este un depoluant natural -
locuintele moderne sunt din ce in ce
mai populate cu produse care emana
substante toxice pentru sanatatea
umana. Léana absoarbe in mod
natural diversi poluanti ai aerului:
formaldehida (un cancerigen
cunoscut), dioxid de azot si dioxid de
sulf. Formaldehida este foarte des
utilizata n produsele rasinoase din
lemn cum ar fi placi de aglomeratii de
lemn (MDF), parchet, mobila.
Formaldehida este eliberata incet din
aceste produse pe masura ce rasinile
continute hidrolizeaza (se dizolva in
contact cu vaporii de apa). Aceste
emisii nocive cresc o datda cu
temperatura si umiditatea. Fibrele de
lana absorb si  se contopesc,
ireversibil, cu formaldehida si alte
substante nocive. O casa complet
izolata cu lana de oaie poate absorbi
aproape 100% din formaldehida
eliberata in aerul interior. Dioxidul de
sulf si dioxidul de azot sunt deseuri
gazoase produse din combustia
combustibililor fosili sau ai carbunelui.
Ele sunt cel mai des intélnite in
incélzitoarele cu gaz, focuri deschise
sau fumul de esapament (care
patrunde in casa datoritd proximitatii
soselelor circulate). Izolatorii din lana
de oaie absorb definitiv aceste gaze
nocive la fel ca si in cazul
formaldehidei, astfel realizand o
filtrare a aerului interior.

Izolatorii din 1ana de oaie sunt singurii
izolatori care au calitatea de filtrare a
aerului interior, contribuind astfel nu
doar la un confort termic sporit dar si
la mentinerea pe termen lung a unui
mediu sanatos (sursa -
www.izomiorita.ro).

b. lzolatia din fibre de canepa este
un material natural care nu contine
substante de adaos daunatoare

sanatatii. Procesul de producere

presupune un consum redus de
energie, iar rezultatul este un material
cu calitéti tehnice exceptionale. Se
livreaza sub forma de saltele sau
role, fiind un produs recomandat
pentru izolarea acoperigurilor, a
peretilor si a pardoselilor. Se
realizeaza din fibre la care se adauga
10-12% fibre Biko, pentru o stabilitate
dimensionala optima. Tn ultima
perioada, a aparut izolatia din canepa
100% naturald. Tn acest caz fibrele
Biko sunt fnlocuite cu fibre naturale

din porumb.

Calitatile izolatiei din fibre de
canepa:

-montare rapida si simpla, fara
zgarieturi  si  iritati  ale  pieli,

- poate absorbi pana la 20% din
greutatea sa n umiditate, fara nici o
deteriorare a performantei termice,
spre deosebire de izolatiile din fibre
sintetice.

- are capacitatea de a regla
umiditatea din incapere. Pentru a nu
influenta negativ aceasta trasatura,
trebuiesc folosite folii si bariere de

vapori care permit transferul
umiditatii.
- are o0 conductivitate termica
scazuta, cu o valoare de 0,040
W/mK.
-datorita faptului ca fibrele de

céanepa nu contin albumina, nu este
nevoie de un tratament impotriva
moliilor si gandacilor.

c. lzolatia din fibre de lemn se
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prezintda sub forma de vrac, placi

flexibile sau
termofonoizolante.
Aceste produse ofera o solutie
moderna, eficientd si ecologica si
sunt utilizate in special la case pe
structura de lemn, la casele eficiente
energetic dar si la casele traditionale,
construite din caramida.
Calitatile izolatiei din fibre de lemn:
- find un produs natural care nu
influenteaza biologia constructiilor, se
recomanda folosirea lui la reabilitarea
termica a constructiilor existente, atat
pentru cele cu pereti din caramida,
cat si pentru cele cu structura din
lemn sau pereti din lemn masiv.
-pentru fabricarea panourilor
izolatoare din fibre de lemn se
utilizeaza ca materie primé&, deseurile
de aschii din lemn provenite din
fabrici de cherestea sau alti
producatori de produse din lemn sau
lemnul nevalorificat silvic.
- este rezistenta la socuri mecanice,
absoarbe zgomotele si izoleaza
excelent atat pe timp de iarna cét si
vara.

- este usor de montat, disponibild si
cu profile de nut si feder pentru o
montare mai sigurda si  pentru
eliminarea  puntilor termice. Se
livreaza in grosimi diferite.
-placile fibrolemnoase sunt deschise
la difuzia vaporilor de apd si
regularizeaza umiditatea, oferind un
climat de locuit sanatos.
-corespund tuturor normelor
referitoare la rezistenta la foc si chiar
daca ard, placile nu emit vapori toxici.

placi rigide



- izolatile din fibre de lemn sunt
materiale de constructii din surse
naturale, regenerabile si care nu au
un impact negativ asupra mediului
fnconjurator.

d. lzolatia din vatd bazaltica
este un material ecologic care se
comercializeaza sub forma de placi

rigide sau saltele.
Calitatile  placilor  termoizolatoare
din vata bazaltica:

- nu ard, nu emana gaze toxice si
impiedica raspandirea focului
- sunt permeabile la vapori si permit
trecerea vaporilor de apa din interior
spre  exterior prevenind  astfel
condensul. Peretii vor fi uscati,
locuinta aerisitd, eliminand riscul de
aparitie a mucegaiului si igrasiei.

e. Balotii de paie - Paiele sunt
folosite sub forma unor baloti
compactati care sunt inserafi in

perete prin presare usoard. Un balot
de paie are la baza acelasi material
ca si lemnul: celuloza. Pentru ca
paiele sunt goale in interior, gradul
de termoizolare este mai bun decét in
cazul lemnului. Tn plus, comprimarea
balotului 1l face rezistent la
compresie,

ceea ce inseamna ca este potrivit
pentru constructia unor ziduri solide.
Tencuiala din paméant si var permite
peretilor s& “respire”, regleaza
umiditatea si confera un mediu de
viata placut si sanatos.
Aceste  constructi  sunt  foarte
eficiente energetic datorita calitatilor
termoizolante ale balotilor de paie:
un perete din baloti de paie tencuit cu
argila si var, cu o grosime totald de
50 cm, asigura aceeasi termoizolare
ca un perete din 20 cm BCA cu 20
cm polistiren.  Producerea unor
materiale ca BCA-ul, polistirenul,
tencuiala pe baza de ipsos si
vopseaua pentru finisaje, necesita
insa un consum de energie mult mai
ridicat decéat paiele, lemnul, pamantul
si varul, generand in acelasi timp si

un nivel ridicat de emisii CO2. De
asemenea, costurile pentru 1 mp de
perete din baloti de paie tencuit cu
argila si var este de trei ori mai ieftin
decat 1 mp de perete din BCA,
polistiren si tencuiald din comert. Tn
plus, aceste case sunt sigure,
rezistente la foc si cutremur, se
realizeaza rapid si ofera un mediu
de viaia placut si sanatos.

Concluzie/ recomandari:

Se vor folosi materiale naturale
regenerabile, in alcatuiri
constructive care sa respecte
normativele si prevederile in vigoare
referitoare la izolarea termica,
protectia la foc etc. Pentru
termoizolare, se vor folosi sisteme
de termoizolare ecologice, pe cat
posibil cu materiale provenite din
mediul local (lana, cénepa, paie,
rumegus).

O buna variantd este folosirea
tencuielii termoizolante pe baza de
argila amestecata cu paie. Acest tip
de tencuiald usoara se foloseste de
sute de ani. Argila protejeaza
materialul  organic, paiele, iar
acestea au rol de izolator termic.
Calitatea amestecurilor de argila
amestecatd cu paie sau pleava
folosite la izolarea termica a
tavanelor, podurilor si pardoselilor
era generarea unor conditii de viata
sanatoase, si anume, masivitatea
termica, capacitatea de regulator de
umiditate si lipsa oricarei emisii
poluante, chiar daca din punct de

vedere termic nu erau foarte
eficiente.

Existd pe piata deja suficienti
producatori de tencuieli

termoizolante si materiale naturale
termoizolante agrementate tehnic
(incepand cu 2015 s-au agrementat
tehnic de catre INCD URBAN
INCERC Cluj-Napoca, izolatii din
lana si cénepd), care indeplinesc
toate cerintele impuse de actele
normative in vigoare.

Nu se va folosi termoizolarea cu polistiren !

Prin programele “Casa Verde” si “Casa Verde Plus” lansate de
Ministerul Mediului, se incurajeaza folosirea sistemelor de incalzire din
surse alternative si materiale regenerabile, acordandu-se finantari
caselor sau altor obiective care folosesc panouri solare sau pompe de
caldura, sisteme de acoperisuri verzi, sisteme de iluminat ecologice
sau aleg sa isi izoleze termic peretii cu materiale ecologice precum
lana, canepa sau celuloza.

ASA NU: Reabilitare prin izolarea cu polistiren. Folosirea polistirenului
atrage dupéa sine probleme legate de condens, igrasie, aparitia mucegaiului
si este un material usor de vandalizat de cétre copii, animale, persoane
agresive efc.

7. SPATIUL
PUBLIC

7.1. Specific local

Specificul spatiului public rural — ,Ja tard” — este fluiditatea si polivalenta
spatiilor. Terenul de intalnire este si loc de adunare (nunti, pomeni etc.), si
teren de fotbal sau joaca. larba intalneste pietrisul intr-un mod delicat,
natural, apa se scurge prin mici sanfuri inierbate, uneori pavate. Spatiul
public rural nu se ascunde sub o vegetatie bogata, ci cauta un loc bine
fnsorit. Se poate observa céate un brad sau un molid cu valoare simbolica
langa o biserica sau un grup de pomi fructiferi.

Nu exista nimic gratuit, fara scop.

Fantéana, troita, banca, copacul au toate valoare functionald. Materialele
folosite sunt cele locale: lemn, piatra, pietris, iarba. Nu se foloseste metal, nu
se pun flori decorative de plastic.

Astézi, in majoritatea satelor traversate de un drum judetean sau national,
strada principald a devenit sosea si a ramas putin spatiu alocat oamenilor.
Un fenomen recent aparut este aparitia spatiului public amenajat Tn acest

scop si dotat cu  mobilier
corepunzator.

7.2. Recomandari

Spatiul public rural trebuie sa-si
pastreze autenticitatea, sa conserve
austeritatea, simplitatea si
fluiditatea.

Acest specific nu trebuie distrus prin
diverse amenajari urbane (ca in
orasge: pavele de beton, trotuare cu
borduri etc.). Pentru a-l conserva

intact, se recomanda evitarea
amenajarii cu decoratii tip — carute
cu flori, fantani arteziene sau

plantatii horticole de flori si soiuri de

arbusti de import.

Materialele folosite trebuie sa fie
exclusiv cele locale, iar elementele
de mobilier (banci etc.) trebuie
confectionate cu mesteri locali.
Mobilierul urban, cofretele publice si
posturile de transformare si reglare
vor fi astfel proiectate incat sa se
integreze 1n peisaj si arhitectura
locala. Nu se accepta proiecte
tipizate, ci doar solutii adaptate
locului. Investitile si evenimentele
publice — cladiri publice (scoala,



primarie, biserica etc.), piete pentru
produsele locale, targuri sezoniere,
festivaluri si sarbatori — trebuie sa fie
exemple de bune practici pentru
comunitate atat ca arhitectura, cat si
ca amenajare si integrare in peisaj.
de acces

Drumuri si alte cai

public

Majoritatea drumurilor publice sunt
neasfaltate,  dar  pietruite  si
intretinute  necorespunzator. De
aceea, pe timp uscat, circulatia auto
ridica praful, pe timp ploios se face
mult noroi, iar circulatia pe timp de
iarnad este extrem de dificila. n
ultimii ani, drumurile principale sunt
modernizate exclusiv pentru
circulatia auto, cu tendinte de
amenajari urbane (trotuare inguste
cu pavele de beton) in interiorul
localitatilor.

in mod traditional, drumurile satesti
sunt delimitate de zone fnierbate,
taluzuri sau santuri deschise. Ele
sunt utilizate simultan de catre
oameni, biciclisti, animale, carute/
sanii  gi autovehicule. Tendinta
actuala — prin amenajari si asfaltare
— este de a creste si a favoriza

tranzitul auto, 1n  detrimentul
celorlalti participanti la trafic. Acest
lucru dauneaza sigurantei,

confortului de locuire si comunitatji.
La nivelul spatiului public, se vor
reface aliniamentele existente la
nivelul strazii (pomi fructiferi sau alte
aliniamente specifice fiecarei
localitati/zone din interiorul
localitatii).

Se va conserva Dbiodiversitatea
(inclusiv pastrarea langa constructii
a speciilor de pasari si animale care

asigura  echilibrul  ecosistemului:
randunele, cucuvele, lilieci, vrabii
etc.), prin folosirea  plantelor
autohtone specifice zonei si a
practicilor  agricole  traditionale.
Tn spiritul principiilor de conservare a
specificului local, se recomanda

pastrarea polivalentei drumurilor si
limitarea vitezei auto, pastrarea
refelei stradale existente si a
profilelor transversale ale drumurilor.
Nu se permite largirea drumurilor si
crearea de trotuare suprainaliate de
tip urban, cu rigole fingropate.
Suprafetele de circulatie (drumuri si
alei publice sau private) trebuie sa fie
cat mai permeabile, cu pavaj din
piatra sau pietrig de calcar, evitandu-
se folosirea betonului, asfaltului si a
pavelelor din beton.

Asfaltarea drumurilor trebuie sa se
limiteze la drumurile principale si sa
includa o atenta rezolvare a pantelor
drumului, scurgerii apelor pluviale, a
terasamentelor. Ignorarea acestor
detalii sau rezolvarea lor superficiala
conduce la deteriorarea rapida a
asfaltului sau a stratului de uzura (in
special in zonele umbrite, unde apa
si gheata stagneaza) si face extrem
de dificila folosirea  drumului.
Drenajul cailor de circulafie trebuie

realizat cu  santuri  deschise,
vegetalizate, care prezinta
urmatoarele  avantaje: incetinesc
scurgerea apei, reduc riscul de

inundatii (reducerea vitezei apei

inseamna debite mai mici in aval) si
participa la preepurarea apelor
recuperate de pe drumuri (fenomenul
de fito-epurare).

Se recomanda rezolvarea corecta a
colectarii si  scurgerilor de ape
pluviale, a taluzurilor, podetelor,
sprijinirilor de pe marginile drumului,
parapetilor etc. si a infrastructurii
drumului, Tnaintea lucrarilor de
finisare rutierd. Tn cazul drumurilor
secundare, pavarea cu piatra sparta
impanata pe pat de geotextil este mai
rezistenta in timp si mai eficienta.
Elementele de sigurantd a drumului
(podete, ziduri de sprijin, balustrade
etc.) vor fi realizate din materiale
locale: zidaria din piatra naturald,
constructii din lemn sau plantatii cu
scop de stabilizare a terenului.

Indiferent de modul de realizare a
drumurilor, acestea se intretin
periodic (se completeaza pietrisul, se
repara asfaltul, se curata santurile
etc.).

Fara o intretinere corespunzatoare,
orice drum se deterioreaza si face
dificila deplasarea. intretinerea
drumurilor asfaltate e mai
costisitoare, iar pe timp de iarna
aderenta lor e mai mica decat a celor
pietruite.

Aleile pietonale se vor pava cu
materiale naturale — piatra cioplita de
rdu sau de calcar.

Traditional, pentru suprafetele
drumului sunt folosite pietre de calcar
de diferite culori sau caramida, in
forme geometrice simple. Ulitele si
potecile nu vor fi asfaltate sau pavate,
se recomanda pietruirea  sau
inierbarea lor.

Pentru plantatiile menite sa
stabilizeze drumurile se recomanda
specii locale.

Zonele de parcare vor fi realizate din
pietris compactat (criblura sparta) din
materiale  locale (calcar). Sunt
interzise pavelele de beton si zonele
asfaltate. Parcarile vor fi integrate in

vegetatie si nu vor fi marcate cu
vopsele, ca in mediul urban. Pistele
pentru biciclete intre sate sunt foarte
necesare si sunt obligatoriu de facut
de catre autoritdtile locale pentru
usurarea transportului de scurt
parcurs atat pentru localnici, cat si
pentru turisti.

Elemente de mobilier rural
exterior:

banca, fantana. cruce. adapatoare
etc.

Se intalnesc, in functie de specificul
si destinatia asezarii, o serie de
elemente caracteristice realizate cu
preponderenta din lemn, nuiele/ leturi
si ziddrie din caramida si piatra.
De aceea, se recomanda ca pentru
obiectele noi de mobilier din spatiul
public rural sa se pastreze specificul
localitatii in care se afla.

Mobilierul se va realiza cu
preponderenta din materiale
naturale: lemn, piatra. Tn alcatuirile
constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex., prinderi metalice
etc.), Insa acestea nu vor avea o
pondere importanta, incadrandu-se
in specificul si formele locale. Nu se
vor folosi materiale ca betonul,
metalul (de ex., pe bancile din
beton/metal nu se poate sta vara sau
iarna), materiale stralucitoare (inox)
sau alte materiale nespecifice (rasini,
PVC, mase plastice, fibra de sticld).
Nu se vor realiza placari cu piatra
sparta, placi ceramice sau cu
elemente de lemn care s& dea un
aspect ,rustic”. Conceptul de ,rustic”
este diferit de conceptul de
JLraditional” (vezi Glosar).

Se va evita vopsirea mobilierului in
culori stridente sau folosirea unor
culori nespecifice de bait pentru
mobilierul din lemn.

lluminatul exterior

Nu se va folosi lumina artificiala n
exces (findnd cont de contextul cu
preponderentda natural in care se
incadreaza, aceasta poate dauna
bioritmului animalelor si al insectelor
din zond). Corpurile de iluminat vor
avea volume simple, fara
ornamentari excesive. Se recomanda
folosirea luminii calde, apropiate de
cea naturala (3 000 K). lluminarea nu
se va realiza in mai multe culori. Pe
cat posibil, se recomanda realizarea
controlului luminii cu variatoare, atat
pentru spatiul public, cat si pentru cel
privat.

Reclamele,
insemnele

firmele, inscriptiile,

Se vor amplasa in asa fel incat sa nu
constituie elemente care obtureaza
sau concureaza cu elementele de
fatada (profilaturi, ferestre, stresini
etc). Se va evita poluarea luminoasa.
Dimensiunile  panourilor ~ vor  fi
specifice functiunilor pe care le
anunta si nu se vor amplasa mai sus
de nivelul parterului. Se recomanda
realizarea  unor  piese/constructii
mobile pe care sa fie amplasate
reclamele luminoase, amplasate in
asa fel fincat sa nu obtureze
constructiile principale. Pe cat posibil,
nu se vor amplasa pe cladiri.
Amplasarea panourilor obligatorii de
edificare a investitilor se va alege
astfel Incat sa nu obtureze imaginea
de ansamblu a investitiei.



ANEXA 1

Studiu de amplasare si
incadrare in imaginea
asezarii (imagine
generala din punct de
belvedere, silueta
asezarii, desfasurate
stradale)

In vederea obtinerii avizului
Comisiei pentru ,incadrarea 1n
specificul  local”,  solicitantii  vor
depune la secretariatul filialei OAR
NORD VEST - Baia Mare, strada
Minerilor nr. 11 - un dosar privind
evaluarea impactului pe care l-ar
avea noile constructii in silueta si
imaginea generald a zonei rurale.

Studiul de amplasare si
incadrare in imaginea agezarii-
continut :

Dosarul va contine planse la o
scard adecvata prezentdrii i
urmatoarele documente:
- Documentatie fotografica generala
privind zona in care se va desfasura
investita, n care sa apard,
din puncte de belvedere cunoscute
la nivel local, modul de asezare in
relief a localitatii, principalele repere

si  limitele localitati (in  cazul
localitatilor neincadrate sau fara
repere  inalte, folositi  vederi
panoramice din afara localitatii).

Identificati locul investitiei pe aceste
documente.

- Doua siluete caracteristice ale
localitatii prezentate la o scara
adecvatd  prezentarii.  Identificati
locul investitiei pe aceste siluete.
- Ortofotoplan sau vedere de sus a
localitétii de tip Google Earth, cu
marcarea punctelor de unde s-a
facut documentarea fotografica si

siluetele  descrise  mai  sus.
Identificati locul investitiei pe acesta
plansa.

- Documentatie fotografica la nivelul
ochiului sau din repere in imediata
vecinatate a investitiei. ldentificati
locul investitiei pe aceste
documente.

- O desfasurata stradald, in care sa
apara de o parte si de alta a parcelei
investitiei frontul la strada a cel putin
trei parcele. Identificati limitele
parcelei investitiei, cu fatada
detaliatd spre strada a investitiei,
cotati amplasarea constructiei fata
de limitele laterale si constructiile
nvecinate.

-Plan de situatie extins cu marcarea
vecinatatilor

- Un profil stradal transversal, in
care sa apara constructiile la strada
de pe parcele, sectiunea drumului si

amenajarile  acestuia,  sectiune
caracteristica prin constructia
investitiei. Identificati limitele
parcelei investitiei, cotati
amplasarea constructiei fatda de

aliniament si constructiile invecinate,
cotati sectiunea la o scara adecvata,
astfel incat investitia sa poata fi
comparatd cu restul constructiilor
descrise.

- Doua cadre in perspectiva de la
nivelul ochiului Tn susul si in josul
strazii cu  cladirea  studiata.
Evidentiati modul in care ati integrat
cladirea in fondul construit vecin si
in peisaj.

ANEXA 2

Glosar de termeni

Conservarea: presupune
mentinerea unei cladiri (structuri)
in starea existenta cu stoparea
degradarilor. Este o interventie care
nu aduce imbunatatiri de confort
cladirii, care nu transforma o cladire

istoricd sau o casa taraneasca
veche intr-o cladire locuibila.
Interventia se preteaza la imobile
care vor deveni piese de muzeu sau
de interes turistic, sau sunt ruine
pastrate  pentru  aspectul lor
deosebit.

Restaurarea: presupune readucerea
cladirii  (structurii) intr-un stadiu
documentabil dintr-o perioada
anterioara originald/principala prin
eliminarea extinderilor (adaugirilor)
secundare sau prin reasamblare
componentelor  (subansambilurilor)
existente fard a introduce element
noi. Este o interventie care “curata”
cladirea de toate  extinderile
inadecvate, realizate intr-o maniera
diferita de cea traditionala sau cu
caracter de provizorat, si care pune
in valoare cladirea intr-o forma care
poate fi reconstituita pe baza unor
fotografii de arhiva, studii si cercetari
realizate pe structura si arhitectura
casei. Nu presupune fnlocuiri
masive de material, amenajari de
confort substantiale sau extinderi
moderne. Poate fi aplicata pentru
cladiri  vernaculare  (traditionale)
recente prevazute cu bucatarii si

toalete in case.
Reabilitarea: insumeaza toate
interventiile care urmaresc

valorificarea si remedierea cladirii
(structurii) prin pastrarea
seminificatiei culturale a acesteia.

Este interventia cea mai raspandita,
deoarece prin aplicarea acesteia
cladirea devine utilizabila in condiii
de confort contemporane.
Interventia Tsi propune sa conserve
tot ce este valoros pentru cladirea
respectiva, sa aplice reparatiile
necesare la structura istorica si sa
introduca Tn  structura  cladirii
amenajarile necesare care o fac
utilizabila pentru o functiune noua
sau cea originalda, dar mbunatatita
(ex. zone primire, termoizolatii, bai,
bucatarii, acces persoane cu

dizabilitati  etc).

Reconstructia: presupune
readucerea cladirii (structurii) intrun
stadiu documentabil din perioada
anterioara semnificativa si care se
deosebeste de restaurare prin
introducerea materialului nou in
tesutul cladirii. Este o interventie
aplicabila cladirilor in stare de
colaps sau  precolaps, unde
structura  portantd  nu-si  mai
indeplineste rolul. Presupune
inlocuiri masive de material, dar
folosirea materialului  original la
maxim, care va fi reasezat in
structura reconstruita prin anastiloza
(se va pune exact in locul de unde a
fost demontat). Restaurarea si
reconstructia presupun de fapt o
dezasamblare pariialda sau integrala
urmata de reconstruire.

Zona de protectie: este un teritoriu
de interes special natural (cu specii
rare de plante sau animale,
formatiuni geologice rare sau forme
de relief deosebite) sau construit
(arhitectural sau istoric) care
cuprinde o suprafata de teren cu o
anumita densitate de elemente sau
constructii de interes, fie ca acestea
se afla subteran (rezervatii sau situri
arheologice) sau vizibile la suprafata
solului (centrul istoric sau zona
istoricd a unor localitati, ansamblu
urban etc.). Delimitarea zonei
protejate se face de catre Consiliul
Local si urmareste pastrarea zonei
protejate cat mai mult si cat mai bine

posibil, controlul interventiilor de
orice fel — defrigsari, distrugeri,
reparatii, modificari, demolari,
constructii noi, sapaturi care sa

afecteze subsolul, etc. — si punerea
in valoare a zonei protejate pentru
inbunatatirea calitati mediului si a
vietii locuitorilor, pentru  turism
nedistructiv.

Autenticitatea: presupune a fi in
starea de construire initiala a cladirii,
prin pastrarea materialului original
care a imbatréanit si s-a patinat odata

cu trecerea  timpului.

Arhitectura fraditionald: desemneaza
constructiile ridicate de mesteri, de
oameni specializati 1n constructii
care si-au preluat cunostintele pe
cale orala, din stramosi, care provin
din zona etnografica in care edifica,
construiesc in claca sau primesc
onorariu pentru munca lor.
Materializarea  cunostintelor  lor
conduc la o arhitectura specifica
zonei din care fac parte. Arhitectura
traditionald cuprinde si cladiri cu

caracter public (ex: biserici).
Arhitectura populara: este

arhitectura traditionald, asa cum s-a
definit mai sus, dar aplicata doar in
mediul rural.

Arhitectura  rurald: desemneaza
arhitectura in mediul rural — atat cea
populara cat si tendintele de-a
lungul timpului. Nu are valorile
arhitecturii ~ traditionale sau ale
arhitecturii populare.
Arhitectura vernaculara: termenul
“vernacular” vine din limba latind
“vernaculus” care  desemneaza
incinta destinata sclavilor, in spatele
gradinii stdpanului. lar “vernaculum”
insemna tot ceea ce era facut in
casa, in opozilie cu ceea ce era
procurat la schimb. Este termenul
folosit pentru a desemna
constructiile populare, realizate de
persoane a caror activitate
principala nu este neaparat in
domeniul constructiilor. Se bazeaza
pe o cunoastere empirica a
materialelor, castigata in timp, prin
incercari (si esecuri) repetate —
cunostinte care sunt transmise din
generatie in generatie, pe cale
orala.

Termeni generali

Alterarea: este interventia care
modifica functiunea sau aspetul unei
asezari/cladiri.

Contextul: este  orice relatie
relevanta din punct de vedere
arhitectural intre o asezare/obiect si
alte agsezari/obiecte.



Desemnarea/clasarea: presupune
identificarea valorilor patrimoniale ale
unei  asezari/obiect  conferandu-i
statut  formal prin  legi sau
reglementari menite sa mentina acele
valori.

Structura: este substanta materialda
ce alcatuieste o asezare: geologia,
depunerile  arheologice, retelele
construite, cladirile si flora.
Structura portantd: este ansamblul

elementelor de constructie
solidarizate fintre ele, care tin in
picioare o cladire, preiau toate

sarcinile la care este supusa cladirea
si care 1 asigura sprijinirea si
transmiterea acestor sarcini la sol.
Principalele subansambluri ale unei
structuri traditionale sunt: fundatiile,
boltile, planseele, peretii portanti si
sarpanta sau acoperisul.
Degradarea: este o schimbare de
stare In mai rau; se refera in mod
particular la lipsa lucrarilor corecte/
constante de Iintretinere si/sau la
efectele unor interventii inadecvate
asupra unei asezari/constructii sau
asupra valorilor patrimoniale.
Reparatia: presupune o lucrare mai
complexa decét intretinerea, prin care
sunt remediate defectele cauzate de
degradare, vatamare sau exploatare,
si care permite adaptari minore cu
scopul de a obtine un rezultat
sustenabil, dar nu implica lucrari de
restaurare sau alterare/modificare.
Reversibilitatea: presupune o)
interventie ce poate fi ndepartata
oricand pentru a se reveni la starea
initiala.

Innoirea; presupune desfacerea si
inlocuirea comprehensiva al unui
element sau loc, in cazul structurilor

incorporand in mod natural toate
elementele.

Patrimoniul: inglobeaza toate
resursele mostenite pe care
comunitatea le apreciaza din alte
motive decat cel strict utilitar.
Patrimoniul  cultural:  Tnsumeaza

bunurile  mostenite identificate  si

apreciate de comunitate ca fiind
reflexia si  expresia cunostintelor
dezvoltate, a credintelor si a traditiilor,
respectiv a modului de interpretare a
credintelor si traditiilor altora.
Patrimoniul  patural:  Tnsumeaza
habitatul ~si  specile  mostenite
geologia si morfologia ecosistemelor,
inclusiv cele acvatice si subacvatice,
carora comunitatea le  confera
valoare.

Mediul istoric: inglobeaza aspectele
de mediu rezultate de-a lungul
timpului din interactiunea omului cu
asezarea, incluzand toate elementele
palpabile (vizibile sau acoperite) ale
activitatilor umane din trecut, a
plantatiilor si a modului de a modela
vegetatia.

Integritatea: presupune plenitudine si
sinceritate, se refera la pastrarea
intreaga sau intacta a elementelor de
patrimoniu natural si/sau cultural si a

atributelor acestora. Vine in
completarea criteriului de
autenticitate.

Interventia: este o actiune care are
efect fizic in structura unei asezari/
constructii.

Intretinerea: este o munca de rutina
perpetud necesara pentru a pastra
starea de sanatate a unei constructii
si/sau structura sau tesutul unei
asezari in stare buna.

Material natural de constructie: este
orice material ce provine din mediul
natural imediat finvecinat asezarii,
poate fi exploatat manual, satisface
cerintele de andurantd, confort si
prelucrabilitate.
Schimbarea naturala:
schimbarea ce are loc in cadrul
mediului  istoric  fard interventie
umand, lucru care nsa, in unele
cazuri, necesita raspunsuri
administrative  (intretinere  speciala
sau fnnoire periodicd) pentru a
sustine permanent semnificatia
acestui mediu.

Obiectul: este orice lucru (inca)
nefixat (mobil) sau neincorporat in

este

structura unei agezari, dar care istoric
vorbind poate fi asociat cu asezarea.
Asezarea/locul: poate fi orice element
la orice scara al mediului istoric care

dispune de identitate distincta
perceputa de comunitate.
Proportionalitatea: presupune

calitatea de a fi in relafie corecta in
dimensiune, grad sau orice alta
caracteristicda masurabila cu un alt
obiect.

Public: Tnseamna a fi, a face, a fi
preocupat, a actiona etc. pentru
oameni ca i comunitate.
Cadrul: este anturajul n
locul/agezarea/constructia este
perceputd impreunda cu contextul
local, inglobeaza relatiile istorice si

care

contemporane cu peisajul incon-
jurator.

Semnificatia (unui loc): Tnsumeaza
valorile naturale si culturale

patrimoniale ale unui loc, adeseori
formulata intr-un statut sau
declaratie.

Locul semnificativ: este o asezare ce
dispune de valori patrimoniale.
A sustine: presupune a intretine, a

nutri si a afirma o validitate.
Sustenabilitatea: presupune capa-
bilitatea de a armoniza fara

compromisuri necesitatile actuale cu
cele de viitor.

Valoarea: este un aspect ce
puncteaza meritul sau importanta, in
cazul nostru lucru atribuit de catre
oameni calitdfilor unei asezari.
Valoarea esteticd: este calitatea ce
deriva din modul in care oamenii
percep stimulii senzoriali si
intelectuali ai unui loc/asezare.
Valoarea comuna: este calitatea ce
deriva din semnificatia pe care un loc
il are in constinta oamenilor care
relationeaza cu acesta sau a acelora
care au o memorie a locului sau au
trait o experienta colectiva in acel loc.
Valoarea evidenta (intrinsecd): este
calitatea ce deriva din potentialul unui
loc de a pune in valoare marturiile
activitdtilor ~ umane din  trecut.

Valoarea jstorica: este calitatea ce
deriva din modul in care oamenii,
evenimentele si  aspectele vietii
cotidiene din trecut pot fi legate prin
intermediul unui loc (a unei asezari)
de prezent.

Discernamantul bazat pe valoare:
este o evaluare ce reflectd valorile
persoanei sau al grupului de oameni
care face acea evaluare.
Peisajul: este constituit din mulfimea
trasaturilor, caracterelor, formelor
unui teritoriu, unei regiuni, unui tinut.
Peisajul cultural: este un termen ce
reuneste diverse manifestari ale
interactiunii om-natura representative
pentru gradul de evolutie al societatii
umane sub influenta constrangerilor
de ordin fizic, a oportunitatilor
habitatului natural si al factorilor
social, economic si cultural.
Peisajul antropic: se caracterizeaza
prin  lipsa aproape totala a
elementelor naturale din cadrul
componentelor peisajului, fapt
relevant in fizionomia acestuia. Locul
acestora este luat de componentele
antropice ale unui mediu construit,
rezultat in urma unei activitati umane
intense intr-un areal bine delimitat.
Poluarea istorica: inseamna
afectarea calitdti mediului dintr-un
anume areal, urmare a unor activitati
umane, industriale, realizate in timpul
unei perioade findelungate de timp
(de la zeci, sute la mii de ani).
Coeficient de utilizare a terenului

(CUT): raportul dintre suprafata
construita  desfasurata  (suprafata

desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau
in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80m,
suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum gi

a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de
protectie;

(Legea 350/2001).

Procent de ocupare a terenului
PQOT): raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor

descoperite  ale parterului care
depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea
350/2001). Exceptii de calcul ale
indicatorilor urbanistici POT si CUT: -
daca o constructie noua este edificata
pe un teren care contine o cladire
care nu este destinatd demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- dacéa o constructie este edificata pe
o parte de teren dezmembrata dintr-
un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii

(Legea 350/2001).
Constructii anexe: constructii

distincte, de regula avand dimensiuni
reduse si un singur nivel suprateran,
care deservesc functiunea de locuire.
Din categoria constructiilor anexe fac
parte: garaje individuale, depozite
pentru unelte de gradinarit, soproane,
terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatari  de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in
aceleasi conditi in care se
autorizeaza corpurile principale de
cladire.

Demisol (prescurtat D): nivel construit
al cladirii avand pardoseala situata



sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu maximum jumatate
din fnaltimea liberda a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de
inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran  al
constructiei. Atunci cand pardoseala
este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai
mult de jumatate din inalfimea libera,
se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

Echiparea edilitara: ansamblul
format din constructii, instalatii si

amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta
a indiferent de pozitia acestora fata
de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M -
007 - 2000).

Mansarda (prescurtat M): spatiu
functional amenajat integral 1n
volumul podului constructiei. Se
include in numarul de niveluri
supraterane. (P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). Tn
sensul prezentului regulament, se
considera mansarde acele spatii
care respecta urmatoarele conditii
suplimentare:

- podul constructiei va forma un
unghi maxim de 60 grade cu planul
orizontal;

- podul constructiei nu va depasi, in
proiectie orizontald, conturul exterior
al ultimului  nivel plin (inclusiv
balcoane sau cursive) cu mai mult
de 1 m. La calculul coeficientului de
utilizare a terenului, mansarda va
contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfaguratda a ultimului
nivel plin.

Parcela: suprafata de teren ale carei
limite sunt sau nu materializate pe
teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, si care

are un numar cadastral ce se inscrie
in registrul de publicitate funciara.
fmpreuna cu  constructile  sau
amenajdrile executate pe suprafata
sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M — 007 — 2000).

Pazie: Scandura  (ornamentald)
asezatd vertical la capatul din afara
al capriorilor unui acoperis cu
streasina pentru a ascunde capetele
acestora.

Suprafata construitd (SC): (amprenta
la sol a cladirii) suprafata construita
la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se
include in suprafata construita
(Legea 350/2001).
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