Anexa 1 la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr. 124 / 28.04.2023

   

SINTEZĂ
DOCUMENTAȚIE DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII

REABILITARE TEATRU DE VARA
Maramures, Baia Mare, str. Dealul Florilor , nr. 1
1.Informaţii generale privind obiectivul de Investiţii

1.1.Denumirea obiectivului de investiţii

REABILITARE TEATRU DE VARA
1.2.Ordonator principal de credite/investitor
Județul Maramureș
Adresa: str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

Telefon: 0262-212 110

Fax: 0262-213 945

E-mail: office@cjmaramures.ro

1.3.Ordonator de credite (secundar/terţiar)
MUZEUL JUDETEAN DE ETNOGRAFIE SI ARTA POPULARA

Adresa: str. Dealul Florilor , nr. 1, Baia Mare, judeţul Maramureş
1.4.Beneficiarul investiţiei

JUDEȚUL MARAMUREȘ
str. Gheorghe Șincai, nr. 46, Baia Mare, judeţul Maramureş

MUZEUL JUDETEAN DE ETNOGRAFIE SI ARTA POPULARA
str. Dealul Florilor , nr. 1, Baia Mare, judeţul Maramureş
1.5.Elaboratorul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie

S.C. 9.OPTIUNE S.R.L.

Baia Mare, str.Cetăţii nr.2/ 1-2

J24/108/98, C.U.I. RO 10267308
2.Situaţia existentă şi necesitatea realizării lucrărilor de Intervenţii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de investiţii şi scenariile/opţiunile tehnico -economice identificate şi propuse spre analiză

Nu este cazul.

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri instituţionale şi financiare

Prezenta documentație se realizează în conformitate cu Hotărârea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice. 

Legislația pe baza careia s-a promovat această lucrare este Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificările și completările ulterioare.

2.3.Analiza situaţiei existente şi identificarea necesităţilor şi a deficienţelor

Amplasamentul obiectivului mai sus menţionat, se află in intravilanul mun.Baia Mare, conform prevederilor documentaţiei de urbanism nr. 22,2,217/1996-1999 faza PUG, aprobat prin HCL Baia Mare nr. 349/1999, in UTR: CB1 - subzona echipamentelor publice dispersate.
OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTIŢIEI PUBLICE

Dat fiind pozitia pe care o are municipiul Baia Mare ca si obiectiv turistic, cat si a legaturii acestuia cu zona istorica a judetului

Maramures, ansamblul Muzeul Judetean de Etnografie si Arta Populara , un exemplar definitoriu in acest sens, constituie un obiect de mare interes. Implementarea lucrarilor de reabilitare vor raspunde urmatoarelor obiective:

● cresterea ofertei de spatii destinate vietii culturale prin repunerea in circuitul public a doua spatii de tinuta, destinate evenimentelor culturale ( teatru, concerte, cinema etc);

● stoparea distrugerii continuue a unor spatii de mare valoare artistica, care fiind scoase din uz sunt supuse degradarii galopante;

● salvarea unui obiectiv monument istoric;

● finalizarea reabilitarii ansamblului - MUZEUL JUDETEAN DE ETNOGRAFIE SI ARTE POPULARA;

● sporirea ofertei turistice culturale a municipiului Baia Mare;

3.Descrierea construcţiei existente
3.1.Particularităţi ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan);

Amplasamentul obiectivului mai sus menţionat , se află în vecinătatea centrul istoric al municipiului Baia Mare, pe str. Dealul Florilor nr. 1.

Terenul este situata în orasul Baia Mare, str. Dealul Florilor, nr.1, si are o suprafata de 3077 mp din care:

Cladire muzeu - 924 mp - 118568-C1;

Laborator de restaurare - 139 mp - 118568-C2;

Amfiteatru in aer liber - 787 mp - 118568-C3;

Proiectul is propune reabilitarea corpului C2 si C3, ambele constructii facand parte din acelasi ansamblu administrative si social culural, astfel se doreste o abordare arhitecturala unitara care sa se intereze corespunzator in contextual existent si in peisajul natural.

Construcția 118568- C2 Laborator de restaurare este amplasată pe parcela la intrarea in sit, din strada Dealul

Florilor, este cu structura de rezistență din zidărie portantă de cărămidă de 25 cm grosime pe interior și 50 cm

grosime pe exterior. Planșeul peste subsol si parter este din b.a, iar acoperișul este tip terasa , de b.a. - 15 cm cu învelitoare din bitum. Clădirea are fundații continuee din beton armat. Cladirea în momentul actual are functiunea administrativa si social culturale. Starea tehnică a clădirii este satisfacatoare, neprezentand degradari, dar din punct de vedere estetic prezentând un deficit, clădirea nu este deloc integrată în peisajul natural și urban. Construcția 118568-C3 Amfiteatru in aer liber este amplasat pe intreaga parcela si este alcatuita din trepte de B.A. si banci din lemn pe suport metalic montat pe treptele de B.A. Scena amfiteatrului este din B.A.
Constructia în momentul actual are functiunea social culturala.

Starea tehnică este nesatisfacatoare, prezentand degradari, iar din punct de vedere estetic prezentând un deficit si nu este deloc integrată în peisajul natural și urban.
b)relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile;

Accesul principal pe amplasament este situat in partea N V a acestuia, din strada Dealul Florilor, prin intermediul unei porti de metalice, iar accesul la obiectivul C3 - Amfiteatru de vara se realizeaza pe latura Estica si Vestica , cate 2 aceese pe fiecare latura.
c)datele seismice şi climatice;

Conform normativului P100 -1 / 2013 , municipiul Baia Mare şi implicit amplasamentul obiectivului de investiţie, se încadrează în zona de hazard seismic cu acceleraţia terenului pentru proiectare, ag= 0,12gm/sec2

perioada de colţ Tc = 0,70 sec.
d) studii de teren:

Amplasamentul este alcătuit din depozite acoperitoare de vârstă cuaternară reprezentate prin argile prăfoase nisipoase cu grosimi de 1,50-2,50 m ce stau pe un nivel de argile nisipoase (deluviale) , vârtoase cu grosimi de 2,00-3,00 m.

Datorită existenţei unui torent activ, care străbate întreg arealul Muzeului Satului, în perioadele ploioase, în unele zone, argilele pot fi înmuiate.

În fundament se găsesc roci sedimentare de vârstă pannoniană cu grosimi până la 300 m şi alcătuite din alternanţe argile marnoase cenuşii compacte şi roci magmatice reprezentate de andezite (aglomerate ale andezitelor cuarţifere).

e) situaţia utilităţilor tehnico-edilitare existente;

Ansamblul functioneaza ca si obiectiv vizitabil, astfel ca imobilul C1 este racordat la reteaua de utilitati ale orasului (apa, canalizare, termoficare, energie electrica).
3.2. Regim juridic
a) natura proprietăţii sau titlul asupra construcţiei existente, inclusiv servituţi, drept de preempţiune;

IMOBILUL studiat se afla in intravilanul Municioiului Baia Mare, proprietate provata a JUDETULUI MARAMURES, cota actuala 1/1, domeniul public, conform CF. nr. 118568. Suprafata totala a terenului este 3077 mp. Clădirile de pe teren sunt:

- CLĂDIRE MUZEU nr.cad. 118568 – C1, Sc = 924mp

- Laborator de restaurare nr.cad. 118568 – C2, Sc = 139mp

- Amfiteatru in aer liber nr.cad. 118568 – C3, Sc = 787mp

b) destinaţia construcţiei existente;

Destinatia stabilita prin P.U.G.: CB1 - subzona echipamentelor publice dispersate. Categoria de folosinta, conform CF: curti - constructii. Folosinta actuala, conform CF: nr.cad. 118568 - C2 Laborator de restaurare;

nr.cad. 118568 - C3 Amfiteatru in aer liber.

c) includerea construcţiei existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum şi zonele de protecţie ale acestora şi în zone construite protejate, după caz;

Imobilul face parte din ansamblul monument de arhitectura , cod MM–II–a–A–04433, situat in vecinatatea centrului istoric al municipiului Baia Mare, rezervatia de arhitectura “centru istoric al Municipiului Baia Mare (Orasul mediaeval Rivulus Dominarum)” avand codul MM-II-a-A-04432 in lista monumentelor istorice din anul 2015 pozitia 141.

d) informaţii/obligaţii/constrângeri extrase din PUG

UTILIZARI ADMISE - se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati.

UTILIZARI INTERZISE - se interzice orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati; - activitati productive poluante, cu risc tehnoloic sau incomode prin traficul generat: - constructii provizorii de orice natura; - depozitare en gros; - depozitari de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a deseurilor urbane; - lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
4. Concluziile expertizei tehnice şi, după caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare
Sunt prevazute interventii care nu sunt structurale, nu se prevad incarcari suplimentare, insa este modificata configuratia in plan a cladirii existente.

In cazul respectarii a masurilor indicate, se poate afirma ca prin modificarile aduse constructiei existente vor fi asigurate si in viitor conditiile de satisfacere a exigentelor esentiale de rezistenta si stabilitate la sarcinile statice si seismice in domeniul A1.
5. Identificarea scenariilor/opţiunilor tehnico-economice (minimum două) şi analiza detaliată a acestora

VARIANTA 1

Pentru reabilitarea constructiei existente C2 si C3, se propune refatadizarea corpului C2, si o recompartimentare a spatiilor existente.

Se propun 3 corpuri noi de cladire astfel acestea se vor renumerota conform planului parter propus, astfel vor fi 5 corpuri 
C1 - Constructie existenta;

C2 - Constructie propusa (G.S.);

C3 - Casa de bilete 1;

C4 - Casa de bilete 2;

C5 - Teatru de vara + scena.

VARIANTA 2

Varianta 2 pentru reabilitarea Teatrului de Vara propune o planimetrie identica cu varianta 1, modificandu-se doar structura copertinei ce acopera corpurile C1, C2 si C3 . Aici se va opta pentru o structura metalica la nivelul stalpilor.
5.1. Soluţia tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcţional arhitectural şi economic, cuprinzând:

a) descrierea principalelor lucrări de intervenţie pentru consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului

structural
OBIECT C1 – CLADIRE EXISTENTA
La nivelul parterului cladirii existente se va desface inchiderea dintre stalpii existenti in axul 1 si E intre 1-2, se realizeaza un gol in axul B, peste care se va realiza un buiandrug din beton armat armat sau din profile metalice. Se desfac partial peretii din axele 2 si 3 si se prevad pereti noi de compartimentare.

Se desface scara de acces exterioara, iar podestul se inchide cu tamplarie vitrata si se realizeaza o noua scara de acces din beton armat in axul C, intre axele 1 si 2.

OBIECT C2 – CLADIRE NOUA

Infrastructura Fundatiile cladirii noi vor fi continue sub peretii din beton armat. Fundarea se va executa in stratul de “argila prafoasa nisipoasa, deluviala vartoasa”, conform studiului geotehnic efectuat pe amplasament, avand p_conv=300kPa . Adancimea de fundare va fi la minim -2.00m fata de cota terenului natural.

Fundatiile continue pentru sustinerea acoperisului peste obiectele C1, C2 si C3 se vor realiza la minim -1.00 m

fata de cota terenului natural pe stratul de argila prafoasa maronie vartoasa, avand p conv = 250 kPa

Pentru confirmarea terenului “bun de fundare” se va solicita prezenta proiectantului de specialitate.

Suprastructura - Constructia se dezvolta pe trei nivele D+P+E. Structura este realizata din zidarie de blocuri ceramice GVP, rigidizata in plan vertical cu samburi 25x25cm, si cadre locale de beton armat (stalpi si grinzi). In plan orizontal structura este rigidizata de placa de beton slab armat cota -4.80m, de planseele de beton armat de peste demisol cota -1.85 si parter cota +0.70, respectiv cu grinzile si centurile aferente.

Accesul la demisol se va realiza prin intermediul unei scari de beton armat, iar accesul la etaj se va realiza tot

prin intermediul unei scari din beton armat, dar din cladirea existenta.

Acoperisul peste obiectele C1, C2 si C3 va fi realizat din doua substructuri simetrice, intre care se va executa

un acoperis de legatura din profile metalice.

Structura acoperisului este realizata din stalpi din lemn incleiat, incastrati in fundatiile continue si grinzi

longitudinale, spatiale, metalice. Peste grinzile longitudinale se vor dispune fereme metalice si contravatuiri.
OBIECT C3 – CASA BILETE

Infrastructura

Fundarea se va executa la minim -1.00 m, pe stratul de “argila prafoasa maronie vartoasa ”. Conform studiului geotehnic efectuat pe amplasament p conv = 250kPa.

Fundatiile vor fi continue sub peretii portanti.

Suprastructura

Constructia cu regim de inaltime P este realizata din zidarie de blocuri ceramice GVP, rigidizata in plan vertical cu samburi 25x25cm si centuri 25x25 din beton armat.

OBIECT C4 – GRADENE, SCENA SI CASA DE BILETE

Infrastructura

Fundarea se va executa la minim -1.00 m, pe stratul de “argila prafoasa maronie vartoasa ”. Conform studiului geotehnic efectuat pe amplasament p conv = 250kPa.

Fundatiile copertinei sunt izolate, cu bloc de fundare si cuzinet, sub stalpii din lemn incleiat. Fundatia se va incastra minim 20 cm in terenul “bun de fundare”. Perimetral se va turna un trotuar de protectie.

Fundatiile casei de bilete va fi continua din beton armat.

Suprastructura

Structura propusa pentru acoperirea gradenelor si a scenei este realizata din cadre principale, spatiale, din lemn incleiat, cu imbinari cu piese metalice. Cadrele au deschideri variabile. Stalpii cadrelor sunt incastrati in fundatiile izolate de beton armat.

Pe directie longitudinala, cadrele sunt rigidizate cu rigle din lemn incleiat, iar structura va dispune de contravantuiri de tip tiranti metalici. Invelitoarea va fi realizata din panza.

Se va realiza o suprabetonare a gradenelor existente cu beton armat, grosime de 8 cm.

Casa de bilete va fi o constructiecu regim de inaltime P, realizata din zidarie de blocuri ceramice GVP, rigidizata in plan vertical cu samburi 25x25cm si centuri 25x25 din beton armat.
b) descrierea principalelor lucrări de intervenţie pentru reabilitarea functionala si lucrarile de finisaje interioare, inclusiv mobilarea spatiilor

Construcția propusă dore te să pună în valoare intreg ansamblul din Muzeul Etnografic i să realizeze o legătură între zona de stradă și Muzeu. Se doreste o refunctionalizare a intregului ansamblu astfel acesta sa functioneze si sa fie eficient cerintelor actuale.

Construcția se integrează estetic cu cladirile invecinate folosindu-se materiale naturale versatile care sa avantajeze cladirile existente in zona . Astfel sa va optat pentru o arhitectura minimala care sa puna in valoare situl. Culorile și texturile folosite se integrează în imaginea și cadrul natural al muzeului.
SUPRAFETE, CONSTRUITE, DESFASURATE, UTILE - PROPUS

Sc propusă = 1482.64 mp

Scd propusă = 1714.68 mp

INĂLŢIMILE CLĂDIRILOR ŞI NR.DE NIVELURI:

Regim de inălţime propus : S/D+P

cu Hcoamă de + 6.36 m

Hmax.cornişă de +4.30 m

Indicatori urbanistici

Procent de ocupare teren P.O.T existent = 34.5%

P.O.T.propus = 48.2%

Coeficient de utilizare teren C.U.T existent = 0.382

C.U.T.propus = 0.557
5.2. Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele prevăzute in graficul orientativ de realizare a investiţiei, detaliat pe etape principale

Durata estimata a realizarii investitiei este de doi ani si sase luni,3 luni proiectarea, avizarea, (licitatia si atribuirea lucrarilor de executie nu este cuprinsa in estimare), respectiv 24 luni , executarea lucrarilor.
5.3. SUSTENABILITATEA REALIZĂRII INVESTIŢIEI:

a). Impactul social şi cultural;

Odata cu reabilitarea obiectivului C1 si C5 plus construirea noilor corpuri propuse, se va contribui la salvarea unui ansamblu cultural prin omogenizarea limbajului arhitectural, obiectivul fiind primul contact pe care cetatenii orasului il au cu intreg ansamblul cultural etnografic.

Se va intregi reteaua de dotari culturale ale municipiului Baia Mare prin extinderea serviciilor oferite, fapt ce va duce la sporirea evenimentelor culturale si educationale.
5.4.PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENŢI INVESTIŢIEI:
a)indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în lei, cu tva şi, respectiv, fără tva, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general actualizat;

Varianta 1

Valoarea totală (inclusiv TVA) a investiţiei, 
8.700.712,31 lei

din care :

Valoare C+M (inclusiv TVA) 


7.423.191,78 lei

Valoarea totală (fără TVA) a investiţiei, 
7.317.498,83 lei

din care :

Valoare C+M (fără TVA) 


6.237.976,29 lei
b). indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice in vigoare;

Se propun 3 corpuri noi de clădire

GRUP SANITAR – cu regim de înălțime S+P, Sc = 52,45 mp

CASA DE BILETE 1 – cu regim de înălțime P, Sc = 6,70 mp

CASA DE BILETE 2 – cu regim de înălțime P, Sc = 6,70 mp

Se vor reabilita două clădiri / construcții existente

LABORATOR DE RESTAURARE - Sc ex = 139 mp

AMFITEATRU ÎN AER LIBER - Sc ex = 787 mp

NUMAR DE LOCURI IN GRADENE 1020

c)durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni.

– 24 luni calendaristice
