Anexa nr. 1  la Hotărârea Consiliului Județean Maramureș nr. 193/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 13894/20.06.2025

privind vânzarea prin licitație publică a imobilului înscris în CF 54119 Copalnic Mănăștur, proprietate privată a Județului Maramureș
Cap. 1 Obiectul vânzării

1.1 Bunul imobil înscris în CF 54119 Copalnic Mănăștur, compus din teren și construcție, situat în comuna Copalnic Mănăștur nr. 8, ce urmează să fie vândut aparține domeniului privat al județului Maramureș.

1.2 Imobilul este compus din teren în suprafață de 820 mp  și construcție cu un singur nivel (parter) având suprafața construită la sol de 168 mp și suprafața construită desfășurată de 168 mp. Construcția cuprinde un birou și o magazie și a fost edificată în anul 1969, nefiind racordată la utilități. 

1.3 Terenul pe care este amplasată construcția are ieșire la drum public printr-un front de 4,23 m și este împrejmuit parțial cu gard. 

Cap. 2 MOTIVATIA VÂNZĂRII  

2.1. Motive de ordin legislativ care justifică realizarea vânzării:

(1) Dispozițiile art. 354 alin. (1) și alin. (2) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, ce precizează faptul că ,,domeniul privat al statului sau al unităților administrativ -  teritoriale este alcătuit din bunuri aflate în proprietatea lor și care nu fac parte din domeniul public, iar asupra acestor bunuri, statul sau unitățile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privată”.

(2) Prevederile art. 363 alin. (1) și alin. (4) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, specifică că  ,,vânzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unităților administrativ - teritoriale se face prin licitație publică organizată în condițiile legii și se aprobă prin hotărâre a consiliului județean.”
(3) Prevederile art. 363 alin. (6) și alin. (7) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, care menționează că ,,prețul minim de vânzare aprobat prin hotărâre a autorităților deliberative de la nivelul administrației publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizați și valoarea de inventar a imobilului. Răspunderea juridică privind corectitudinea stabilirii prețului prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a întocmit respectivul raport de evaluare”.

2.2 Motive de ordin economic, financiar, social și de mediu care justifică realizarea vânzării:

(1) Construcția se află în stare precară, fapt ce ar conduce la cheltuieli importante de reabilitare;

(2) Necesitatea menținerii imobilului construcție și teren într-o condiție estetică adecvată; 

(3) Lipsa interesului primăriei din localitate sau a altor structuri subordonate Consiliului Județean Maramureș;

(4) Interesul manifestat de dl Ioan Toma a cărui proprietate se învecinează cu acest imobil; 

(5) Atragerea de venituri suplimentare la bugetul județului Maramureș.

Cap. 3. ELEMENTE DE PRET

Prețul minim de vânzare a imobilului - construcție și teren -  menționat la Cap. I - Obiectul vânzării, se compune din valoarea de piață a construcției (81.488 lei) stabilită pe baza Raportului de evaluare întocmit de SC MEGEPA CONSULT SRL și valoare de înregistrare în contabilitate a terenului (39.183,03 lei) și este de 120.671,03 lei. În aceste condiții propunem ca prețul de pornire a licitației să fie de 120.672,00 lei.
Prețul final de vânzare al imobilului urmează a fi stabilit în urma licitației publice.

Cap. 4. MODALITATEA DE VÂNZARE

Procedura de vânzare propusă este vânzarea prin licitație publică conform prevederilor art. 363 - Reguli speciale privind procedura de vânzare a bunurilor din domeniul privat din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 

Cap. 5. CONCLUZII

Având în vedere prevederile legale mai sus menționate, considerăm că nu există impedimente legale pentru vânzarea acestui imobil. Estimăm că vânzarea imobilului va avea un impact pozitiv asupra comunității locale inclusiv prin plata de taxe și impozite locale. 

