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V3 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICO - EDILITARA / RUTIERA
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UTILIZATA PENTRU: AMENAJARI SPATII VERZI,
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ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
3. CAl DE COMUNICATIE
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STRAZI NOI PROPUSE
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1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.21. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea d-nului primar Birda
Sebastian Alin, reprezentant legal al Primariei Baia Sprie, in vederea elaborarii planului urbanistic
zonal si reglementarea terenului in suprafata de 400000 mp din terenurile cu nr. Cad 56859 si nr.
Cad 51925 proprietate privatd a Orasului Baia Sprie. Ambele terenuri cu numere cadastrale
insumeaza o suprafata de 414840 mp.

Documentatia este necesara pentru asigurarea cadrului legal pentru o
dezvoltare durabilad a zonei, a reabilitarii ei, oferind solutii de organizare urbanistica si arhitecturala,
strategii si directii de actiune, etapizari, care vor elimina evolutia haotica a zonei. P.U.Z.-ul va trebui
sa fie principalul instrument in gestionarea zonala constituind actul de autoritate legala al
administratiei publice locale.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Potrivit prevederilor din P.U.G. - ul orasului Baia Sprie aprobat prin HCL nr.
151/1.10.2011, zona studiata se afla in intravilanul localitatii, partial in U.T.R-ul A2 - Unitati
industriale si depozite propuse, partial in A3b - Unitati agro-zootehnice si unitati de
prelucrare a produselor agricole

Realizarea obiectivului de investitie prevazut in certificatul de urbanism se
inscrie in prevederile P.U.G.-ului si constituie un raspuns la solicitarea actuala a pietei imobiliare si
a proprietarului de teren.

in acest sens s-au eliberat Certificatele de urbanism nr. 109/10.04.2019 si
Avizul de Oportunitate nr. 21 / 07.05.2019 care stabilesc conditiile necesare aprobarii P.U.Z.

Prin studiu de oportunitate s-au stabilit urmatoarele reglementari obligatorii:

- analiza zonelor similare din PUG-ul aprobat al orasului Baia Sprie

- dimensionarea cailor de comunicatie rutiera existente si propuse in zona studiata in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor si
prezentarea sectiunilor transversale ale acestora;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- se va analiza compabilitatea functiunilor propuse cu zona invecinata

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

PLANUL URBANISTIC GENERAL al localitatii Baia Sprie aprobat cu H.C.L. 151/01.10.2011

STUDIU GEOTEHNIC

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.
Ridicarea topografica cu identificarea proprietarilor din zona studiata

1.3.3. DATE STATISTICE

Prezentam cateva date relevante pentru zona studiata:

— suprafata terenului studiat 400000,00 mp
— suprafata construita a cladirilor din zona 0,00 mp
— suprafata terenuri private cu functiunea de pasune 400000,00 mp

— suprafata terenului liber de constructii 400000,00 mp
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1.3.4. METODOLOGIA UTILIZATA

Prezenta metodologie a fost elaborata in temeiul Legii 350/2001/ 2011- privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. in cuprinsul prezentei metodologii, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, va fi in continuare numita Lege. Pentru celelalte acte
normative mentionate se specifica numarul si titlul acestora.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 / 2011— privind amenajarea teritoriului si urbanism;

Legea Nr. 50 — republicata - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Legea Nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

Codul Civil;

Legea Nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea Nr. 7/1996/2000 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;
Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului - modificata prin Legea Nr. 159/1999;
Legea Nr. 82/1998 - privind aprobarea OG Nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd se afla in partea de nord a localitati Satu Nou de Sus, in
imediata vecinatate a zonei existente de locuinte, la sud de penitenciar si haldele de steril. Accesul
pietonal si auto la teren se poate face de pe latura vestica si sudica a terenului. Aceasta zona este
in intravilan din anul 2007 cand s-a actualizat si aprobat proiectul de urbanism zonal P.U.G. Baia
Sprie. Pentru aceasta zona s-a aprobat functiuna de industrie cu iterdictie de construire pana la
elaborare PUZ.

2.1.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul supus studiului se gaseste in imediata vecinatate a caselor de
locuit din Satu Nou de Sus, in partea de Nord a localitatii. Cea mai apropiata locuinta se afla la 21m.
Conform ORD MS 119/2014, modificat si completat cu ORD MS 994/2018, distanta minima pana la
locuinta este de minim 15m. In prezent zona studiata este liberd de constructii. La nord de terenul
studiat se afla peniteciarul si haldele de steril. Ca si asezare si accesibilitate, terenul este in
imediata vecinatate a strazii existente a localitatii Satu Nou de Sus, strada care leaga Satu Nou de
Sus de Baia Mare, cu utilitatile - apa, canal, gaz, curent trase la limita de proprietate.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Satu Nou de Sus, in partea de
nord a localitatii.
Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: teren proprietate orasul Baia Sprie
- la sud: strada - teren proprietate publica a orasului Baia Sprie
- vest: strada - teren proprietate publica a orasului Baia Sprie,
- la nord: penitenciar, halda de steril, padure
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2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATIl, COOPERARI IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL, ETC.

Zona de studiu apartine administrativ de localitatea Baia Sprie, in localitatea
Satu Nou de Sus si se afla situata in imediata vecinatate a drumului care face legatura satului cu
orasul Baia Mare. Zona studiata se afla in imediata vecinatate a penitenciarului - functiune speciala,
la sud de Haldele de steril care sunt propuse spre ecologizare.

Terenul beneficiaza de o amplasare favorabila in cadrul localitatii, fiind dotat cu
retele edilitare de apa, canal, energie electrica, gaz.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul din zona de studiu are o forma alungita, neregulatéd pe directia est -
vest cu expunere vestica, cu o panta lina de 1,7%, cu perspectiva larga spre dealurile aflate in
partea de nord.

Conform actelor normative in vigoare, amplasamentul obiectivului prezinta
urmatoarele caracteristici:

— zona de hazard seismic ( conform normativului P100 — 1/ 2006)
— cu acceleratia terenului pentru proiectare a; =0,15m m/s?
— cu perioada de colt Tc=0,70s

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata se afla in imediata vecinatate a strazii care face legatura satului
cu municipiul Baia Mare, de unde se face accesul principal pe teren. Alte accese auto si pietonale
se pot face de pe latura sudica a terenului, pe toata lungimea ei, terenul este marginit cu strada
care face legatura dintre orasul Baia Sprie si municipiul Baia Mare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA TERENUL
STUDIAT
in prezent, amplasamentul este liber de constructii
Functiunea principala a terenului, conform extraselor CF este cea de pasune.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Conform PUG, zona industriala se doreste a se concentra in partea de vest a
localitatii Tautii de Sus, unde se propune o zona cu functiuni mixte de productie, depozitare, servicii.
Unitatile permise pentru zona industriala vor desfasura activitati legate de productie nepoluanta, de
distributie si depozitare a bunurilor si materialelor, cercetare industriala. Aceasta zona se extinde si
peste zona nordica a localitatii Satu Nou de Sus, in imediata vecinatate a haldelor de steril, latura
sudica a acesteia.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FONDUL CONSTRUIT

In imediata vecinatate a zonei studiate, in partea de nord, se afld haldere de steril
propuse spre ecologizare, penitenciarul - functiune speciala, iar in partea de sud se afla satul Satu
Nou de Sus.In partea de est exista o padure.
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2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Fondul construit existent din imediata vecinatate a zonei studiate a fost
construit dupa anii 1950, este in exploatare, in stare buna.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, iN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona invecinata este o zona rezidentiala, o posibila forta de lucru pentru zona
industriala care se doreste a se implementa pe terenul studiat.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat prezintd o zona verde neamenajata, pasune. Nu prezinta elemente de
vegetatie inalta, arboricola.

A 2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
INVECINATE

Riscurile naturale posibile in localitate si in zona studiata se afla astfel:

SEISM - zona E — risc minim;

TEMPERATURA - regim termic temperat, fara extreme — risc minim;

REGIM EOLIAN - fiind situata in depresiune, nu exista actiune eoliana distructiva — risc minim
PRECIPITATII - inscris in limite normale;

ALUNECARI - terenul este stabil, nu exista risc de alunecari de teren

DE TEREN

RISC GEOTEHNIC - prezinta risc geotehnic moderat, terenul este bun de fundare la -1.50m fata de
terenul natural

RISCURI - haldele de steril din imediata vecinatate, latura nord a terenului studiat pot

ANTROPICE genera in cazul unor vanturi puternice nori de praf.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

Zona studiata este dotata cu retele edilitare aflate de-a lungul strazii aflate pe
latura vestica . De asemenea, exista si iluminat public stradal pe aceasta strada.

2.6.2. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitatea majora pentru zona studiatd este traversarea in lung a
terenului de linia de curent de inalta tensiune de 110kV care creaza un culoar de protectie de-a
lungul ei si imparte terenul in doua parti.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

- Categoria de folosinta a terenurilor studiate este cea de faneata, deci fara surse de
poluare a mediului. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Interventiile propuse in cadrul zonei
studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

- In prezent, zona nu este dotatd cu canalizare centralizata, nici cu retea de distributie a
apei potabile.
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2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
— au fost prezentate la punctul 2.5.7.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITATE CE PREZINTA RISCURI PENTRU
ZONA

— terenul studiat are acces direct din drumul comunal DC25.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
- nu este cazul

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC — DUPA CAZ

- nu este cazul

2.8. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE
BENEFICIARULUI SI MODUL LOR DE SOLUTIONARE

1. Optiunea investitorului — optiune care a generat documentatia PUZ , este de a parcela
terenul in asa fel incat sa se obtina loturi cuprinse intre 1350mp - 3350mp pentru functiuni de
comert, servicii, productie mica, respectiv loturi mai mari de 5500mp pentru functiuni de productie
mare si depozitare. Aceste parcele se vor concesiona sau se vor vinde societatilor care doresc sa-si
construiasca in aceasta zona o afacere. Imobilele, halele se vor construi in regim izolat, cu regim de
inaltime adecvat conform regulamentului anexat, in functie de UTR.

Optiunea este justificata prin urmatoarele considerente:
— Parcelele noi create vor avea o suprafata minima necesara
— functiunea propusa — industriala, servicii si comert — nu creaza disfunctionalitati, este
in concordanta cu functiunea propusa prin PUG aprobat
- tendintele de construire in zona studiata sunt preponderent pentru destinatii de industrie

2. Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea sa se poata corela cu strazile prevazute prin planul de amenajare a
teritoriului dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G.-ul aprobat;

- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
centralizata.

3. Interventiile care se vor realiza in zona reglementata vor valorifica mai bine potentialul
terenului din punct de vedere economic, iar cerintele beneficiarilor sunt in concordanta cu principiile
urbanistice si arhitecturale folosite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul se afla situat, conform PUG BAIA SPRIE aprobat, in zona intravilana,
partial in U.T.R. -ul A2 - Unitati industriale si depozite propuse, partial in A3b - Unitati agro-
zootehnice si unitati de prelucrare a produselor agricole
La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul zonei supusa studiului vor sta
studii geotehnice intocmite in conformitate cu: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2007.

Din concluziile studiilor de fundamentare ce justifica reglementarile din zona
studiata rezulta oportunitatea investitiilor.
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Zona reglementata este cuprinsa in Reglementarile Planului Urbanistic General al

localitatii - aprobat - fiind situata in intravilanul localitatii in UTR-ul
A2 - Unitati industriale si depozite propuse, partial in A3b - Unitati agro-zootehnice si unitati
de prelucrare a produselor agricole — avand destinatia actuala de pasune.

UTILIZARI ADMISE:

A2 - activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distributia si

depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea industriala.

Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
Sectiunea C — industria prelucratoare :
» Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110
Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.
Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte
Diviziunea 15 — tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.
= Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia
mobilei, fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.
= Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor
» Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor
farmaceutice
» Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice
= Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece
» Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini,
utilaje si instalatii.
Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice
Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.
Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.
Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si
semiremorcilor
= Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila
» Diviziunea 32 — Alte activitati industriale
» Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
* Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea
autovehiculelor si a motocicletelor
= Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si
motociclete
Sectiunea H — Transport si depozitare :
* Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210
Depozitari
Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
= Diviziunea 58 — Activitati de editare
= Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de
televiziune; inregistrari audio si activitati de editare muzicala
Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
Diviziunea 61 — Telecomunicatii
Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice
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e Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
» Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
= Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca
= Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de
rezervare si asistenta turistica
- suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — incarcat /
descarcat si manevre.
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturise mici
- plantatii verzi de protectie

A3b - unitati agro - zootehnice si functiuni complementare
- ferme sau crescatorii de animale
- ferme mixte
- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau
a fructelor de padure
- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de
cresterea aimalelor.
- plantatii verzi de protectie
Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
e Sectiunea A — Agricultura, Silvicultura si pescuit
» Diviziunea 01 - grupa 014 Cresterea animalelor
- grupa 015 Activitati in ferme mixte ( cultura vegetala combinata cu
cresterea animalelor)
- grupa 016 Activitati auxiliare agriculturii si activitati dupa recoltare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

A2 - activitatile aferente codurilor CAEN care fac parte din sectiunile prezentate la articolul 1,
dar care nu au fost mentionate, se vor putea realiza cu conditia intocmirii unui Plan urbanistic zonal,
care va avea ca studii de fundamentare studii de impact asupra mediului si asupra sanatatii
populatiei, care vor stabili masurile de eliminare / diminuare a impactului asupra mediului, astfel
incéat sa nu incomodeze activitatile vecine;

- In cazul in care PUZ - ul va necesita detalieri, pentru mobilarea parcelei se vor realiza
planuri urbanistice de detaliu;

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare - dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti;

- se admit functiuni de locuire temporara numai pentru anajatii unitatilor;

- se vor lua in considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

A3Db - sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare - dezvoltare,
formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.
- se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

UTILIZARI INTERZISE

A2, A3b
- se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;
- orice alte functiuni fata de cele prevazute la articolele 1 si 2.
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

A2, A3b

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00metri si o
suprafata minima de 1000mp;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou create prin diviziunea unor parcele
anterioare ( prin schimb, instrainare etc.)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A2, A3b - se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare,
ele vor fi insa obligatoriu mai mari de:
- 10,00 metri pe strazile de categ. a | si ll-a
- 6,0 - 8,0 metri pe strazile de categ. a lll-a

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

A2, A3b
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;
- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

A2, A3b

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar
nu mai putin de 4,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de icendii si alte norme
tehnice specifice;

CIRCULATII SI ACCESE

A2, A3b - pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta
strazii - cu latime de minim 3,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

A2, A3b - stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute i
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,2m

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 12m pentru A2 si 6m pentru A3b
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A2, A3b

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inéltimile
inconjuratoare

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A2, A3b - toate cladirile vor fi racordate la retele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

A2, A3b

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata astfel
incéat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferita o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200mp

iIMPREJMUIRI

A2, A3b

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00m din care un soclu
de 0,6m li vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se recomandé&
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2,00m inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice inainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
A2, A3b - POT maxim 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
A2, A3b - CUT maxim =3

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin proiectul elaborat se doreste:

- valorificarea cadrului natural din zona de studiu, protejarea lui Si completarea cu elemente
compatibile, plantarea de arbori si arbusti in amenajarea peisagera. Se propun perdele
de verdeata care sa se amenajeze ca tampon intre zona industriala nou creata si zona de
locuire a satului.

11



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — ZONA INDUSTRIALA SATU NOU DE SUS

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pe terenul reglementat se propune o strada principala perpendiculara pe DC 25, de-a
lungul liniei de curent de inalta tensiune in zona ei de protectie si va strabate terenul pe toata
lungimea ei. Alte 2 stradute de categoria a V-a se vor amenaja la sud de strada principala,
acestea vor face legatura dintre sat si zona industriala. La nord se va amenaja o strada
perpendiculara pe strada principala care incearca sa implementeze previziunile de dezvoltare a
zonei.

Racordurile cu strazile existente se vor face conform normelor si va tine cont de traficul
greu.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de
canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare). Strazile vor fi executate din imbracaminti
moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si piatra spartd si o imbracaminte bituminoasa din
mixturi asfaltice.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in

studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza prevederilor P.U.G aprobat, a opiniei initiatorului, a Avizului de oportunitate, continutul
P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :
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3.5.1. FUNCTIUNI PROPUSE, UNITATI TERITORIALE

In cadrul P.U.Z.-ului, pe zona reglemetata se propune:

- Zona de productie si depozitare cu parcele in suprafata mai mare de 5500mp si front la
strada de minim 50,00m, avand un regim de construire izolat maxim 13,00m inaltime (regim
de inaltime max P+2E). Aceasta zona se va incadra in U.T.R -ul A2a cu preluarea si
actualizarea regulamentului din U.T.R-ul A2, A3b din PUG aprobat

- Zona de productie mica, depozitare, comert si servicii cu parcele in suprafata cuprinsa intre
1350mp si 3350mp si front la strada de minim 30,00m, avand un regim de construire izolat
maxim 10,00m inaltime (regim de inaltime max P+1E). Aceasta zona se va incadra in U.T.R
-ul A2b cu preluarea si actualizarea regulamentului din U.T.R-ul A2 din PUG aprobat

- Se vor amenaja parcuri si gradini publice, scuaruri si fasii plantate, toate aceste terenuri se
vor incadra in U.T.R. - ul V1a cu respectarea regulamentului aferent.

- Fasia de verdeata ca si culoar de protectie fata de infrastructura tehnico - edilitara, linia
electrica de inalta tensiune 110kV se va incadra in U.T.R - ul V3

- Extinderea retelelor edilitare ( alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare
Cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale).

- amenajarea zonei studiate, zone verzi minim 20,00 %

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR

in zona reglementata se admit activitati din urméatoarele domenii:
- cele care sunt acceptate si in PUG aprobat pentru zona reglementata.

3.5.3. INTERVENTIA URBANISTICA PROPUSA
« Obiectivul acestui proiect este de a imparti terenul in parcele pentru functiuni

industriale, comert, servicii, depozit. Se va amenaja o strada principala si alte
strazi secundare de legatura intre diferite zone.
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« Amenajarea si intregirea elementelor naturale pentru a crea zone de recreere care

vor imbunatati imaginea zonei regle

3.5.4. BILANT TERITORIAL

mentate.

Nr crt. existent propus
1 Zona de circulatie rutiera 0,00 0,00 % 17261,00 | 4,32 %
2 Zona de circulatii pietonale 0,00 0,00 % 3749,80 | 0,94 %
3 Zona de circulatii biciclete 0,00 0,00 % 4780,40 1,20%
4 Zona terenurilor cu constructii 0,00 0,00 % | 318153,15 | 79,53 %
5 Zona libera - terenuri cu spatii verzi 400000 100 % 56055,65 | 14.01 %
Suprafata totala - zona de studiu 400000,00 | 100 % | 400000,00 | 100 %

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila, canalizarea apelor menajere uzate se va realiza prin
extinderea si bransarea la retelele existente.

Alimentarea interioara cu apa a cladirilor se va face de la reteaua exterioara prin
camine de racordare in care se vor monta contoare. Bransamentele de apa vor fi de minim 63mm,
pentru a fi suficiente pentru incendiu.

Canalizarea in cadrul zonei studiate se va realiza in sistem divizor : canalizare
menajera si canalizare pluviala.

3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Bransamentele pentru cladirile propuse se vor realiza din retele existente, toate
aceste lucrari de alimentare cu energie se vor executa pe baza unor documentatii de specialitate,
elaborate in baza unei teme de proiectare care va tine seama de strategia de dezvoltare a zonei.

3.6.3. TELECOMUNICATII

Este necesara conditionarea lucrarilor de extindere a retelei astfel incat sa nu produca
degradarea aspectului estetic al zonei, al cladirilor in general si a retelei stradale. Orice extindere a
retelelor se va face subteran printr-un canal tehnic cu posibilitatea de interventie in caz de avarie.

3.6.4. ALIMENTARE CU CALDURA
Asigurarea energiei termice se va realiza cu ajutorul centralelor termice proprii.
3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona exista reteaua de gaz metan, ca urmare alimentarile si bransamentele
aferente cladirilor propuse se vor realiza prin extiderea retelei pe baza unor documentatii de
specialitate, cu respectarea legislatiei, fara a aduce prejudicii aspectului si calitatii retelei rutiere si
pietonale.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in europubele selective amplasate in
spatii amenajate, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeul ecologic zonal.

13



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — ZONA INDUSTRIALA SATU NOU DE SUS

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona
studiata
s-au formulat urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

o Depozitarea controlata a deseurilor;

o0 Modelarea profilului stradal din zona studiata.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se propune parcelarea terenului reglementat, amenajarea strazilor si a spatiilor
verzi din cadrul zonei reglementate, realizarea infrastructurii edilitare.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de
dezvoltare a zonei si vor genera efecte benefice asupra localitatii atat sub aspect urbanistic cat si
sub aspect social.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Se propune realizarea cu prioritate a lucrarilor de infrastructura:
- realizarea tuturor utilitatilor si a circulatiilor carosabile, pietonale si a pistelor de biciclete.
- amenajarea terenului;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Apreciem  propunerile avansate ca find in  concordantd cu
previziunile de dezvoltare ale localitatii Baia Sprie, respectiv a localitatii Satu Nou de Sus.

Utilizdnd logica colaborarii elementelor componente ale vietii urbane
si a deducerii implicatiilor lantului decizional, concluzionam ca prin acest P.U.Z. se certifica
urmatoarele:

- zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de interes general;

- obiectivele propuse se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei studiate;

- data fiind pozitia terenului, consideram necesara acordarea unei atentii deosebite asupra
solutiilor arhitecturale care se vor adopta, iar materializarea acestora sa se realizeze cu
materiale si executie de foarte buna calitate.

Intocmit,
arh. TOTH Krisztina
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TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA — PLAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

Legea administratiei locale — nr. 215/2001 — cu modificarile ulterioare

Legea nr. 152/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania

Codul civil — reglementari privind amplasamentul constructiilor

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completarile si modificarile ulterioare

Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001 — republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordin nr. 21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia
de elaborare a continutului cadru a P.U.Z.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
nr. 1430/2005

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificari ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu modificari ulterioare

Ordonanta privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national nr.
96/1998

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor cu modificarile ulterioare

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

Legea apelor — nr. 107/1996 cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane

H.G. 862/2006 privind ordinul Ministerului Sanatatii Publice pentru aprobarea Normelor de igiena
privind mediul de viata al populatiei

Ordinul ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei nr. 536/23.06.1997

Legea 184/2001 privind exercitarea profesiunii de arhitect (modificata prin Legea 43/2002)
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Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Ordinul nr. 50/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul localitatii Baia Sprie, sat Satu Nou de Sus,
fiind definita, in prezentul PUZ, ca:

- A2a - subzona de productie si depozitare;

- A2b - subzona de productie mica, depozitare, comert si servicii;
- V1a - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice)
- V3 -Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :
- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .
- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifici prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.
- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatjile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATAIN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele numere
topografice / cadastrale: 56024 si 51925. Din totalul suprafetei se reglementeaza 400 000,00 mp.
Vecinatati:
- la est: teren - proprietatea privata,
- la sud: strada — aflata in curs de modernizare si extindere;
- la vest: strada — drum comunal DC 25, drum de legatura cu Tautii de Sus,
respectiv Municipiul Baia Mare;
- la nord: cale de acces, din drumul comunal DC 25, catre zona penitenciarului,
respectiv haldele de steril;
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CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.PLANUL URBANISTIC GENERAL al localitatii Baia Sprie intocmit de SC Aedilis SRL — aprobat
prin H.C.L. Baia Sprie nr. 151 din 2011si modificata prin HCL Baia Sprie nr. 170 din 2017
2.STUDIUL GEOTEHNIC

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
zona edificabila pentru terenul studiat;
organizarea profilului stradal;
organizarea spatiilor verzi,
echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei;
organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii rurale;
statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-au identificat 3 grupe de functiuni:

A2a - subzona de productie si depozitare;

A2b - subzona de productie mica, depozitare, comert si servicii;
V1a - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice)
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART.
ART.
ART.

1.
2.
3.

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE
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SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
A2a - subzona de productie si depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea industriala.

Sunt permise urmatoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
e Sectiunea C — industria prelucratoare :
» Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110
Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.
Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte
Diviziunea 15 — tabacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si incaltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.
» Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia
mobilei, fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.
» Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor
= Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor
farmaceutice
= Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice
» Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece
= Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini,
utilaje si instalatii.
Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice
Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.
Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.
Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si
semiremorcilor
» Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila
= Diviziunea 32 — Alte activitati industriale
» Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor

e Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
* Diviziunea 45 - Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea
autovehiculelor si a motocicletelor
= Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si
motociclete

e Sectiunea H — Transport si depozitare :
» Diviziunea 52 — Depozitare si activitati auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210
Depozitari
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e Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
= Diviziunea 58 — Activitati de editare
= Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de
televiziune; inregistrari audio si activitati de editare muzicala
Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
Diviziunea 61 — Telecomunicatii
Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
Diviziunea 63 - Activitati de servicii informatice

e Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
» Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
= Diviziunea 78 - Activitati de servicii privind forta de munca
» Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de
rezervare si asistenta turistica

- suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — incarcat /
descarcat si manevre.

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturise mici

- plantatii verzi de protectie

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si client;.

- se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
admite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public ( art. 33 din
RGU ), de preferat pe parcela aferenta.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decéat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcelele nou create vor respecta obligatoriu noul aliniament propus prin prezentul plan
urbanistic zonal;

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o
suprafata minima de 5500 mp.

- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt construibile
pentru activitati de productie mare sau de depozitare engros sau mic gros.
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- dimensiunile si suprafata parcelelor construibile se pastreaza si in cazul parcelelor create
prin diviziunea / comasarea unor parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.), cu conditia
respectarii sectiunilor aferente cailor de acces nou create, conform art. 8, din prezentul regulament.
Suprafata aferenta cailor de acces nu este luata la calculul coeficientilor urbanistici;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Loturile situate la nord de strada pricipala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 6,00 metri de aliniamentul propus si NU se
pot retrage fata de aceasta;

- constructiile de tip anexa (cabina poartd), constructii de tip pergola-copertine cu functiunea
de acoperire a parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de
aliniament;

o Loturile situate la sud de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 14,00 metri de aliniamentul propus, la limita
razei de protectie a liniei electrice LEA 110kV;

- constructiile de tip anexa (cabina poarta), constructii de tip pergola-copertine cu functiunea
de acoperire a parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de
aliniament;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Loturile situate la nord de strada pricipala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:
- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si 10.0 metri fata de limitele posterioare ale
parcelelor.
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

e Loturile situate la sud de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si 10.0 metri fata de limitele posterioare ale
parcelelor.

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar
nu mai putin de 6,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- orice parcela trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, respectiv strada
principald nou creata, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor;

- racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.
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ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

- suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96,
republicata si a normativelor in vigoare;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor 13,00m - la coama, respectiv 10,00 metri la cornisa - de
la terenul sistematizat; Cota terenului sistematizat fata de terenul natural nu poate depasi valoarea
de 1,00 metru;

- regim de inaltime maxim P+2E;

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- in zona de protectie a liniei electrice LEA110kV este permisa plantarea doar a vegetatiei de
joasa naltime;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 5 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

9
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- se vor face plantatii de arbori in zona posterioara a fiecarei parcele pentru a crea o perdea
verde spre zona haldelor de steril, respectiv spre zona rezidentiala a satului.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetatie, iar spre
limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior,
a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele doua garduri fiind
obligatorie plantarea densa cu arbori si arbusti

- in cazul incintelor depozitarii de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a
deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T))
* P.O.T. Maxim 60% ;
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* CUT maxim = 2,4 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 12 mc/mp teren ;

10
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A2b - subzona de productie mica, depozitare, comert si servicii

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- zona constructiilor cu cladiri maxim P+1 niveluri si inaltimea maxima de 7,0m, cuprinzand
activitati productive legate in general de tehnologii avansate, servicii specializate pentru productie,
distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti. Toate
acestea sunt asigurate cu spatii de parcare, amenajari peisagistice, mobilier urban care confera un
aspect atractiv si reprezentativ din punct de vedere al prestigiului;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale de mica productie si de servicii conexe, desfagurate in constructii
industriale mijlocii si mici;

- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;

- cercetare-dezvoltare, formare profesionala, servicii managerial;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

- comert si servicii cu raza mare de servire si vizitare periodica sau rara (hipermarket,
showroom, service auto, depozit materiale de constructii etc);

- cladiri de birouri;

- statii de intretinere si reparatii auto si pentru utilaje;

- statii de alimentare cu carburanti;

- comert, alimentatie publica si servicii personale pentru uzul salariati (inclusiv tip catering);

- parcaje la sol si multietajate; - spatii libere pietonale;

- spatii plantate — scuaruri, fasii de protectie, paduri de protectie;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si client;.

- se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.

- amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in

vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte
functiuni;

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
admite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public ( art. 33 din
RGU ), de preferat pe parcela aferenta.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
11
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcelele nou create vor respecta obligatoriu noul aliniament propus prin prezentul plan
urbanistic zonal;

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri si o
suprafatd minima de 1350 mp si maxima de 3350 mp; in situatia parcelelor mai mari de 3350 mp nu
se permit desfasurarea de activitati productive mari;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor create prin diviziunea / comasarea unor
parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.), cu conditia respectarii sectiunilor aferente cailor
de acces nou create, conform art.8 , din prezentul regulament. Suprafata aferenta cailor de acces
nu este luata la calculul coeficientilor urbanistici;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Loturile situate la nord de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 6,00 m de aliniamentul propus si NU se pot
retrage fata de aceasta;

- constructiile de tip anexa (cabina poartd), constructii de tip pergola-copertine cu functiunea
de acoperire a parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de
aliniament;

o Loturile situate la sud de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 14,00 m de aliniamentul propus ( limita
razei de protectie a liniei electrice LEA110kV );

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Loturile situate la nord de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:
- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.00 m fata de limitele laterale si 10,00 m fata de limitele posterioare ale
parcelelor.
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

e Loturile situate la sud de strada principala nou creata vor respecta urmatoarele reglementari:

- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.00 m fata de limitele laterale si 10,00 m fata de limitele posterioare ale
parcelelor. Accesul principal la aceste loturi se considera dinspre strada nou creat3;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;
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ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar
nu mai putin de 6,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/ sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

- accesele principale la noile loturi se considera din strada nou creata;

- racordul acceselor la parcele se va face cu respectarea normativului de proiectare a
drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

- suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96,
republicata si a normativelor in vigoare;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- in spatiul de retragere fata de aliniament, suprafata de teren rezervata parcajelor va tine
cont de prevederile prezentului regulament cu privire la amenajarea spatiilor verzi din interiorul
incintei;

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor 9m - la coama, respectiv 7 metri la cornisa / atic - de la
terenul sistematizat; Cota terenului sistematizat fata de terenul natural nu poate depasi valoarea de
1,00 metru;

- regim de inaltime maxim P+1E;

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice;

- nu se recomanda folosirea de culori stridente;

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;
13
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ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- in zona de protectie a liniei electrice LEA 110kV este permisa plantarea doar a vegetatiei de
joasa inaltime;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 5 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

- se vor face plantatii de arbori in zona posterioara a fiecarei parcele pentru a crea o perdea
verde spre zona penitenciarului, respectiv spre zona rezidentiala a satului.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 1.80 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetatie, iar spre
limitele laterale si posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA l1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. maxim = 60% ;
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* CUT maxim=1,2;
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V - ZONA SPATIILOR PLANTATE:

V1a - Parcuri, gradini publice, scuaruri si fasii plantate (publice)
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de inteses comunal,
spatii plantate de protectie de diferite tipuri.

Se vor realiza perdele de protectie pentru infrastructura tehnico - edilitara.

Se va urmari imbunatatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin
ponderea mare a suprafetelor plantate - parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale,
amenajari pentru joc si odihna, mobilier urban, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

V1a : - sunt admise numai functiuni de spatiu plantat public constand in:
— spatii plantate;
— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
— piste de biciclete;
— mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

V3 - conform legilor si normelor in vigoare;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Via : - cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

V1a, V3 : - seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafetelor inverzite, cu exceptia celor prevazute la art. 2
- se interzice orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei
electrice
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

V1a, V3 : - conform studiilor de specialitate, avizate conform legii, si cu respectarea
urmatoarelor conditionari:
- nu se permit operatiuni de parcelare;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- stationarea autovehiculelor se admite in zonele amenajate pe domeniul public

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- constructiile propuse nu vor depasi inaltimea maxima de 3,5m

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1a, V3

- Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita;

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, respectiv materiale precum inox,
placi bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — placari cu caramida, piatra, lemn;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu sau a tablei
vopsite in culori nespecifice functiunii;

- ferestrele si usile exterioare se vor realiza doar din lemn vopsit sau baituit.

- pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate;

- serecomanda realizarea de acoperisuri cu vegetatie intensiva.
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- Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.
- Acoperisurile vor avea o panta minima de 45 grade si se vor realiza in 2 sau 4 ape.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1a, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ART. 14. - IMPREJMUIRI

V1a, V3 - nu este cazul;

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
V1a,V3 - G.0. maxim 10%
P.O.T. — conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- in calculul procentului de ocupare a terenului se va tine cont de suprafelele
mineralizate astfel incét la final sa nu fie depasita procentul de 10% din spatiul verde;

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

V1a,V3 - C.U.T. Maxim 0,10 ;

Intocmit,
arh. TOTH Krisztina
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