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PRIMARIA
BAIA SPRIE

Nr. 7857/08.09.2023
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 216 din 11.09.2023

in scopul: Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara — Alipire imobile

Ca urmare a cererii adresate de Ionel Ovidiu Bogdan, in calitate de presedinte al CONSILIULUI
JUIDETEAN MARAMURES, cu sediul in jud. Maramures, mun. Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 46,
inregistrata la nr. 7857/08.09.2023, pentru imobilele — terenuri, situate in jud. Maramures, oras Baia Sprie,
identificat prin CF: 59747, 58296, 58295, 58294, 58293, 58292, 58291, 58290, 58289, 58288, 58287,
58297, 59695 Baia Sprie; nr. cad 59747, 58296, 58295, 58294, 58293, 58292, 58291, 58290, 58289,
58288, 58287, 58297 si respectiv 59695; la adresa str. Forestierului, FN.

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 19/2009, faza PUG, avizati prin
Hotararea Consiliului Judetean Maramures nr. 3/20.09.2011, aprobata prin HCL Baia Sprie nr. 151/2011 s1
HCL Baia Sprie nr. 131/2021 si documentatia PUZ - Zona Industriala Satu Nou de Sus, aprobat prin HCL
74 din 30.04.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile 1 completarile ulterioare.

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea imobilului: terenul studiat are suprafata de 126930 mp si este situat partial In perimetrul
intravilan — 88391 mp si partial in extravilan 38539 mp.

Dreptul de proprietate: imobilele inscrise in CF: 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594,
57595, 57596, 57597,57598, 57599, 57600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606, 58296 - Baia
Sprie; nr. cad 56023, 56023, 57582, 57591, 57592, 57593, 57594, 57595, 57596, 57597,57598, 57599,
57600, 57601, 57602, 57603, 57604, 57605, 57606 si respectiv 58296, sunt proprictatea - Judetul
Maramures, domeniul privat.

Féra sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia actuala: pasune, drum, curti constructii, faneata,

Situafia propusi: conform PUG si PUZ - Zona Industriala Satu Nou de Sus, aprobat prin HCL 74
din 30.04.2020- imobilul este situat in:

A2a - subzona de productie si depozitare;

V1a - Parcuri, gradini publice, scuaruri s1 fasii plantate (publice)

V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

A1l - Activitati industriale si depozite existente

Si imobilele CF: 59747 s1 58297 Baia Sprie, nr. cad. 59747 s1 58297 situate in EXTRAVILAN

A2a - subzona de productie si depozitare

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- activitatl productive nepoluante desfdsurate in constructil industriale, distributia si depozitarea
bunurilor $1 materialelor, cercetarea industriala.
Sunt permise urmétoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
Sectiunea C — industria prelucratoare :
Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110
Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.
Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incaltaminte
Diviziunea 15 — tébacirea si finisarea pieilor: fabricarea articolelor de voiaj s marochinarie,
harnasamentelor si incéltamintei, prepararea si vopsirea blanurilor.
o Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si pluta, cu exceptia mobiler,
fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.
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Diviziunea 18 - Tiparire si reproducerea pe suporti a inregistrérilor
Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de baza si a preparatelor farmaceutice
Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice
Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece

Diviziunea 25 — industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini, utilaje
si instalatii.
Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice
Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.
Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.
Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila
Diviziunea 32 — Alte activitati industriale
Diviziunea 33 - Repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor
Sectiunea G — Comert cu ridicata si amanuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor:
Diviziunea 45 - Comert cu ridicata §1 cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a
motocicletelor
Diviziunea 46 - Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si motociclete
Sectiunea H — Transport si depozitare :
Diviziunea 52 — Depozitare si activitafi auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210 Depozitari
Sectiunea J — Informatii si comunicatii :
Diviziunea 58 — Activitati de editare
Diviziunea 59 - Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune;
inregistrari audio si activitati de editare muzicala
Diviziunea 60 - Activitati de difuzare si transmitere de programe
Diviziunea 61 — Telecomunicatii
Diviziunea 62 - Activitati de servicii in tehnologia informatiei
Drviziunea 63 - Activitati de servici informatice
Sectiunea N — Activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport :
Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing
Diviziunea 78 - Activitati de servici privind forta de munca
Diviziunea 79 - Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si
asistenta turistica

- suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — incdrcat / descircat si
manevre.

- depozite §1 complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite s1 complexe vanzari en-detaill numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturise mici
- plantatii verzi de protectie
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ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitatl productive din domenn de servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitaft pentru angajati si clienti.

- se admit functiuni de locuire temporard numai pentru angajatii unitafilor.

- autorizarea executdril constructitlor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public ( art. 33 din RGU ), de
preferat pe parcela aferenta.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2.

- se Interzic activitafi poluante i care prezinta risc tehnologic.

- lucrar de terasament de naturé sé afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea g1 colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITH DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR



- parcelele nou create vor respecta obligatoriu noul alintament propus prin prezentul plan urbanistic zonal;

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri $1 o suprafatd minima
de 5500 mp.

- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele specificate nu sunt construibile pentru activititi
de productie mare sau de depozitare engros sau mic gros.

- dimensiunile s1 suprafata parcelelor construibile se pastreaza si in cazul parcelelor create prin diviziunea /
comasarea unor parcele anterioare ( prin schimb, instrdinare etc.), cu conditia respectari sectiunilor
aferente cailor de acces nou create, conform art. 8, din prezentul regulament. Suprafata aferenta cailor de
acces nu este luata la calculul coeficientilor urbanistici;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. Loturile situate la nord de strada pricipald nou creatd vor respecta urmitoarele reglementiri:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 6,00 metri de aliniamentul propus si NU se pot
retrage fata de aceasta;

- constructiile de tip anexd (cabind poartd), constructil de tip pergola-copertine cu functiunea de
acoperire a parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de aliniament;
. Loturile situate la sud de strada principala nou creatd vor respecta urmatoarele reglementéri:

- constructiile propuse se vor alinia obligatoriu la 14,50 metri de aliniamentul propus, la limita
culoarului de protectie a liniei electrice LEA 110kV;

- constructiile de tip anexa (cabind poartd), constructii de tip pergoléd-copertine cu functiunea de
acoperire a parcarilor destinate pentru biciclete se vor dispune obligatoriu la 3.00 metri de aliniament;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

. Loturile situate la nord de strada pricipald nou creatd vor respecta urmitoarele reglementari:

- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inéltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri fatd de limitele laterale g1 10.0 metri fata de limitele posterioare ale parcelelor.

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

. Loturile situate la sud de strada principald nou creata vor respecta urmétoarele reglementari:

- constructiile propuse vor respecta distantele minime egale cu jumaitate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si 10.0 metri fatd de limitele posterioare ale parcelelor.

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelet;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin
de 6,0 metri;

- distanta de mat sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre
care sd lumineze incéperi in care se desfasoara activitdti permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- orice parcela trebuie si fie accesibild printr-un drum public, respectiv strada principal nou creati,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor;

- racordul accesului pe parceld cu strada principald se va face prin respectarea normativului de
proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

- suprafetele parcajelor vor f1 stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96, republicata si a
normativelor in vigoare;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionari
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii
de circulatie, incarcare si intoarcere.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor 13,00m - la coama, respectiv 10,00 metri la cornisid - de la terenul
sistematizat, Cota terenului sistematizat fata de terenul natural nu poate depasi valoarea de 1,00 metru;

- regim de Tnaltime maxim P+2E;



ART. 11 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple §1 se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatafile imediate;
- fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principala;

- cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea $1 evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticald la
reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacititii retelelor publice, la un bazin de retentie situat
in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- se vor 1dentifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,0 m indltime 1 diametrul tulpimnii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alt1 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din gradina de
fatada se va planta cu arbori;

- in zona de protectie a linie1 electrice LEA110kV este permusd plantarea doar a vegetatiei de joasd
inaltime;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului s1 pentru protectia constructiilor si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 5 locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20m iniltime;

- se vor face plantatii de arbori in zona posterioara a fiecirei parcele pentru a crea o perdea verde spre zona
haldelor de steril, respectiv spre zona rezidentiala a satului.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim
1.80 m cu un soclu opac de cca 0.15 m, eventual dublate de vegetatie, 1ar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- In cazul necesitétil unei protectu sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre interior, a unui al
doilea gard transparent, cu indltimea maxima de 2,50 m, intre cele doud garduri fiind obligatorie plantarea
densa cu arbori si arbusti

- in cazul incintelor depozitirii de materiale refolosibile si platformelor de precolectare a deseurilor urbane
imprejmuirile vor f1 opace, inclusiv spre strada

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T))
* P.O.T. Maxim 60% ;

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
* CUT maxim =3 mp ADC /mp teren sau, dupa caz, 12 mc/mp teren ;

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE:

Vla - Parcuri, gradmmi publice, scuarur s1 fasn plantate (publice)
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE]



Zona cuprinde spati1 verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de inteses comunal, spatii plantate de
protectie de diferite tipuri.

Se vor realiza perdele de protectie pentru infrastructura tehnico - edilitara.

Se va urmari imbunétatirea calitatii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea mare a
suprafetelor plantate - parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc si
odihna, mobilier urban, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

Vla - sunt admise numai functiuni de spatiu plantat public constand in:

0 spatil plantate;

{l circulatil pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatilor plantate si
accesul la activitétile permise;

0 piste de biciclete;

0 mobilier urban, amenajari pentru joc si odihn;

V3 : - conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente

capacititilor energetice - revizia I din 09.03.2007,

ART. 2. - UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI

Via - cladirile §1 amenajarile pentru diferite activitati din parcurile g1 gridinile publice se admit
cu condifia de a nu avea separdri fizice care sd impuni interdictia liberei circulatii.

- orice interventie necesitid documentatii specifice aprobate de organele competente in

conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

Vla, V3: - se Interzic orice interventil care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbdri ale functiilor spatitlor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor
inverzite, cu exceptia celor previzute la art. 2

- se Interzice orice amenajéri care si atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatil majore si retele de transport a energiei electrice

- se Interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritafii locale abilitate

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Vla, V3 - - nu se permit operatiuni de parcelare;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistic;
- conform Normet tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitafilor energetice - revizia I din 09.03.2007;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistici;

- conform Normes tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta

aferente capacitatilor energetice - revizia I din 09.03.2007;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Vla, V3 - conform studilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitaplor energetice - revizia I din 09.03.2007;

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;



- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitapilor energetice - revizia I din 09.03.2007,

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vla, V3 - stationarea autovehiculelor se admite in zonele amenajate pe domeniul public

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;
- constructiile propuse nu vor depasi inalfimea maxima de 3,5m

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Vla, V3

0 Volumetria noilor cladiri, precum s1 modul de realizare a fatadelor necesitd o atentie deosebiti;

0 volumele construite vor fi simple s1 se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecinatitile imediate;
0 se Interzice folosirea de culori stridente pe fatade, respectiv materiale precum inox, plici
bituminoase;

O pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — placéri cu caramida, piatra, lemn;

0 se mterzice folosirea azbocimentului si a tabler strilucitoare de aluminiu sau a tablel vopsite in
culori nespecifice functiuniz;

0 ferestrele s1 usile exterioare se vor realiza doar din lemn vopsit sau baituit.

0 pentru invelitor se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fard modele in culori
pastelate;

0 se recomanda realizarea de acoperisuri cu vegetatie intensiva.

U Se mterzice folosirea invelitorilor din tabld care imita tigla, culori stridente, precum si materiale
ondulate.

0 Acoperisurile vor avea o pantd minima de 45 grade si se vor realiza in 2 sau 4 ape.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Vla, V3 - se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categoru de spatiu plantat in care este admis accesul publicului

ART. 13. - SPATII LIBERE S$ISPATII PLANTATE

Vla, V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii - studii de peisagistica;
- conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice - revizia I din 09.03.2007,

ART. 14. - IMPREJMUIRI
Vla, V3 -nu este cazul;

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T))
Vla, V3 * G.0. maxim 10%
P.O.T. — conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- in calculul procentulur de ocupare a terenului se va tine cont de suprafetele
mineralizate astfel incét la final sa nu fie depasitd procentul de 10% din spatiul verde;

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T))
Vla, V3 * C.UT. Maxim 0,10 ;

A1 - Activititi industriale si depozite existente

a. - UTILIZARI ADMISE:
- activitdti productive nepoluante desfasurate in constructii industriale, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor, cercetarea industriala;
- sunt permise urmétoarele domenii de activitate conform Coduri CAEN 2011:
Sectiunea C — industria prelucratoare :



Diviziunea 10 - Industria alimentara: grupa 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.

Diviziunea 11 - Fabricarea bauturilor: grupa 110.

Diviziunea 13 — Fabricarea produselor textile.

Diviziunea 14 — Fabricarea articolelor de incéltaminte.

Diviziunea 15 — tédbacirea si finisarea pieilor, fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie,
harnasamentelor si Incaltdmintei, prepararea si vopsirea blanurilor.

Diviziunea 16 - Prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din lemn si plutd, cu exceptia mobilei,
fabricarea articolelor din paie si din alte materiale vegetale impletite.

Diviziunea 18 - Tipérire si reproducerea pe suporti a inregistrarilor.

Diviziunea 21 - Fabricarea produselor farmaceutice de bazi si a preparatelor farmaceutice.

Diviziunea 23 - Fabricarea altor produse din minerale nemetalice.

Diviziunea 24 - numai cod CAEN 2433 — Productia de profile obtinute la rece.

Diviziunea 25 — Industria constructiilor metalice si a produselor din metal, exclusiv masini, utilaje si
instalatii.

Diviziunea 26 — Fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice.

Diviziunea 27 — Fabricarea echipamentelor electrice.

Diviziunea 28 - Fabricarea de masini, utilaje si echipamente n.c.a.

Diviziunea 29 - Fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor
Diviziunea 31 — Fabricarea de mobila.

Diviziunea 32 — Alte activitati industriale.

Diviziunea 33 - Repararea, Intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor.

Sectiunea G — Comert cu ridicata si amdnuntul; repararea autovehiculelor si motocicletelor.
Diviziunea 45 — Comert cu ridicata si cu amanuntul, intretinerea si repararea autovehiculelor si a
motocicletelor.

Diviziunea 46 — Comert cu ridicata cu exceptia comertului cu autovehicule si motociclete

Sectiunea H — Transport si depozitare.

Diviziunea 52 — Depozitare si activitdti auxiliare pentru transporturi - cod CAEN 5210 Depozitari.

Sectiunea J — Informatii i comunicatii :
Diviziunea 58 — Activitati de editare.
Diviziunea 59 — Activitati de productie cinematograficd, video si de programe de televiziune;
inregistrari audio si activitdti de editare muzicala.
Diviziunea 60 — Activitati de difuzare si transmitere de programe.
Diviziunea 61 — Telecomunicatii.
Diviziunea 62 — Activitati de servicii in tehnologia informatiei.
Diviziunea 63 — Activitati de servicii informatice.

Sectiunea N — Activitdti de servicii administrative si activitati de servicii suport.
Diviziunea 77 — Activitati de inchiriere si leasing.
Diviziunea 78 — Activitati de servicii privind forta de munca.
Diviziunea 79 — Activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor; alte servicii de rezervare si
asistenta turistica.
- suprafete de parcare, accese auto si suficient spatiu pentru camioane — Incarcat/ descércat si manevre;
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;
- depozite §1 complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
Cu autoturise mici;
- plantatii verzi de protectie.
b. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- activitatile aferente codurilor CAEN care fac parte din sectiunile prezentate la articolul 1, dar care nu
au fost mentionate, se vor putea realiza cu conditia intocmirii unui Plan urbanistic zonal, care va avea
ca studii de fundamentare studii de impact asupra mediului si asupra sanatatii populatiei, care vor
stabili masurile de eliminare/diminuare a impactului asupra mediului, astfel incat sa nu incomodeze
activitatile vecine;
- in cazul in care PUZ —ul va necesita detalieri, pentru mobilarea parcelei se vor realiza planuri
urbanistice de detaliu;
- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare, formare
profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti;



- se admit functiuni de locuire temporard numai pentru angajatii unitatilor;

- se vor lua In considerare masurile de protectie sanitara prevazute in anexa.

c. - UTILIZARI INTERZISE:

- se interzic activitati poluante §i care prezinta risc tehnologic;

- orice alte functiuni fata de cele prevazute la art. 1 si 2.

3. REGIMUL TEHNIC:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafatd
minima de 1000 mp;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou create prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, Instrainare etc.).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insi
obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categ. a I si II-a
- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a Ill-a

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decit media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in clidire si / sau daci nu sunt
ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfdsoara activititi permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice;

CIRCULATII ST ACCESE:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd sau si
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacentd strazii - cu latime de
minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea vehiculelor atdt In timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cét si in timpul functionarii
cladirilor se va face 1n afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incércare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Inconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,0 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep de pe indltimile
inconjuratoare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE:

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei,

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp.



- IMPREJMUIRI:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2.00 m Tnaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti,

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
tnainte de intrarea lor 1n incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

11 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):

- POT maxim 60%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3.

PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR:

- cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrdrilor se efectueaza in baza autorizatiei de
construire emise Tncepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al céror consum de energie este
aproape egal cu zero cu incadrarea necesarului de energie al cladirilor in nivelurile previzute in
reglementdrile tehnice specifice.

PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR:

- cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrérilor se efectucaza in baza autorizatiei de construire emise
incepand cu 31 dececmbric 2020, vor fi clidiri al cdror consum de cnergic cste aproape egal cu zero cu
incadrarea necesarului de energie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementirile tehnice specifice.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI
A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

- In situatia in care intentia beneficiarului nu se incadreaz in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate, este necesara elaborarea §i aprobarea unei noi documentatii de urbanism in acest sens.

Prezentul certificat de urbanism poate f1 utilizat in scopul declarat pentru:

Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara — Alipire imobile.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de
a executa lucrari de constructii.

S. OBIiIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatier pentru autorizarea executaru lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. Baia Mare, str. Iza, nr. 1.

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului. modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justijie. a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrareamneincadrarea proiectului investifici publice’private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emilerc a acordului de mediu sc
desfagsoard dupd cmiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documcnlafici pentru autorizarea cxecutiirii
lucrarilor de constructii la autoritatca administratiei publice compelente.

In vederca satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. auloritatea competent
pentru protectia mediului stabilesie mecanismul asiguriri consultdrii publice. centralizini optiunilor publicului si al
formuldni unuj punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii: ) =

Dupa primirca prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a sc prezenta la auloritatca competenti
pentru protectia mediului in vederca evaludrii inifiale a inveslifici si stabilirii necesitdtii evaluiri efectelor acesteia asupra
mediului. In urma cvaluirii mifiale a investigici sc va cmitc aclul administrativ al auloriti(i compelente pentru protectia
mediului.

In situa(ia in carc autorilalca compelentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitic
asupra mediulut. solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt auloritdfii administratici publicc competente cu privire la
menf{inerca cereril pentru autorizarca executdni lucriirilor de construcii.

| In situatia in carc. dupd cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a cfectelor |




mvestifict asupra medinlui. solicitantul renuntd la intentia de realizarc a investifiel. acesta are obligatia de a notifica acest
lapt autoritayi administratici publice competente

6. CEREREA DE EMITERE A AU TORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insotita
de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra mmobilului, teren si/sau constructii, sau. dupa caz, cxtrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in carc legea nu dispunc altfcl
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T.. dupi caz:

[ []D.T.A.C. []D.T.OE. []D.T.AD. |

d) avizele s1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ ] alimentare cu apa SC VITAL SA [ ] telefonizare
[ ] canalizare SC VITAL SA [ ] salubritate SC DRUSAL SA
[ ] alimentare cu energie electrici DEER Baia Mare
[ ] aviz amplasament Transelectrica SA
[ ] gaze naturale SC DELGAZ GRID SA [ ] transport urban
Alte avize/acordurt:
[ ] Drumurile Nationale - CNAIR
d.2) avize si acorduri privind:
| [ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénatatea populatie
d.3) avize/acorduri specifice ale administratier publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[ ] Serviciul de Gospodarire a Apelor
[ ] Directia monumentelor istorice [ ] Inspectoratul de stat in constructii
[ ] Comisia de esteticd urbana Priméria Oras Baia Sprie
d.4) studii de specialitate:
[ ] studiu geotehnic
[ ] studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de
fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuréator
[ ] expertiza tehnica
[ ] verificator de proiecte
[ ] plan de situatie topografic pe suport cadastral vizat de O.C.P.I
[ ] scoaterea din circuitul agricol/forestier
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
-taxd AC
- taxd timbru arhitectura
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

QZEHQ:H y Secreta ](‘.I':il,
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Achitat {J’@&@‘N e1, conform chitantei nr/- clm -

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ._......

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructll, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanismde ladatade ................... panaladatade ...

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Arhitect sef,

Data prelungirii valabilitatii: .

Achitattaxade ... 1e1 conf01 m chltantel nr.o [Ty Q———

Transmis solicitantului ladatade _................ dlrect/prm posta.



